ACTA N° 19/2010 DE REUNION ABIERTA DE DIRECTORIO DEL
ORGANISMO REGULADOR DEL SISTEMA NACIONAL DE AEROPUERTQOS

(ORSNA).

El dia 12 de Octubre de 2010, siendo las 16:30 hs., se retine en Reunidén Abierta en
los términos del Anexo VIII del Decreto N° 1172/03, en su Sede de Av. Corrientes
N° 441 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, el Directorio del ORGANISMO
REGULADOR DEL SISTEMA NACIONAL DE AEROPUERTOS (ORSNA), con
la presencia del Sr. Presidente del Directorio, Brig. My. (r) Horacio OREFICE vy, del
Sr. Primer Vocal del ORSNA, Ing. Julio Tito MONTANA. Asiste a la Reunion el
Secretario General, Cr. Patricio DUHALDE. Contindose con el quérum
correspondiente, se da comienzo a la Reunion con el proposito de tratar el siguiente:

ORDEN DEL DIA

1. Expediente 336/10 — Contratacion Servicio de Limpieza de la sede del
ORSNA, Afio 2010/11 — Tratamiento y Resolucion.

2. Expediente 334/10 — Llamado a licitacion tendiente a alquilar la sede del
ORSNA Afios 2010-2012 — Tratamiento y Resolucion.

Punto 1 - El Sr. Secretario General somete a consideracion del Directorio e informa
sobre el Expediente N°® 336/10, en el cual tramita el llamado a Licitacion Puablica
destinado a la contratacion del Servicio de Limpieza para la sede del ORSNA por el
término de UN (1) afio, por un monto estimado en la suma de PESOS
SEISCIENTOS SESENTA MIL ($660.000.-), IVA incluido.

Teniendo en cuenta que la contratacion actual vence en fecha 15 de diciembre
de 2010, la GERENCIA DE ADMINISTRACION Y PRESUPUESTO propicié el
llamado en cuestion elaborando el Pliego de Bases y Condiciones Particulares y
Especificaciones Técnicas destinado a regir la contratacion.

Asimismo la GAP inform6 la existencia de crédito presupuestario para
afrontar el gasto de la contratacion en cuestion.

Al tomar intervencion el Servicio Juridico (Dictamen GAJ N° 80/10)
concluyo6 que no tiene objeciones que formular a la contratacion propiciada.

Oido lo expuesto y luego de un debate, el Directorio del ORSNA en forma
unanime RESUELVE:

1. Autorizar el llamado a Licitacion Publica para la contratacion del Servicio de
Limpieza para la sede del ORGANISMO REGULADOR DEL SISTEMA
NACIONAL DE AEROPUERTOS (ORSNA) por el término de UN (1) afio, por
un monto estimado en la suma de PESOS SEISCIENTOS SESENTA MIL
($660.000.-), IVA incluido, en el marco de lo dispuesto por el Articulo 30 del
Decreto N° 436/00, sus normas complementarias y modifcatorias.

2. Aprobar el Pliego de Bases y Condiciones Particulares y Especificaciones
Técnicas que como Anexo [ se incorpora a la presente Acta.

3. Determinar que el gasto que demande la presente licitacion sera atendido con los
créditos correspondientes al Programa 16, Inciso 3, Partida Principal 3, Partida
Parcial 5 para el afio 2010 y con los correspondientes al Programa 16, Inciso 3,
Partida Principal 3, Partida Parcial 5 para el afio 2011.




4. Autorizar al Sr. Presidente y/o al Primer Vocal del Directorio a suscribir el Acto
Administrativo pertinente.

Punto 2 - El Sr. Secretario General somete a consideracion del Directorio e informa
sobre el Expediente N° 334/10, por ¢l que tramita el Llamado a Contratacion Directa
por Exclusividad del alquiler del inmueble en el cual funciona la sede del ORSNA,
en los términos del Articulo 26, apartado g) del Decreto N° 436/00 y del Articulo 25,
inciso d), apartado 3, del Decreto N° 1023/01, por un monto estimado en la suma de
PESOS SEIS MILLONES SETECIENTOS OCHO MIL VEINTICUATRO
($6.708.024.-), IVA incluido, por el plazo de TREINTA Y SEIS (36) meses.

La GERENCIA DE ADMINISTRACION Y PRESUPUESTO (GAP)
(Providencia GAP N° 339/10) informo que el vencimiento del Contrato de Locacion
del inmueble sede del ORSNA opera en fecha 31 de diciembre del corriente afio,
destacando la necesidad de llevar a cabo un proceso licitatorio a los fines de realizar
una nueva contratacion con el mismo objeto.

En forma previa a iniciar los tramites de estilo, el Organismo oficié al
ORGANISMO NACIONAL DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
(ONABE), solicitando que arbitrara los medios necesarios para proporcionar la
némina de los inmuebles que esa entidad administra en condiciones de ser ocupados
a partir del 1° de enero de 2011, con una superficie estimada edificada de 2.500 m2
(fs. 3). El requerimiento fue satisfecho en fecha 11 de mayo de 2010, mediante Nota
AM.E. N° 318683, informando al ORSNA que “... no se ha ubicado ningin
inmueble desafectado que retina las caracteristicas del solicitado ...”.

Consecuentemente, la GAP solicitd a las distintas Gerencias que informen
respecto de los requerimientos minimos ¢ ideales de infraestructura y equipamiento
exigidos para el correcto funcionamiento del ORSNA, como asi también que
inversiones se realizaron en el edificio, el costo que se generaria al tener que realizar
dichos trabajos en un nuevo edificio, el material o equipamiento que podria ser
pasible de traslado y cudnta de dicha inversion se perderia.

El DEPARTAMENTO DE SISTEMAS Y TECNOLOGfA INFORMATICA
DEL ORSNA (MEMO DSIT N° 15/10) expresa que:

a) la red actualmente instalada cuenta con CIENTO CINCUENTA (150)
puestos, los que son utilizados para realizar las tareas diarias (administrativas,
técnicas, etc.) en el normal funcionamiento del mismo.

b) La red actual es de ultima generacion, certificada y cumple con todos los
requisitos técnicos necesarios para el correcto funcionamiento del ORSNA.

¢) Antes del Gltimo cambio de alfombras se reubicaron, eliminaron y agregaron
mas periscopios, optimizando y ajustandolos a las necesidades de los usuarios
y manteniendo los espacios libres, como asi también se elimind gran parte de
los cables historicos en los pisoductos.

Con relacion a los futuros inconvenientes en caso de realizar la mudanza, el
citado Departamento sefiala:

1. para la instalacion de una nueva red se debe en principio realizar un
relevamiento del lugar del cual se desprende lo siguiente:

e los tiempos necesarios para desarrollar los estudios previos de armado
de pliego, todo el proceso licitatorio de compra y la obra de armado e
instalacion, certificacion y puesta en marcha de la red.

e ¢l backbone o tendido vertical de fibra Optica, entre todos los pisos, ya
que esta directamente relacionado con la cantidad de niveles a utilizar,




e en el caso de que el futuro edificio tenga pisoducto habra que realizar
una evaluacién de las caracteristicas y capacidades existentes para
poder realizar el correcto desarrollo del tendido horizontal de la red.

e (Con respecto a la electronica de red, se considera que es un CIEN
POR CIENTO (100%) utilizable si el futuro edificio tiene similitudes
en la cantidad de pisos que hoy se utilizan.

¢ De la red actualmente instalada, la cantidad de elementos que se
pueden trasladar a otro edificio es minima, quedando la inversién
realizada en el edificio que actualmente ocupa el Organismo.

e Debe contemplarse asimismo el tiempo necesario y costos del traslado
de todos los servicios de telefonia, internet y vinculos punto a punto
con los que hoy cuenta este Organismo.

La GERENCIA DE EJECUCION Y CONTROL DE LA
INFRAESTRUCTURA AEROPORTUARIA (GECIA) (Memo GECIA N° 209/10)
informa que el edificio que actualmente ocupa el ORSNA, con las modificaciones
introducidas a lo largo de 11 afios, constituye la opcion mas adecuada para el
cumplimiento de las funciones del Organismo.

La GERENCIA DE REGULACION ECONOMICA-FINANCIERA Y
CONTROL DE CALIDAD (GREFyCC) (GREFyCC N° 26/2010) acompafia un
informe del mercado inmobiliario del rubro, que condensa informacion colectada
entre consultoras inmobiliarias de reconocido prestigio ( Buenos Aires Research &
Forecast Report — Colliers Internacional; Mercado de Oficinas de Buenos Aires — L.
J. Ramos Brokers Inmobiliarios) y del INDEC, sefialando que los precios a nivel
general tendieron a subir un ONCE COMA DOS POR CIENTO (11,2%) en dolares,
luego de dos periodos de evolucion negativa y que las oficinas de categoria A+y las
A incrementaron el valor promedio de alquiler entre DOLARES
ESTADOUNIDENSES VEINTIDOS COMA CUATRO (22,4) y DOLARES
ESTADOUNIDENSES VEINTICUATRO COMA NUEVE (24,9) el metro cuadrado
con méaximos de DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y TRES COMA
TRES (33,3) y, en la zona del microcentro, en la cual estd emplazada la sede del
ORSNA, el metro cuadrado alcanza valores de DOLARES ESTADOUNIDENSES
VEINTIUNO COMA CINCO (21,5).

La GERENCIA DE PLANIFICACION FEDERAL Y SEGURIDAD
AEROPORTUARIA (GPFySA) (MEMO GPFySA N° 161/10) informa que la
estructura edilicia no presenta inconvenientes en lo relacionado con la seguridad,
poseyendo un sistema de extincion de incendios basado en matafuegos portatiles
conforme al riesgo, con una escalera apropiada y TRES (3) ascensores con puertas
ciegas, DOS (2) de los cuales comunican con las cocheras, las que estan separadas
con un nacleo de ascensores por una puerta metalica. En el ambito relacionado con
los espacios de los puestos de trabajo, los mismos no entorpecerdn una normal
evacuacion, dado que en todas las plantas ocupadas por el Organismo, la disposicion
mobiliaria esta perfectamente delineando los pasillos de la circulacion.

La Comision conformada a fin de realizar un relevamiento del mercado
inmobiliario concluyé que la realidad del mercado inmobiliario es la escasez de
ofertas de edificios con las caracteristicas como las que necesita el ORSNA a valores
razonables de mercado; con relacion al costo del m2, ¢l nuevo valor del proximo
contrato ascendera en promedio de los TRES (3) aflos de contrato a la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES VEINTE CON DIECINUEVE CENTAVOS
(USS 20,19.-) (conforme lo cotizado por la firma AZURRA NEGOCIOS




INMOBILIARIOS) convirtiendo a la actual sede del Organismo, como la mejor
opcion.

Con el objeto de determinar el eventual costo de una mudanza, se solicitd
presupuesto a la Empresa Transportes ATLAS, la que presentd una cotizaciéon de
PESOS CIENTO SETENTA MIL ($170.000.-).

La Empresa AZZURRA NEGOCIOS INMOBILIARIOS S.R.L., propietaria
del bien inmueble actualmente alquilado por el Organismo, presenté una propuesta
locativa que asciende a PESOS DOSCIENTOS DOS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y OCHO ($202.668.-) mensuales, el cual, teniendo en cuenta las
bonificaciones planteadas por las inversiones realizadas se reduce para el primer afio
a PESOS CIENTO SETENTA MIL ($170.000) y para el segundo afio a PESOS
CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO ($
186.334), resultando consecuentemente el valor por m2 inferior al que surge del
mercado inmobiliario relevado.

Concluye la GAP que el unico edificio que retne las caracteristicas
apropiadas y resulta conveniente alquilar es el que actualmente ocupa el Organismo
en Av. Corrientes 441/47, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, impulsando una
licitacion encuadrada en “Contratacion Directa por Exclusividad” en los términos del
Articulo 25, inciso d) apartado 3, del Decreto N° 1023/01 y el Articulo 26, apartado
g), del Reglamento aprobado por Decreto N° 436/00.

Para arribar a esta conclusion la GAP ponder6 que:

e ¢l valor locativo ofrecido por la firma AZZURRA S.R.L. se encuentra
dentro de los parametros de mercado y de lo informado por el 6rgano con
especialidad en la materia: El Tribunal de Tasaciones de la Nacion.

e ¢l costo de la mudanza es relevante pero mucho mas lo son los
inconvenientes que conlleva la misma, entre ellas la afectacién del
normal funcionamiento del Organismo.

e la conectividad técnica en orden a la gestion de la Administracion Publica
cuyos Organos rectores estdn conectados a través del Sistema Local
Unificado y otros sistemas (vg. MCC).

e ¢l cambio de edificio puede generar otro tipo de gastos respecto de los
proveedores, dado que podrian cambiar las bases y condiciones de las
contrataciones.

e los mayores gastos de instalacion en un nuevo emplazamiento, ya que
trasladarse a otro edificio implicaria ejecutar obras de infraestructura que
ya fueron realizadas en éste edificio y a las cuales se hace profusa
referencia en el marco de este expediente.

Asimismo se requirié al TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION la
fijacion del valor locativo mensual (Nota GAP N° 421), quien lo fijé en la suma de $
190.000 libre de tasas, gravamenes, contribuciones, no incluyendo el I.V.A. ni demas
impuestos, al 16 de septiembre de 2010 (Nota TT 2988/10).

Al tomar intervencion el Servicio Juridico (Dictamen GAJ N° 339/10)
concluyé que no tiene objeciones que formular a la contratacién propiciada y al
Pliego de Bases y Condiciones Particulares y Especificaciones Técnicas que la rigen.

Oido lo expuesto y luego de un debate, el Directorio del ORSNA en forma
unanime RESUELVE:

1. Autorizar el Llamado a Contratacion Directa por Exclusividad en los términos
del Articulo 26, apartado g) del Decreto N° 436/00 y del Articulo 25, inciso d),
} apartado 3, del Decreto N° 1023/01, destinada a la contratacion del alquiler del




inmueble en el cual funciona la sede del ORGANISMO REGULADOR DEL
SISTEMA NACIONAL DE AEROPUERTOS (ORSNA), por un monto
estimado en la suma de PESOS SEIS MILLONES SETECIENTOS OCHO MIL
VEINTICUATRO (§ 6.708.024.-), IVA incluido.

2. Aprobar el Pliego de Bases y Condiciones Particulares y las Especificaciones
Técnicas el que como Anexo II se incorpora a la presente Acta, y que juntamente
con el Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aprobado por Resolucion
del MINISTERIO DE ECONOMIA N° 834/2000 forman parte de la
documentacion licitatoria de la presente contratacion.

3. Disponer que el gasto que demande la presente contratacion sera contemplado en
el Anteproyecto de Presupuesto plurianual 2011-2013 que apruebe el
HONORABLE CONGRESO DE LA NACION.

4. Autorizar al Sr. Presidente y/o al Primer Vocal del Directorio a suscribir el Acto
Administrativo pertinente.

A / A las 171:30 horas y no siendo para mds, se da por finalizada la reunién.
L A \
Ing. JULIO TIFO MONTARA ———/ﬂ
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