“1983-2023 — 40 afios de democracia”

'ﬁ%@ Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

CIRCULAR N° 3 MODIFICATORIA
Concurso Publico de Etapa Multiple Nacional N° 392-0001-CPU23

EX-2023-04091364-APN-DCCYS#AABE

Objeto: Concesion de Uso destinada a la explotacion comercial por el plazo de VEINTE
(20) ANOS, equivalente a DOSCIENTOS CUARENTA (240) MESES de los siguientes
inmuebles: RENGLON N° 1 - EDIFICIO BANOS y EX MUSEO DE HIPOLOGIA (LOCAL
GASTRONOMICO): Un inmueble destinado a la explotacién comercial, ubicado en Av.
Del Libertador N° 4681, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificado
con el CIE N° 02-0000266-0/2 el cual consta de una superficie total de terreno de TRES
MIL DIECISEIS METROS CUADRADOS (3.016 m2) y una superficie cubierta de MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y UN
DECIMETROS CUADRADOS (1.586,91 m2), siendo la superficie total de TRES MIL
DIECISEIS METROS CUADRADOS (3.016m2) y un inmueble destinado a la
explotacibn comercial, ubicado en Av. Del Libertador N° 4625, de la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES identificado con el CIE N° 02-0000272-5/2, con una
superficie de terreno de TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (3.250,61 m2) y una
superficie cubierta de MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON
VEINTE DECIMETROS CUADRADOS (1.188,20 m2), siendo la superficie total de TRES
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS CON SESENTA Y UN
DECIMETROS CUADRADOS (3.250,61 m2). RENGLON N° 2 - EDIFICIO
TATTERSALL: Un inmueble destinado a la explotacién comercial, ubicado en Av. Del
Libertador N° 4595, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES identificado con el
CIE N° 02-0000269- 5/2, con una superficie de terreno de OCHO MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS (8.894,32m2), una superficie cubierta en Planta Baja de CINCO MIL
SETECIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS CON CUARENTA
DECIMETROS CUADRADOS (5.717,40 m2), y una superficie cubierta de Planta Alta de
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS CON SESENTA
DECIMETROS CUADRADOS (1.281,60 m2), siendo la superficie total DIEZ MIL
CIENTO SETENTA Y CINCO CON NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS
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(10.175,92 m2). RENGLON N° 3 - EX CENTRO DE CAPACITACION, CALLE INTERNA
Y ESPACIO PUBLICO: dos inmuebles destinados a la explotacién comercial: el primero
de ellos ubicado en Av. Del Libertador N° 4489, de la CIUDAD AUTONOMA DE
BUENOS AIRES, identificado con el CIE N° 02- 0000268-7/2, con una superficie de
terreno de MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON
OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS (1.834,82m?2), una superficie cubierta
(en Planta Baja) de CIENTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS (179,40m2), una superficie cubierta (en
Planta Alta) de CIENTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS (179,40 m2), siendo la superficie total de
DOS MIL CATORCE METROS CUADRADOS CON VEINTIDOS DECIMETROS
CUADRADOS (2.014,22m2). El segundo inmueble, ubicado en Av. Del Libertador N°
4411/49 de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES identificado con el CIE N° 02-
0000270-9/4, con una superficie de terreno de CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (4.149 m2), una superficie cubierta de SESENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS (64 m2), siendo la superficie total de CUATRO MIL
CIENTO CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (4.149 m2). Integra el conjunto
la calle interna que divide estos ultimos, la cual se encuentra ubicada en Av. Del
Libertador N° 4489, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, se identifica con
el CIE N° 02-0000264-4/1, cuenta con una superficie total de OCHOCIENTOS TREINTA
Y TRES METROS CON CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (833,50m2).

Modificacién al Pliego de Bases y Condiciones Particulares:

Por medio de la presente se realizan modificaciones al Pliego de Bases y Condiciones
Particulares respecto de los Articulos Nros. 1, 8, 9, 14, 16, 19, 22, 34, 38, ANEXO Il —
Caracteristicas y Especificaciones técnicas de la concesién, ANEXO VIl — Convenio
Interempresario o Consorcial, ANEXO D — Modelo de contrato de Concesidn de Uso se
y se incorpora el ANEXO E DECLARACION JURADA DE ELEGIBILIDAD conforme se

detalla a continuacion:

e ARTICULO 1° OBJETO.
Se madifica el objeto del Renglén N° 1 vy del Renglén N° 2:
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RENGLON N° 1 - EDIFICIO BANOS y EX MUSEO DE HIPOLOGIA (LOCAL
GASTRONOMICO): Un inmueble destinado a la explotacion comercial, ubicado
en Avenida Del Libertador N° 4.681, de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, identificado con el CIE N° 02-0000266-0/2 el cual consta de una
superficie total de terreno de TRES MIL DIECISEIS METROS CUADRADOS
(3.016 m2) y una superficie cubierta de MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS
(1.586,91 m2), siendo la superficie total de TRES MIL DIECISEIS METROS
CUADRADOS (3.016m2) y un inmueble destinado a la explotacién comercial,
ubicado en Avenida Del Libertador N° 4625, de la CIUDAD AUTONOMA DE
BUENOS AIRES identificado con el CIE N° 02-0000272-5/2, con una superficie
de terreno de TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS
CON SESENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (3.250,61 m2) y una
superficie cubierta de MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS CON VEINTE DECIMETROS CUADRADOS (1.188,20 m2),
siendo la superficie total TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (3.250,61
m2).

RENGLON N° 2 - EDIFICIO TATTERSALL: Un inmueble destinado a la
explotacién comercial, ubicado en Av. Del Libertador N° 4595, de la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES identificado con el CIE N° 02-0000269- 5/2,
con una superficie de terreno de OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS (8.894,32m2), una superficie cubierta en Planta Baja de CINCO
MIL SETECIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS CON CUARENTA
DECIMETROS CUADRADOS (5.717,40 m2), y una superficie cubierta de Planta
Alta de MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
SESENTA DECIMETROS CUADRADOS (1.281,60 m2), siendo la superficie
total DIEZ MIL CIENTO SETENTA Y CINCO CON NOVENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS (10.175,92 m2).

ARTICULO 8° REQUISITOS PARA PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

Se modifican los montos para la constitucién de las garantias de mantenimiento

de oferta de la siguiente forma:
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REQUISITOS ADMINISTRATIVOS: e) GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE
OFERTA. Los oferentes deberan presentar junto con su oferta, una garantia de
mantenimiento de la misma o la constancia de haberla constituido, por los
siguientes montos, segun el renglén o renglones que oferten:

Renglén N° 1: PESOS CUARENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL
($43.200.000).

Renglén N° 2: PESOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL ($49.464.000).

Renglén N° 3: PESOS DIECINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
DIECIOCHO MIL CUATROCIENTOS ($19.418.400).

Se constituiran de las siguientes formas o combinaciones de ellas...”

Se incorpora el siguiente requisito administrativo:

REQUISITOS ADMINISTRATIVOS: g) ELEGIBILIDAD DE LA OFERTA. Seran
desestimadas con causa las ofertas de aquellos oferentes que, con relacion a
bienes inmuebles del Estado Nacional y/o Empresas y Sociedades del Estado
que abarca a las Empresas del Estado, las Sociedades del Estado, las
Sociedades Anonimas con Participaciéon Estatal Mayoritaria, las Sociedades de
Economia Mixta y todas aquellas otras organizaciones empresariales donde el
Estado nacional tenga participacién mayoritaria en el capital o en la formacién
de las decisiones societarias, registren:

a) Obligaciones en mora, pasibles de motivar rescisiones totales o
parciales, o caducidad de actos administrativos durante los ultimos SEIS
(6) meses previos a la fecha de apertura de ofertas o cuyo cumplimiento
se esté persiguiendo en sede judicial al momento de la apertura de
ofertas.

b) Ocupacion irregular actual de un inmueble del Estado Nacional y/o
Empresas y Sociedades del Estado que abarca a las Empresas del
Estado, las Sociedades del Estado, las Sociedades Anénimas con
Participacién Estatal Mayoritaria, las Sociedades de Economia Mixta y
todas aquellas otras organizaciones empresariales donde el Estado
nacional tenga participacion mayoritaria en el capital o en la formacién de
las decisiones societarias, destinandolo a explotacion comercial aun

cuando fue intimado a su restitucion.
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Asimismo, alcanzard a todas las personas juridicas que resulten controladas o
fueren controlantes de aquellas que queden comprendidas en los supuestos

enumerados.

Se adjunta a dichos efectos el ANEXO E — Declaracion Jurada de Elegibilidad.

REQUISITOS TECNICOS. a) ANTECEDENTES COMERCIALES,
ECONOMICOS Y FINANCIEROS.
Se modifica el Punto II), tanto respecto de personas juridicas como de personas

humanas:

Para el caso de personas juridicas:
I) Constancias de inscripcién de la entidad en la ADMINISTRACION FEDERAL
DE INGRESOS PUBLICOS y en la Direccion General de Rentas de la

jurisdiccién en que se encuentre radicada, en las cuales deberd verificarse entre

las actividades econdmicas desarrolladas por el Oferente la determinada para el

destino de la presente concesion.

En el caso de personas humanas:
I) Constancias de inscripcion de la entidad en la ADMINISTRACION FEDERAL
DE INGRESOS PUBLICOS y en la Direccion General de Rentas de la

jurisdiccién en que se encuentre radicada, en las cuales debera verificarse entre

las actividades econdémicas desarrolladas por el Oferente la determinada para el

destino de la presente concesion.

REQUISITOS TECNICOS. b) PROYECTO (Anexo N° 1):
Se modifica el Punto 1) del apartado b) PROYECTO:

[l) PLAN DE TRABAJOS: Cronograma de obra no valorizado, con detalle los
rubros y/o tareas que la integran, estableciendo hitos porcentuales mensurables
a alcanzar en cada mes de obra y hasta finalizar la obra, considerando el plazo
méximo estipulado para su ejecucion.

En el PLAN DE TRABAJOS deberéan ser incorporados, en forma excluyente, los

rubros/tareas que se expresan a continuacion: Trabajos Preliminares;
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Movimiento de Suelos; Fundaciones; Estructura resistente; Cerramientos
verticales - Aislaciones; Carpinterias - Vidrios; Contrapisos - Carpetas - Solados;
Cubiertas; Terminaciones Superficiales; Cielorrasos; Instalaciones; Ascensores

- Escaleras mecanicas; Otros (conforme condiciones de la Oferta).

REQUISITOS TECNICOS. c) PLAN DE INVERSION (Anexo N° 2):
Se modifica el parrafo final del apartado c) PLAN DE INVERSION:

Téngase presente que la inversibn a ser contemplada en el PLAN DE
INVERSION debera corresponderse con la que conlleve la ejecucion de las
mejoras y/u obras de construccién de arquitectura y/o ingenieria a ser ejecutadas
en el o los inmuebles, y que sean de caracter permanente, conforme las
condiciones del PROYECTO en trato.

No podran contemplarse dentro del PLAN DE INVERSION las erogaciones que
el CONCESIONARIO pretenda realizar en concepto de provision de servicios,
equipamiento, mobiliario, obras de arte, marcas o patentes, o por la
incorporacién de cualquier tipo de bien mueble o semoviente que se considere

como parte del PROYECTO a realizar dentro del o los inmuebles.

ARTICULO 9°; CONOCIMIENTO DE LOS INMUEBLES. CARACTERISTICAS
Y ESPECIFICACIONES TECNICAS. SITUACION ACTUAL.
Se reemplaza, respecto del Renglén N° 1, el seqgundo péarrafo por el siquiente:

En ese sentido, se hace constar que esta Agencia ha suscripto un nuevo
convenio con la firma BISTRO S.A. (CONVE-2023-13483043-APN-
DNSIYAC#AABE de fecha 03/02/2023, aprobado a instancias de la Resolucién
AABE N° 29/2023 — RESFC-2023-29-APN-AABE#JGM, de fecha 31/01/2023),
por medio del cual la AABE permite y autoriza a dicha firma a continuar con el
uso, goce, ocupacion y explotacion del inmueble por un plazo de CIENTO
OCHENTA (180) dias contados desde el dia 2 de diciembre de 2022, o hasta la
fecha en que se emita el Acto Administrativo de Adjudicacion del proceso de
contratacion del inmueble en trato, lo que suceda primero.

Estd previsto que dicho Convenio, una vez vencido el plazo original, y en el
supuesto de que la AABE lo considere oportuno y conveniente, y siempre que

medie comunicacion fehaciente de parte de AABE en tal sentido, pueda
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prorrogarse por SEIS (6) MESES, o hasta la fecha en que se emita el Acto
Administrativo de Adjudicacion del proceso de contratacién del inmueble en trato,
lo que suceda primero.

En dicho marco, BISTRO S.A. se ha comprometido, irrevocable e
incondicionalmente, a restituir a la AABE la tenencia del inmueble el dia 1° de
junio de 2023, o dentro de los DIEZ (10) dias corridos de notificado el Acto
Administrativo de Adjudicacion del proceso de contratacién del inmueble en trato,

lo que suceda primero.

Respecto del Renglén N° 2, se modifica el sequndo parrafo por el siguiente:

La planta baja del inmueble se encuentra mayormente desocupada, sin uso ni
mantenimiento, mientras que en el ala derecha superior hay un sector donde se
hallan ciertos elementos y pertenencias de la ASOCIACION ARGENTINA DE
FOMENTO EQUINO vy, que al momento en que se entregue su tenencia al
Adjudicatario, el inmueble en cuestion se encontrara totalmente desocupado, y

libres de enseres y cosas.

Se incorporan al finalizar el Articulo 9°, los siguientes parrafos:

El CONCESIONARIO sera responsable de obtener toda la informacién necesaria
y disponible sobre la eventual existencia de instalaciones, infraestructura y/o
construcciones de cualquier tipo y destino que puedan hallarse dentro del o los
inmuebles, y que puedan verse afectadas por el desarrollo de las Obras, 0 que
impliguen interferencias sobre este Ultima. A tal efecto, el CONCESIONARIO
deberd efectuar las gestiones y consultas pertinentes ante cada empresa
prestaria de servicios publicos de red.

Al ejecutar el disefio del trazado de las instalaciones que correspondan con el
ANTEPROYECTO a realizar sobre el o los inmuebles, el CONCESIONARIO
deberd tener en cuenta la ubicacibn de los servicios subterraneos,
especialmente de los ductos y las cAmaras para interferir en un minimo con éstos
y reducir la necesidad de trabajos de relocalizacién y reconstruccién de
instalaciones de servicios existentes. Respecto a las interferencias que se

pudieren originar entre el ANTEPROYECTO vy el consecuente desarrollo de las
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Obras, y las instalaciones existentes en el o los inmuebles, su resolucion correra
por cuenta y cargo del CONCESIONARIO.

ElI CONCESIONARIO asume la exclusiva responsabilidad y se obliga a afrontar
por su cuenta y cargo todos los costos de reparacién de las instalaciones de
infraestructura existentes, si éstas fueran afectadas por motivo de las Obras y/o
por el desarrollo de tareas o trabajos objeto del presente proceso. La
infraestructura subyacente en el o los inmuebles que resultare afectada por el
CONCESIONARIO deberé ser restituida a su anterior condicién en el plazo que
a tal efecto fije la AUDITORIA DE OBRA de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO. Sera a cargo del CONCESIONARIO realizar las
gestiones y denuncias que correspondan ante el GOBIERNO DE LA CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, y/o ante las empresas prestatarias de
servicios publicos, segun corresponda, coordinando con éstas Ultimas y la
AUDITORIA DE OBRA las tareas de reparacion.

En ninglin caso el CONCESIONARIO podra por su cuenta remover y/o trasladar
instalacion alguna sin el conocimiento y la expresa autorizacién previa, tanto de
la AUDITORIA DE OBRA, como del operador de la instalacién en cuestion.
Cuando las instalaciones deban permanecer en su sitio, el CONCESIONARIO
tomara todas las precauciones necesarias para no dafiarlas durante la ejecucién
de los trabajos.

De ser necesario durante el desarrollo de la Obra, el CONCESIONARIO debera
requerir la presencia de inspectores y/o de personal técnico de las empresas
afectadas, a los fines de complementar la informaciéon suministrada por la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO y/o la que hubiere
sido obtenida por el CONCESIONARIO para la preparacion de su Oferta y la

recabada por el mismo a posteriori de la entrada en vigencia del Contrato.

ARTICULO 14: DICTAMEN DE PRESELECCION - DICTAMEN DE
EVALUACION DE LAS OFERTAS - VISTA — IMPUGNACIONES.

Se incorpora al final del Punto 1. Dictamen de preseleccion, el siquiente parrafo:

Una vez emitido el DICTAMEN DE PRESELECCION se remitiran los
ANTEPROYECTOS y las respectivas MEMORIA DESCRIPTIVAS de las ofertas
preseleccionadas a la COMISION NACIONAL DE MONUMENTOS, LUGARES
Y DE BIENES HISTORICOS, ello a los fines de gue dicha Comision tome
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conocimiento y se expida en cuanto a lo que estime corresponder respecto a sus

alcances y condiciones.

ARTICULO 16: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO Y
GARANTIA DE INVERSION.

Se modifica el primer parrafo respecto a la Garantia de Cumplimiento de

Contrato, gue quedara redactado de la siquiente forma:

El adjudicatario debera constituir la garantia de cumplimiento del contrato y
presentarla en la DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y
SUBASTAS de esta Agencia, la que debera ser equivalente al QUINCE POR
CIENTO (15%) del valor ofertado o el monto equivalente a DIECIOCHO (18)
meses de canon ofertado, cuando este ultimo fuera menor, dentro del término

de CINCO (5) dias de suscripto el Contrato de Concesion.

ARTICULO 19: OBRAS A REALIZAR EN LOS INMUEBLES.

Se incorpora como apartado 1) ALCANCE:

I ) ALCANCE: La Oferta debera contemplar: a) la ejecucion de la totalidad de las
obras de construccion, tanto sea de arquitectura como de ingenieria, que
correspondan al PROYECTO en trato, y que se encuentren comprendidas dentro
de los limites del o los inmuebles que integren el o los renglones al cual se
aplique; b) la ejecucién de las obras del tendido de las infraestructuras de
servicios de red hasta los puntos de conexionado 0 nexo que se encuentren
fuera de los limites del o los inmuebles, en la medida que se hallen definidos; y
c) las respectivas obras de nexo, potenciacion o de conexionado
complementarias, que eventualmente sean requeridas por parte de las
empresas prestatarias de servicios publicos de red. Por tal motivo, correra por
cuenta y cargo del CONCESIONARIO la ejecucion y habilitacion al uso de la

totalidad de las obras en trato.

El apartado I) PROYECTO EJECUTIVO DE LAS OBRAS pasa a denominarse

como apartado 1), y gueda redactado de la siguiente forma:
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I) PROYECTO EJECUTIVO DE LAS OBRAS: Antes de iniciar la obra y dentro
del plazo maximo de CIENTO VEINTE DIAS (120) dias corridos desde la firma
del respectivo Contrato de Concesién de Uso, el CONCESIONARIO debera
presentar el PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA para su revisién y visado por
parte de la AUDITORIA DE OBRA de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO.

El PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA debera ajustarse y guardar estricta
relacion con el ANTEPROYECTO DE LAS OBRAS, la MEMORIA DESCRIPTIVA
DE LA PROPUESTA, el PLAN DE OBRA y el PLAN DE INVERSION
Una vez recibido el PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA, la AUDITORIA DE
OBRA tendrd TREINTA (30) dias para expedirse sobre el mismo o efectuar
observaciones, en ajuste con los lineamientos establecidos en el ANEXO Il -
CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS y deméas normativas

vigentes.

En caso de que la AUDITORIA DE OBRA solicite al CONCESIONARIO efectuar
modificaciones al PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA, el CONCESIONARIO
debera realizarlas en un plazo maximo de QUINCE (15) dias, al cabo de lo cual

deberda volver a presentar la documentacion.

Una vez que el PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA resulte visado por la
AUDITORIA DE OBRA, el mismo pasara a considerarse PROYECTO
EJECUTIVO DE OBRA APROBADO.

ElI PROYECTO EJECUTIVO DE OBRA APROBADO debera ser presentado por
el CONCESIONARIO para su aprobacion por ante las reparticiones del
GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES con competencia
en la materia, y por ante la COMISION NACIONAL DE MONUMENTOS,
LUGARES Y DE BIENES HISTORICOS, ello a los fines de obtener el respectivo

permiso, autorizacién de obra, no objecion o conformidad, segun corresponda.

Una vez obtenido el permiso u autorizacion de obra correspondiente, el
CONCESIONARIO deberé acreditar ello por ante la AUDITORIA DE OBRA de
la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, tras lo cual el
CONCESIONARIO podrd iniciar las obras en trato en el o los espacios, segun

corresponda.
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Una vez finalizadas las obras, el CONCESIONARIO tendrd a su cargo y costo la
presentacion y aprobaciébn o registracion, por parte de las reparticiones
correspondiente del GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, de los planos de obra nueva, subsistencia, conforme a obra u
habilitaciones al uso, que pudieran corresponder, debiendo acreditar dichas
gestiones en forma fehaciente por ante la AUDITORIA DE OBRA de la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

El incumplimiento de la acreditacion en los términos indicados en los
presentes serd considerado como causal de rescision por culpa del
CONCESIONARIO.

El apartado 1) PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS pasa a denominarse como
apartado ), y se modifican los dos primeros parrafos de la siquiente forma:

[1) PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS: Para el caso en que corresponda el
desarrollo de obras en el inmueble, se establece un “periodo especial” con un
plazo maximo previsto para su ejecucién de DIECIOCHO (18) MESES.

Este “periodo especial” serd computado desde la suscripcién del Contrato de
Concesion de Uso y podra ser prorrogado por DOCE (12) MESES a
requerimiento del CONCESIONARIO, y mediando intervencion y aprobacion de
esa AUDITORIA DE OBRA. En ningln caso el plazo de obra podra superar los
TREINTA (30) MESES.

ARTICULO 22: PAGO DEL VALOR DEL CANON DE LA CONCESION.

Se incorporan al final del presente articulo, los siguientes péarrafos:

En el marco de la presente contratacion se prevé considerar un “periodo
especial” que no podra exceder los DIECIOCHO (18) MESES a contar desde la
fecha de suscripcion del Contrato de Concesion, periodo en el cual el
CONCESIONARIO podra no abonar el canon correspondiente, ello siempre y
cuando se den los siguientes supuestos: i) se ejecuten obras de construccion,
en ajuste a lo determinado en el marco del PLAN DE TRABAJOS del
PROYECTO que integra la Oferta; y ii) el CONCESIONARIO no desarrolle
actividad o explotacion comercial alguna en los inmuebles que correspondan al

renglén objeto de la contratacion.
PLIEG-2023-35585656-APN-DCCY S#HAABE

Pégina 11 de 27



“1983-2023 — 40 afios de democracia”

La corroboracién en cuanto al cumplimiento de ambos supuestos, a los fines de
que la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO otorgue al
CONCESIONARIO el beneficio aludido, correra por cuenta de la AUDITORIA DE
OBRA dependiente de esta Agencia.

El concesionario comenzara a abonar el canon correspondiente, con las
actualizaciones previstas en el presente pliego, a partir de mes inmediato
posterior a la finalizacibn de las obras o del vencimiento del pago
correspondiente al mes DIECINUEVE (19), lo que ocurra primero.

Con relacion a los canones no abonados en funcion del beneficio antes
mencionado, el monto correspondiente a la deuda surgira de multiplicar la
cantidad de meses del beneficio otorgado por el valor del canon vigente al
momento de la finalizacion el beneficio. La suma de los mismos sera abonada
en CIEN (100) cuotas mensuales y consecutivas, junto con el canon mensual
correspondiente.

El valor de cada cuota se ajustara por el coeficiente CER mes a mes.

ARTICULO 34: PENALIDADES. MULTAS.

Se madifica la redaccién a partir del cuarto parrafo de la siquiente forma:

Si el CONCESIONARIO no iniciare las Obras dentro de los QUINCE (15) dias
desde que el PROYECTO EJECUTIVO DE OBRA desde que el PROYECTO
EJECUTIVO DE OBRA hubiere sido aprobado por parte de las reparticiones
gubernamentales con competencia en la materia de nivel local y nacional, segun
corresponda, asi como cuando el avance de la Obra se encuentre por debajo de
las previsiones establecidas en el PLAN DE OBRAy en el PLAN DE INVERSION
durante un periodo de DOS (2) meses consecutivos, la AUDITORIA DE OBRA
podra aplicar multas.

En tal sentido, y para ambos supuestos, se aplicarda una multa del CERO COMA
CERO CINCO POR CIENTO (0,05 %) del CANON TOTAL del Contrato de
Concesion, por cada dia de demora.

No se aplicara penalidad alguna en el presente marco en el supuesto de que se
generare un retraso en la ejecucién de las Obras que fueran derivadas de
razones debidamente fundadas y acreditadas, siempre que se originen por
situaciones impuestas por terceros, tal el caso del GOBIERNO DE LA CIUDAD

AUTONOMA DE BUENOS AIRES, prestatarias de servicios publicos u otros, y
PLIEG-2023-35585656-APN-DCCY SHAABE
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conforme evaluacion técnica que realice, a tal efecto, la AUDITORIA DE OBRA
de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

La multa que se aplique por demora en la iniciacién de los trabajos, no autorizara
al CONCESIONARIO a considerar prorrogado el Plazo de la Obra por el nUmero
de dias correspondientes a aquella demora.

Sdlo se incluirdn en el cémputo del Plazo de Obra del Contrato de Concesién,
las prérrogas y ampliaciones que pudieren ser aprobadas expresamente por la
AUDITORIA DE OBRA.

ARTICULO 38: ANEXOS.

Se incorpora como ANEXO E, la Declaracién Jurada de Elegibilidad, quedando

redactado de la siguiente forma:

Resultan parte constitutiva del presente Pliego de Bases y Condiciones
Particulares, los Anexos que se indican seguidamente:
ANEXO | Croquis de ubicacién de los inmuebles.
ANEXO |l Caracteristicas y Especificaciones Técnicas de la Concesion.
ANEXO Il Acta de Inventario.
ANEXO IV Acta de Comprobacion de estado y ocupaciéon del/los inmueble/s.
ANEXO V Declaraciéon Jurada de Visita y Conocimiento del/los Inmueble/s
ANEXO VI Acta de Entrega y Desocupacién — Acta de Restitucion
ANEXO VII Seguros y documentacion a presentar por el Concesionario.
ANEXO VIII Convenio Interempresario O Consorcial
ANEXO IX Declaracién Jurada Programa de Integridad
ANEXO A Instructivo E-Recauda.
ANEXO B Requisitos para confeccionar de Seguros.
ANEXO C Declaracion Jurada de Intereses — Decreto N° 202/17.
ANEXO D Modelo de Contrato de Concesion de Uso.
Anexo | Croquis y ubicacion de los Inmuebles.
Anexo Il Caracteristicas y Especificaciones Técnicas de la Concesion.
Anexo Il Acta de Inventario.
Anexo IV Acta de comprobacion de estado y ocupacion del/los inmueble/s.
AnexoV Declaracion Jurada de Visita y Conocimiento del/los Inmueble/s.
Anexo VI Acta de Entrega y Desocupacion — Acta de Restitucion.

Anexo VIl Seguros y documentacion a presentar por el Concesionario.

PLIEG-2023-35585656-APN-DCCY SHAABE
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ANEXO E - Declaracién Jurada de Elegibilidad.

ANEXO Il - CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA
CONCESION.
1. CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES.

Se reemplaza el ultimo péarrafo respecto del Renglén N° 2 — EDIFICIO
TATTERSALL, de la siquiente forma:

En el Informe de Ocupaciéon y Uso de Bienes del Estado IF-2022-114005632-
APN-DDT#AABE consta que la planta baja del inmueble se encuentra
mayormente desocupado, sin uso ni mantenimiento, mientras que en el ala
derecha superior hay un sector donde se hallan ciertos elementos y pertenencias
de la ASOCIACION ARGENTINA DE FOMENTO EQUINO. Se sefiala que al
momento en que se entregue su tenencia al Adjudicatario, el inmueble en

cuestion se encontrara totalmente desocupado, y libres de enseres y cosas.

2.1 USOS ADMITIDOS Y USOS ADMISIBLES

Se modifican los usos admitidos y usos admisibles, respecto del Renglén N° 1 —
EDIFICIO BANOS vy del Renglén N° 2 — EDIFICIO TATTERSALL, de la siquiente

forma:

- RENGLON N° 1: EDIFICIO BANOS. Segun el cuadro de usos del Codigo
Urbanistico, se permiten como “usos admitidos segun AE 30”: salén de eventos,
social, cultural y deportivo, y como “Usos admisibles”: Bar, café, restaurante,

actividades culturales, sala de exposiciones, educacion, galeria de arte y museo.

- RENGLON N° 2: EDIFICIO TATTERSALL. Segun el cuadro de usos del
Cddigo Urbanistico, se permiten como “usos admitidos segun AE 30”: saldon de
eventos, social, cultural y deportivo, instalaciones cubiertas y descubiertas, y

como “Usos admisibles”: Bar, café, restaurante, actividades culturales, sala de
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exposiciones, educacion, galeria de arte y museo, sala de conferencias y
auditorio.

4. MATRICES DE EVALUACION DE LA ETAPA N°2
4.1. MATRIZ DE EVALUACION DEL ANEXO N° 1 - PROYECTO

Se modifica la matriz de evaluacion respecto del proyecto, de la siquiente forma:

ASPECTO

PONDERACION

PUNTAJE
DEL

PROYECTO
DE LA

OFERTA A

PUNTAJE
DEL
PROYECTO
DE LA
OFERTA B

PUNTAJE
DEL

PROYECTO
DE LA

OFERTA C

ANTEPROYECTO

20 (total)

Existencia y presentacion
de la totalidad de los
elementos que integran

la propuesta.

1,25

Insercion general en
correspondencia con los
lineamientos de la
normativa urbana
vigente. Incorporacion de
mixtura de usos.
Integracion con la via
publica y el entorno

urbano inmediato.

10,00

Condiciones de
representacion.
Contenido y alcance de
la documentacién

presentada.

1,25

Condiciones
morfoldgicas, imagen,
calidades de terminacion
y espacialidad exterior de
la propuesta. Distribucién
de los
espacios/edificaciones
en el Inmueble.
Eficiencia de superficies

correspondientes a

5,00
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espacios de uso,
circulaciones y accesos

del inmueble.

Condiciones de

espacialidad y calidades

de terminacioén interna de 1,25
las edificaciones y/o
espacios del inmueble.
Consideracion de

decisiones de disefio que
tengan en cuenta la vida
atil de los componentes y

las caracteristicas del 1,25

mantenimiento y
operacion de los edificios
y/o espacios que se
hallan en el Inmueble.
PLANDE | | e | mmmmmmeee | mmmmmmeen
TRABAJOS 2,5
Contenido, alcance vy
condiciones de 1,25
visualizacion.
Correlacion y
correspondencia con las
condiciones del 1,25
Anteproyecto y la
Memoria Descriptiva.
MEMORIA
DESCRIPTIVA 2,5
Contenido y alcance.
Condiciones del planteo y 1,25
redaccion.
Correlacion y
correspondencia con el
Anteproyecto y el Plan de 1,25
Trabajos.
25

ANEXO VIII - CONVENIO INTEREMPRESARIO O CONSORCIAL

PLIEG-2023-35585656-APN-DCCY SHAABE

Pégina 16 de 27



“1983-2023 — 40 afios de democracia”

Se modifica la CLAUSULA SEGUNDA, gue queda redactada de la siquiente

forma:

SEGUNDA: OBLIGACIONES A CONTRAER CON LA AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO Y RESPONSABILIDADES DE
LOS INTEGRANTES:

Las Partes asumen frente a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO, en forma irrevocable, la responsabilidad mancomunada y de
acuerdo a la participacion expresada en el marco de la Clausula CUARTA del
presente, por la totalidad de las obligaciones derivadas del Concurso, del Pliego,
de la Oferta presentada, y en caso de resultar adjudicatarias por todas las que
se deriven del Contrato, asi como por el completo cumplimiento de las
obligaciones objeto de la Concesion de Uso.

ANEXO D — MODELO DE CONTRATO DE CONCESION DE USO.

La CLAUSULA CUARTA gqueda redactada de la siquiente forma:

CUARTA: CANON DE LA CONCESION — DIFERIMIENTO DE PAGO: El
“CONCESIONARIQ” abonara un canon mensual de PESOS ........................
B oo, ), €l que debera estar acreditado del 1° al 10 de cada mes,
con mas las actualizaciones que correspondieran conforme lo establecido en la
presente clausula, a partir del mes posterior inmediato a la suscripcién del
presente contrato. EI canon mensual a abonar por el “CONCESIONARIO” se
actualizara semestralmente por el COEFICIENTE DE ESTABILIZACION DE
REFERENCIA (CER) elaborado por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA
ARGENTINA, tomando como referencia la fecha del 1° dia del mes siguiente al
de la firma del contrato (conforme Articulo 5° inciso c) del Decreto N° 146/2017).
Adicionalmente, en forma inmediata posterior a efectivizar cada pago mensual,
el CONCESIONARIO debera abonar a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO el DOS POR CIENTO (2%) del valor correspondiente al
Canon actualizado al periodo en trato, en concepto de servicios administrativos
y técnicos prestados por esa Agencia, conforme lo establecido a través de la
Resolucion AABE N°73/22 (RESFC - 2022-73-APN-JGM#AABE) de fecha 13 de

abril de 2022. En todos los casos, los pagos deberan ser abonados en la cuenta
PLIEG-2023-35585656-APN-DCCY SHAABE
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recaudadora de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
(S.A.F 205), abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA, conforme se
establece en el Art. 57 de la Ley N° 27.341, a través del Sistema de Recaudacion
de la Administracién Publica Nacional (E-Recauda), mediante la generacién de
un Volante Electrénico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en
entidades bancarias, conforme instructivo incorporado al presente como ANEXO
- INSTRUCTIVO E-RECAUDA (SISTEMA DE RECAUDACION DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL).

En el marco de la presente contratacidbn se prevé considerar un “periodo
especial” que no podra exceder los DIECIOCHO (18) MESES a contar desde la
fecha de suscripcion del Contrato de Concesion, periodo en el cual el
CONCESIONARIO podra no abonar el canon correspondiente, ello siempre y
cuando se den los siguientes supuestos: i) se ejecuten obras de construccion,
en ajuste a lo determinado en el marco del PLAN DE TRABAJOS del
PROYECTO que integra la Oferta; y ii) el CONCESIONARIO no desarrolle
actividad o explotacion comercial alguna en los inmuebles que correspondan al
renglén objeto de la contratacion.

La corroboracién en cuanto al cumplimiento de ambos supuestos, a los fines de
que la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO otorgue al
CONCESIONARIO el beneficio aludido, correra por cuenta de la AUDITORIA DE
OBRA dependiente de esta Agencia.

El concesionario comenzara a abonar el canon correspondiente, con las
actualizaciones previstas en el presente pliego, a partir de mes inmediato
posterior a la finalizacibn de las obras o del vencimiento del pago
correspondiente al mes DIECINUEVE (19), lo que ocurra primero.

Con relacion a los canones no abonados en funcién del beneficio antes
mencionado, el monto correspondiente a la deuda surgira de multiplicar la
cantidad de meses del beneficio otorgado por el valor del canon vigente al
momento de la finalizacion el beneficio. La suma de los mismos sera abonada
en CIEN (100) cuotas mensuales y consecutivas, junto con el canon mensual
correspondiente.

El valor de cada cuota se ajustara por el coeficiente CER mes a mes.

La CLASULA DECIMA TERCERA queda redactada de la siquiente forma:

DECIMA TERCERA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO.

ACTUALIZACION ANUAL. GARANTIA DE INVERSION.
PLIEG-2023-35585656-APN-DCCY SHAABE
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Garantia de Cumplimiento de Contrato:

El adjudicatario deber& constituir la garantia de cumplimiento del contrato y
presentarla en la DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y
SUBASTAS de esta Agencia, la que debera ser equivalente al QUINCE POR
CIENTO (15%) del valor ofertado o el monto equivalente a DIECIOCHO (18)
meses de canon ofertado, cuando este Ultimo fuera menor, dentro del término
de CINCO (5) dias de suscripto el Contrato de Concesion.

Dicha garantia deberad ser constituida mediante un seguro de caucion, a
instancias de una pdliza emitida por una compafiia de primera linea, aprobada
por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION, extendida a favor
de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO. La poliza
debera estar firmada por una autoridad de la compafiia aseguradora emisora,
con poder suficiente y su firma certificada por Escribano Publico, con legalizacion
por el Colegio respectivo cuando el domicilio de emision de la compafia se
encuentre en una jurisdiccién distinta a la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES. El “CONCESIONARIO” debera presentar una copia certificada de la
poliza en la DIRECCION DE ATENCION CIUDADANA Y GESTION
DOCUMENTAL de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, ubicada en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1302, PB, Ciudad
Autébnoma de Buenos Aires (C1104AJN) en sobre cerrado dirigido a la
DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y SUBASTAS, con
identificacion del Contrato correspondiente y la documentacion adjunta.
Vencido dicho plazo sin haberse presentado, e intimado por la UNIDAD
OPERATIVA DE CONTRATACIONES para su cumplimiento, la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra rescindir el contrato por
culpa del “CONCESIONARIO”, intimandolo al pago del importe equivalente al
valor de la mencionada garantia, conforme lo previsto en el articulo 41 del
Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracion
Nacional, aprobado por Disposicion de la OFICINA NACIONAL DE
CONTRATACIONES N° 62 - E/2016. Esta garantia deberd actualizarse
anualmente por el COEFICIENTE DE ESTABILIZACION DE REFERENCIA
(CER) elaborado por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA
tomando como referencia a partir del primer dia del proximo mes de la firma del
contrato, conforme lo establecido en el Art. 5° inc. ¢ del Decreto N° 146/17, o el
indice que eventualmente lo reemplace. La garantia actualizada debera ser
presentada ante la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de

esta Agencia, previa coordinacibn mediante contacto al correo electrénico:
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crt@bienesdelestado.gob.ar. Esta garantia no reconocera interés alguno y sera
reintegrada al “CONCESIONARIO” dentro de los DIEZ (10) dias de concluido el
contrato y previa verificacion de parte de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO del estricto cumplimiento de la totalidad de las
obligaciones asumidas por parte del CONCESIONARIO. El incumplimiento de
actualizacién o presentacion de la garantia actualizada en los términos antes
indicados sera considerado como causal de rescision por culpa del
concesionario.

Garantia de Inversion:

En el supuesto de que se incluya en la oferta una inversiébn en obras de
construccion, conforme corresponda a lo determinado para el Renglén en trato,
el CONCESIONARIO debera constituir y presentar un seguro de caucién en
concepto de Garantia de Inversion, ante la COORDINACION DE RELACIONES
CON TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO, ubicada en Avenida Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1302, 2do. Piso,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires (C1104AJN) en sobre cerrado con
identificacion del Contrato correspondiente y la documentacion adjunta.

Dicha garantia deber& constituirse por un valor del TREINTA POR CIENTO
(30%) del monto de la inversion total ofertada, bajo condiciones similar a las
previstas para la Garantia de Mantenimiento de Oferta, y se presentara
conjuntamente con el PROYECTO EJECUTIVO DE LA OBRA. La garantia
permanecera en vigor por un periodo de DOCE (12) MESES posteriores a la
fecha en que sea acreditada la Recepcion Definitiva de la Obra, conforme sea
certificado por parte de la AUDITORIA DE OBRA de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

La CLAUSULA DECIMA queda redactada de la siguiente forma:

DECIMA: PROYECTO EJECUTIVO DE LA OBRA.

Antes de iniciar la obra y dentro del plazo méaximo de CIENTO VEINTE DIAS
(120) dias corridos desde la firma del respectivo Contrato de Concesién de Uso,
el CONCESIONARIO debera presentar el PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA
para su revision y visado por parte de la AUDITORIA DE OBRA de la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.
El PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA debera ajustarse y guardar estricta

relacién con el ANTEPROYECTO DE LAS OBRAS, la MEMORIA DESCRIPTIVA
PLIEG-2023-35585656-APN-DCCY SHAABE
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DE LA PROPUESTA, el PLAN DE OBRA y el PLAN DE INVERSION
Una vez recibido el PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA, la AUDITORIA DE
OBRA tendra TREINTA (30) dias para expedirse sobre el mismo o efectuar
observaciones, en ajuste con los lineamientos establecidos en el ANEXO Il -
CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS y deméas normativas

vigentes.

En caso de que la AUDITORIA DE OBRA solicite al CONCESIONARIO efectuar
modificaciones al PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA, el CONCESIONARIO
debera realizarlas en un plazo maximo de QUINCE (15) dias, al cabo de lo cual

debera volver a presentar la documentacion.

Una vez que el PROYECTO EJECUTIVO de la OBRA resulte visado por la
AUDITORIA DE OBRA, el mismo pasara a considerarse PROYECTO
EJECUTIVO DE OBRA APROBADO.

ElI PROYECTO EJECUTIVO DE OBRA APROBADO debera ser presentado por
el CONCESIONARIO para su aprobacion por ante las reparticiones del
GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES con competencia
en la materia, y por ante la COMISION NACIONAL DE MONUMENTOS,
LUGARES Y DE BIENES HISTORICOS, ello a los fines de obtener el respectivo

permiso, autorizacién de obra, no objecién o conformidad, segun corresponda.

Una vez obtenido el permiso u autorizacion de obra correspondiente, el
CONCESIONARIO debera acreditar ello por ante la AUDITORIA DE OBRA de
la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, tras lo cual el
CONCESIONARIO podré iniciar las obras en trato en el o los espacios, segun
corresponda.

Una vez finalizadas las obras, el CONCESIONARIO tendra a su cargo y costo la
presentacion y aprobacion o registracion, por parte de las reparticiones
correspondiente del GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, de los planos de obra nueva, subsistencia, conforme a obra u
habilitaciones al uso, que pudieran corresponder, debiendo acreditar dichas
gestiones en forma fehaciente por ante la AUDITORIA DE OBRA de la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

Las Obras debera contemplar: a) la ejecucion de la totalidad de las obras de

construccion, tanto sea de arquitectura como de ingenieria, que correspondan al
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PROYECTO en trato, y que se encuentren comprendidas dentro de los limites
del o los inmuebles que integren el o los renglones al cual se aplique; b) la
ejecucion de las obras del tendido de las infraestructuras de servicios de red
hasta los puntos de conexionado o nexo que se encuentren fuera de los limites
del o los inmuebles, en la medida que se hallen definidos; y c¢) las respectivas
obras de nexo, potenciacion o de conexionado complementarias, que
eventualmente sean requeridas por parte de las empresas prestatarias de
servicios publicos de red. Por tal motivo, correrd por cuenta y cargo del
CONCESIONARIO la ejecucion y habilitacién al uso de la totalidad de las obras

en trato.”

El incumplimiento de la acreditacion en los términos indicados en los presentes

ser& considerado como causal de rescision por culpa del CONCESIONARIO

La CLAUSULA DECIMA PRIMERA gueda redactada de la siquiente forma:

DECIMA PRIMERA: PLAZO DE EJECUCION DE LA OBRA.

Para el caso en que corresponda el desarrollo de obras en el inmueble, se
establece un periodo especial con un plazo maximo previsto para su ejecucién
de DIECIOCHO (18) MESES.

Este plazo especial sera computado desde la suscripcion del Contrato de
Concesion de Uso y podra ser prorrogado por DOCE (12) MESES a
requerimiento del CONCESIONARIO, y mediando intervencién y aprobacion de
esa AUDITORIA DE OBRA. En ningln caso el plazo de obra podra superar los
TREINTA (30) MESES.

Se hace constar que los acontecimientos meteoroloégicos o inconvenientes
atmosféricos (lluvias, granizo, niebla, inundaciones, etc.) solo podran ser
considerados como fuerza mayor cuando consistan en eventos extraordinarios,
en exceso de los registros historicos de los ultimos TREINTA (30) afios en la
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES vy solo en la medida en que los
mismos incidan efectivamente en los plazos de la Obra. Asimismo, se
considerard como impedimento valido a toda resolucion judicial firme de amparo
0 medida cautelar que tenga como consecuencia la imposibilidad de continuar la
obra. Cuando se den tales circunstancias que afectan a los trabajos en curso y
que justifiqguen una ampliacion del plazo, el CONCESIONARIO debera

comunicarlo formalmente a la AUDITORIA DE OBRA dentro de los CINCO (5)
PLIEG-2023-35585656-APN-DCCY S#AABE

Pégina 22 de 27



“1983-2023 — 40 afios de democracia”

dias de producida la causa alegada. En tal supuesto, la AUDITORIA DE OBRA
analizara la procedencia del reclamo y, de ser esta conducente, otorgara una
razonable ampliacién del plazo que contemple la incidencia que hubiere tenido
la situacién de fuerza mayor en el desarrollo de la obra y/o en el cumplimiento
de las obligaciones del CONCESIONARIO.

Si el CONCESIONARIO no iniciare las Obras dentro de los QUINCE (15) dias
desde que el PROYECTO EJECUTIVO DE OBRA hubiere sido aprobado por
parte de las reparticiones gubernamentales con competencia en la materia de
nivel local y nacional, segun corresponda, asi como cuando el avance de la Obra
se encuentre por debajo de las previsiones establecidas en el PLAN DE OBRA
y en el PLAN DE INVERSION durante un periodo de DOS (2) meses
consecutivos, la AUDITORIA DE OBRA podréa aplicar multas, conforme se prevé
en la Clausula DECIMA NOVENA.

La CLAUSULA DECIMA NOVENA queda redactada de la siguiente forma:

DECIMA NOVENA: PENALIDADES - MULTAS.

El “CONCESIONARIO” en caso de corresponder, sera pasible de las pertinentes
penalidades y sanciones establecidas en el Articulo 29 del Decreto N° 1.023/01,
sus modificatorios y complementarios. Asimismo, seran pasibles de las
sanciones establecidas en los Articulos 102 y 106 del Anexo al Decreto N°
1.030/16, sus modificatorios y complementarios.

Adicionalmente, y de acuerdo a lo establecido en el Articulo 36 del Reglamento
de Gestién de Bienes Inmuebles del Estado Nacional, aprobado por Resolucion
N° 177 (RESFC-2022-177-APNAABE#JGM), se establece que, en el supuesto
gue el concesionario no desocupare los inmuebles en el plazo estipulado, sera
pasible de una multa diaria equivalente al DIEZ (10%) por ciento del canon
mensual vigente, hasta la efectiva restitucion del bien. El pago de esa multa no
otorgara derecho a continuar con la concesion ni impedira que la Agencia inicie
las acciones tendientes al desalojo.

Si el CONCESIONARIO no iniciare las Obras dentro de los QUINCE (15) dias
desde que el PROYECTO EJECUTIVO DE OBRA desde que el PROYECTO
EJECUTIVO DE OBRA hubiere sido aprobado por parte de las reparticiones
gubernamentales con competencia en la materia de nivel local y nacional, segin
corresponda, asi como cuando el avance de la Obra se encuentre por debajo de

las previsiones establecidas en el PLAN DE OBRAy en el PLAN DE INVERSION
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durante un periodo de DOS (2) meses consecutivos, la AUDITORIA DE OBRA
podra aplicar multas.

En tal sentido, y para ambos supuestos, se aplicara una multa del CERO COMA
CERO CINCO POR CIENTO (0,05 %) del CANON TOTAL del Contrato de

Concesion, por cada dia de demora.

No se aplicara penalidad alguna en el presente marco en el supuesto de que se
generare un retraso en la ejecucion de las Obras que fueran derivadas de
razones debidamente fundadas y acreditadas, siempre que se originen por
situaciones impuestas por terceros, tal el caso del GOBIERNO DE LA CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, prestatarias de servicios publicos u otros, y
conforme evaluacion técnica que realice, a tal efecto, la AUDITORIA DE OBRA
de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

La multa que se aplique por demora en la iniciacién de los trabajos, no autorizara
al CONCESIONARIO a considerar prorrogado el Plazo de la Obra por el nUmero

de dias correspondientes a aquella demora.

Soélo se incluirdn en el computo del Plazo de Obra del Contrato de Concesion,
las prorrogas y ampliaciones que pudieren ser aprobadas expresamente por la
AUDITORIA DE OBRA.”

La CLAUSULA VIGESIMA CUARTA gueda redactada de la siguiente forma:

VIGESIMA CUARTA: MODIFICACIONES AL INMUEBLE.

El CONCESIONARIO no podra realizar modificaciones al inmueble
concesionados. En el supuesto de que el CONCESIONARIO requiera realizar
tareas u obras menores en los bienes concesionados, indistintamente su tipo y
alcance, y siempre que estas sean indispensables para adaptarlas a los servicios
y/o necesidades propias del objeto de la presente Concesion, este debera
notificar previamente a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO para su conocimiento y, de corresponder, emision de la
correspondiente autorizacion, la cual debera ser inexcusablemente expresa y
previa al inicio de cualquier tarea u obra dentro del inmueble. Si dichas
modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas, quedaran

incorporadas al patrimonio estatal y no daran lugar a compensacion alguna ni
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indemnizacién. La ejecucion de modificaciones u obras sin la autorizacion
requerida obligara exclusivamente al CONCESIONARIO, quien debera hacerse
cargo de todos los gastos para adecuarlas o destruirlas de inmediato y volver los
bienes a su estado anterior, segun el caso. Asimismo, sera considerada causal
de rescisién del contrato por culpa del CONCESIONARIO. Toda obra, tarea,
montaje o0 instalacion, incluyendo el conexionado de los servicios,
indistintamente su tipo y condicién, deberan realizarse respetando la normativa
y demas reglamentaciones técnicas vigentes en la materia a nivel local y
nacional, evitando alterar el aspecto exterior, configuracién y estabilidad
estructural del inmueble.

El CONCESIONARIO sera responsable de obtener toda la informacién necesaria
y disponible sobre la eventual existencia de instalaciones, infraestructura y/o
construcciones de cualquier tipo y destino que puedan hallarse dentro del o los
inmuebles, y que puedan verse afectadas por el desarrollo de las Obras, 0 que
impliquen interferencias sobre este ultima. A tal efecto, el CONCESIONARIO
debera efectuar las gestiones y consultas pertinentes ante cada empresa
prestaria de servicios publicos de red.

Al ejecutar el disefio del trazado de las instalaciones que correspondan con el
ANTEPROYECTO a realizar sobre el o los inmuebles, el CONCESIONARIO
deberd tener en cuenta la ubicacibn de los servicios subterraneos,
especialmente de los ductos y las camaras para interferir en un minimo con éstos
y reducir la necesidad de trabajos de relocalizacién y reconstruccion de
instalaciones de servicios existentes. Respecto a las interferencias que se
pudieren originar entre el ANTEPROYECTO vy el consecuente desarrollo de las
Obras, y las instalaciones existentes en el o los inmuebles, su resolucién correra
por cuenta y cargo del CONCESIONARIO.

ElI CONCESIONARIO asume la exclusiva responsabilidad y se obliga a afrontar
por su cuenta y cargo todos los costos de reparacién de las instalaciones de
infraestructura existentes, si éstas fueran afectadas por motivo de las Obras y/o
por el desarrollo de tareas o trabajos objeto del presente proceso. La
infraestructura subyacente en el o los inmuebles que resultare afectada por el
CONCESIONARIO debera ser restituida a su anterior condicion en el plazo que
a tal efecto fije la AUDITORIA DE OBRA de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO.

Sera a cargo del CONCESIONARIO realizar las gestiones y denuncias que
correspondan ante el GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS

AIRES, y/o ante las empresas prestatarias de servicios publicos, segun
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corresponda, coordinando con éstas ultimas y la AUDITORIA DE OBRA las
tareas de reparacion.

En ningun caso el CONCESIONARIO podra por su cuenta remover y/o trasladar
instalacion alguna sin el conocimiento y la expresa autorizacion previa, tanto de
la AUDITORIA DE OBRA, como del operador de la instalaciébn en cuestion.
Cuando las instalaciones deban permanecer en su sitio, el CONCESIONARIO
tomara todas las precauciones necesarias para no dafiarlas durante la ejecucién
de los trabajos.

De ser necesario durante el desarrollo de la Obra, el CONCESIONARIO debera
requerir la presencia de inspectores y/o de personal técnico de las empresas
afectadas, a los fines de complementar la informacion suministrada por la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO y/o la que hubiere
sido obtenida por el CONCESIONARIO para la preparacion de su Oferta y la
recabada por el mismo a posteriori de la entrada en vigencia del Contrato.
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Se incorpora el siguiente ANEXO al Pliego de Bases y Condiciones Particulares:

ANEXO E

DECLARACION JURADA DE ELEGIBILIDAD

Razon Social, Denominacion o Nombre completo:

Procedimiento de Seleccion:

El que suscribe, con poder suficiente para este acto, DECLARA BAJO JURAMENTO, que la
persona cuyos datos se detallan al comienzo, NO se encuentra incursa en ninguna de las
causales de inelegibilidad previstas en el articulo 68 del Decreto Nro1030/2016.

Asimismo, DECLARA BAJO JURAMENTO, conforme lo establecido en el Pliego de Bases y
Condiciones Particulares que rige la presente contratacion NO poseer en su historial:

a) Obligaciones en mora, pasibles de motivar rescisiones totales o parciales, o caducidad de
actos administrativos durante los ultimos SEIS (6) meses previos a la fecha de apertura de
ofertas o cuyo cumplimiento se esté persiguiendo en sede judicial al momento de la apertural
de ofertas.

b) Ocupacién irregular actual de un inmueble del Estado Nacional y/o Empresas y Sociedades
del Estado que abarca a las Empresas del Estado, las Sociedades del Estado, las
Sociedades Andnimas con Participacion Estatal Mayoritaria, las Sociedades de Economia|
Mixta y todas aquellas otras organizaciones empresariales donde el Estado nacional tenga|
participaciéon mayoritaria en el capital o en la formacién de las decisiones societarias,
destinandolo a explotacion comercial aun cuando fue intimado a su restitucién.

FIRMA
ACLARACION
LUGAR Y FECHA
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