e
l:& Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

2022- Las Malvinas son argentinas

Nombre del Organismo
Contratante

AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO (AABE)

Denominacion de la UOC :

392- Direcciéon de Compras, Contrataciones y
Subastas.

Domicilio:

Av. Dr. J.M. Ramos Mejia 1.302 C.A.B.A

Correo electroénico:

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar

Teléfono/Fax:

Tel (011) 4318-3429

PROCEDIMIENTO DE SELECCION N° 392-0006-LPU22

Tipo: Licitacion Puablica
Clase: Sin Clase
Modalidad: Sin Modalidad

Expediente Electrénico N°:

EX-2022- 88017684-APN-DCCYS#AABE

Rubro: Inmuebles.
Concesion de Uso destinada a la explotacion
exclusiva como estacionamiento de DOS (2)
inmuebles, ubicados en el predio de Ila
Objeto: BIBLIOTECA NACIONAL MARIANO MORENO,

sito en la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES.

Plazo del Contrato:

SESENTA (60) MESES contados desde la firma
del contrato, prorrogable por DOCE (12) MESES.

Canon Mensual Base:

Renglon N° 1: PESOS SETECIENTOS
SETENTA MIL ($770.000)

Renglén N° 2: PESOS UN MILLON CIEN MIL
($1.100.000)

Costo del Pliego:

SIN VALOR

Moneda de Cotizacion:

PESOS ARGENTINOS

Plazo de Mantenimiento de la
Oferta:

SESENTA (60) dias corridos
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PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 1° OBJETO.
EL ESTADO NACIONAL ARGENTINO, a través de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES

DEL ESTADO (AABE), con domicilio en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302, Of 101/103, de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires, convoca a Licitacién Pablica con canon base, para la Concesion
de Uso de DOS (2) inmuebles destinada a la explotacion comercial exclusiva como estacionamiento
vehicular, por el plazo de SESENTA (60) MESES con opcion a prorroga por el plazo de DOCE (12)
meses.

1.1. RENGLON N° 1: Inmueble propiedad del ESTADO NACIONAL, en jurisdiccion del MINISTERIO
DE

CULTURA - BIBLIOTECA NACIONAL MARIANO MORENDO, sito en la calle Austria N° 2406/28/48,
esquina Avenida General Las Heras N° 2595, CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
identificado catastralmente como: Circunscripcion 19, Seccién 15, Manzana 96, Parcelas 6 (parte), 7
(parte), 8a, 8b, 9a, 10 (parte), 11 (parte) y 12 (parte), al cual le corresponde el CIE 0200053028/1 y
el CIE 0200068394/1, de MIL NOVECIENTOS SIETE METROS CUADRADOS CON TREINTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS (1.907,37 m2) de superficie aproximada de terreno y CUATRO
MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCUENTA DECIMETOS
CUADRADOS (4.292,5 M2) de superficie aproximada cubierta, conforme condiciones establecidas
en el IF-2022-86640924-APN-DSCYD#AABE y en el PLANO-2022-86620118-APN-DSCYD#AABE,
gue se halla desocupado y en buen estado de conservacién y mantenimiento, de acuerdo a lo
establecido en el Informe de Uso y Ocupacion IF-2022-37683233-APN-DDT#AABE, y que contiene
CIENTO SESENTA (160) cocheras.

1.2. RENGLON N° 2: Inmueble propiedad del ESTADO NACIONAL, en jurisdiccion del MINISTERIO
DE CULTURA - BIBLIOTECA NACIONAL MARIANO MORENGO, sito en Avenida General Las Heras
N° 2.505, esquina calle Agiero N°2406/28/48, CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
identificado catastralmente como: Circunscripcion 19, Seccion 15, Manzana 96, Parcelas 1 (parte),
14 (parte), y 15a (parte), al cual le corresponde el CIE 0200015142/1 y el CIE 0200024044/7, de DOS
MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS (2.334,39 m2) de superficie aproximada de terreno y CUATRO MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (4.653 m2) de superficie aproximada

PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY SHAABE
2

Pégina 2 de 66



2022- Las Malvinas son argentinas
E@? Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

cubierta, conforme condiciones establecidas en el IF-2022-86640566-APN-DSCYD#AABE vy en el
PLANO-2022-86620763-APN-DSCYD#AABE, que se halla desocupado y en buen estado de
conservacion y mantenimiento, de acuerdo a lo establecido en el Informe de Uso y Ocupacion IF-
2022-38760823-APN-DDT#AABE, y que contiene DOSCIENTAS NUEVE (209) cocheras.

En ese sentido, se encuentran excluidos de la presente Concesion de Uso aquellos espacios
correspondientes a locales comerciales que se hallan dentro del predio de la BIBLIOTECA
NACIONAL MARIANO MORENO y que cuentan con acceso directo desde la via publica.

A los efectos identificatorios se acompafia como ANEXO | - CROQUIS Y UBICACION DE LOS
INMUEBLES.

DESTINO DE LA CONCESION.

Los inmuebles seran destinados exclusivamente al uso y explotacion comercial como
Estacionamiento o Garaje comercial de funcionamiento u operacion durante las 24 hs., para la guarda
temporal remunerada de vehiculos particulares, tal el caso de automéviles, camionetas, motocicletas
y bicicletas, indistintamente su tipo y condicion, siempre y cuando sus dimensiones resulten
compatibles con los espacios circulatorios y de las respectivas plazas para su alojamiento.

Las condiciones de habilitacion al uso del presente destino deberan ajustarse a la normativa y demas
reglamentaciones técnicas vigentes en la materia en el ambito de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires.

Queda a exclusiva cuenta y cargo del CONCESIONARIO la gestion, obtencién y observancia de los
permisos previos y futuros que sean necesarios para el desarrollo de la actividad que realice el
CONCESIONARIO.

La Concesion se realiza en el estado en que se encuentran los inmuebles, conforme a las

modalidades y condiciones que se especifican seguidamente.

ARTICULO 2° ORGANISMO CONTRATANTE.
El Organismo contratante es la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, en

adelante la AABE.
El domicilio de la Direccion de Compras, Contrataciones y Subastas (UOC 392), para este acto, se
establece en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302, 1° Piso, Oficina 101/103, CP 1104, (C.A.B.A).
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Tel: (0112) 4318-3413/3429/3610, correo electrénico:

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar.

ARTICULO 3° PROCEDIMIENTO DE SELECCION.
El procedimiento de seleccién, nimero, ejercicio, clase y modalidad por el cual se regira la presente

concesion de uso sera:

Procedimiento de Seleccion/N°/Ejercicio: LICITACION PUBLICA N° 392-0006-LPU22
Clase: DE ETAPA UNICA NACIONAL

Modalidad: SIN MODALIDAD.

ARTICULO 4°: VISTA, DESCARGA, CONSULTAS, CIRCULARES ACLARATORIAS Y/O
MODIFICATORIAS AL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES.

Vista. Cualquier persona podra tomar vista del Pliego en el sitio de Internet de la OFICINA NACIONAL
DE CONTRATACIONES https://comprar.gob.ar/. El Pliego se encuentra a disposicion de los

interesados para su consulta y descarga en el sitio de Internet https://comprar.gob.ar/, sin costo
alguno.

Consultas al Pliego de Bases y Condiciones Particulares. Los oferentes acreditados y que
hubieran cumplido con el procedimiento de registracion, autenticacion y autorizacion como usuario
externo del Sistema Electrénico de Contrataciones de la Administracion Nacional (“COMPR.AR”)
podran formular consultas al Pliego a través del mencionado Sistema hasta TRES (3) dias previos a
la fecha fijada para la apertura de las ofertas. No se aceptaran consultas telefénicas y no seran
contestadas aquellas que se presenten fuera de término.

Circulares Aclaratorias y/o Modificatorias al Pliego. La AABE podra elaborar, emitir y comunicar
circulares aclaratorias y/o modificatorias al Pliego, de oficio o como respuesta a consultas de los
interesados.

Las Circulares Aclaratorias seran publicadas en el Sistema “COMPR.AR” con DOS (2) dias como
minimo de anticipacion a la fecha fijada para la presentacién de las ofertas a todos los interesados.
Las Circulares Modificatorias deberan ser difundidas y publicadas por los mismos medios en que
hubiera sido difundido y publicado el llamado original con UN (1) dia como minimo de anticipacién a
la fecha originaria fijada para la presentacion de las ofertas. En este caso podra establecerse una

nueva fecha de apertura de ofertas. Asimismo, las mencionadas Circulares Modificatorias deberan
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ser comunicadas a todas las personas que hubiesen descargado el Pliego y al que hubiese efectuado
la consulta si la circular se emitiera como consecuencia de ella, con el mismo plazo de antelacién.
Las Circulares seran incluidas como parte integrante del presente Pliego y se difundiran en el sitio de
Internet de la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES (https://comprar.gob.ar/).

No serd requisito para presentar ofertas, ni para la admisibilidad de las mismas, ni para contratar,
haber descargado el Pliego de Bases y Condiciones Particulares ni haber realizado ningun otro acto
con excepcion de los expresamente previstos como condicion de presentacion de ofertas bajo el
presente Pliego.

ARTICULO 5° PLAZO DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS. FECHA DE APERTURA DE
LAS MISMAS.

La presentacion de cada oferta se hard a través de los formularios electrénicos disponibles en
“COMPR.AR”, cumpliendo todos los requisitos exigidos en el Pliego Unico de Bases y Condiciones
Generales del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional, que como Anexo al Articulo
1° forma parte de la Disposicion de la ONC N° 63 - E/2016 y sus modificatorias, como asi también
del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares y adjuntando todos y cada uno de los
documentos solicitados en el mismo en soporte electrénico, aquellos que por sus caracteristicas
deban ser presentados en soporte papel seran individualizados en la oferta y entregados en sobre
cerrado identificando el procedimiento de seleccion y los datos del oferente en la Direccién de
Compras, Contrataciones y Subastas, sita en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1.302 — 1° piso,

Oficina 101, C.A.B.A, de lunes a viernes en el horario de 9:00 a 17:00 horas hasta el dia y hora de la

apertura de ofertas, solicitando cita previa al correo electrénico:

subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar.

A fin de garantizar su validez, la oferta electrénicamente cargada debera ser confirmada por el
oferente, quien podré realizarlo Unicamente a través de un usuario habilitado para ello, conforme la
normativa aplicable. Las ofertas que pretendan presentarse fuera del término fijado en la convocatoria
para su recepcion, seran rechazadas sin mas tramite de acuerdo a lo establecido en el Articulo 22
del Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional,
aprobado por la Disposiciéon ONC N° 62 — E/2016 y sus modificatorias.

La apertura de ofertas se llevara a cabo a través del sitio de Internet de la OFICINA NACIONAL DE
CONTRATACIONES: http://comprar.gob.ar, de acuerdo al cronograma detallado en la convocatoria.
S6lo se admitiran las ofertas presentadas por medio de la plataforma “COMPR.AR”, no seran

consideradas validas las ofertas presentadas por cualquier otro medio en la AABE.
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ARTICULO 6° TRATAMIENTO FISCAL.
La AABE es “exenta” frente al IVA e Impuesto a las Ganancias.

ARTICULO 7°: CONTENIDO DE LAS OFERTAS.
Podran participar de la presente Licitacion Puablica las personas humanas o juridicas, pudiendo

presentar su oferta por uno o por ambos renglones, reuniendo los siguientes requisitos:
REQUISITOS ADMINISTRATIVOS:

7.1 INSCRIPCION EN EL SISTEMA DE INFORMACION DE PROVEEDORES (SIPRO): De acuerdo
con lo establecido en la Disposicion N° 64 E/2016 de la OFICINA NACIONAL DE
CONTRATACIONES, los oferentes deberan estar inscriptos en el Sistema de Informacion de
Proveedores (el “SIPRQO”) accediendo al sitio web “COMPR.AR”. Quienes estén exceptuados de estar
incorporados en el SIPRO deberan igualmente realizar la preinscripcion en “COMPR.AR”

(http://comprar.gob.ar).

OFERENTES NO INSCRIPTOS: Aquellos oferentes que no se encuentren incorporados en el
SIPRO, deberan realizar su “Preinscripcion en el Sistema de Informacién de Proveedores” en el
sitio de Internet de “COMPR.AR”, donde deberan suministrar la informacion que se detalla en los
formularios de pre-inscripcion disponibles en “COMPR.AR” de acuerdo al tipo de personeria que
corresponda, conforme a los Articulos 1°y 2° del Anexo de la Disposicion de la OFICINA NACIONAL
DE CONTRATACIONES N° 64 -E/2016.

7.2 HABILIDAD PARA CONTRATAR CON EL ESTADO NACIONAL - OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y PREVISIONALES:

A los fines de participar en el presente procedimiento de seleccion, esta Agencia verificara lo
siguiente:

1) Que los interesados no se encuentren incorporados en el Registro Publico de Empleadores con
Sanciones Laborales (REPSAL). A efectos de comprobar tal extremo, la Agencia efectuard la consulta
respectiva a traves del sitio web: www.repsal.gob.ar

2) Que los oferentes no posean deudas tributarias y/o previsionales. A efectos de comprobar tal
extremo, la Agencia efectuara la consulta respectiva por medio de los sistemas implementados por
la ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS (AFIP) mediante Resolucién General
N° 4164-E/2017, que tendra en cuenta para brindar dicha informacion las siguientes condiciones de

los presentantes:
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a) Que no tengan deudas liquidas y exigibles por obligaciones impositivas y/o de los recursos de la
seguridad social por un importe total igual o superior a PESOS UN MIL QUINIENTOS ($ 1.500),
vencidas durante el afio calendario correspondiente a la fecha de la consulta, asi como las vencidas
en los CINCO (5) afios calendarios anteriores.

b) Que hayan cumplido con la presentacion de las correspondientes declaraciones juradas
determinativas impositivas y/o de los recursos de la seguridad social vencidas durante el afio
calendario correspondiente a la fecha de la consulta, asi como las vencidas en los CINCO (5) afios

calendarios anteriores.

7.3 CONFLICTO DE INTERESES - DECRETO N° 202/2017: Los oferentes deberan presentar una
Declaracién Jurada de Intereses donde declaren si se encuentran o no alcanzados por algunos de
los supuestos de vinculacién conforme lo establecido en el Articulo 1° del Decreto N° 202/2017.

En caso de que el declarante sea una persona juridica, dicha Declaracion alcanzara a todos los
representantes legales, sociedades controlantes o controladas o con interés directo en los resultados
econdmicos o financieros, director, socio o0 accionista que posea participacion, por cualquier titulo,
idénea para formar la voluntad social o que ejerza una influencia dominante como consecuencia de
acciones, cuotas o partes de interés poseidas.

Asimismao, si el interesado en patrticipar en la contratacién es un FIDEICOMISO, la misma debera ser
suscripta y firmada por el FIDUCIARIO, FIDUCIANTES, BENEFICIARIOS y eventualmente
FIDEICOMISARIOS, de ser personas distintas.

De conformidad con la Resolucion N° 11-E/2017 de la SECRETARIA DE ETICA PUBLICA,
TRANSPARENCIA Y LUCHA CONTRA LA CORRUPCION del MINISTERIO DE JUSTICIA Y
DERECHOS HUMANOS se adjunta el Formulario de dicha declaracion como ANEXO B
DECLARACION JURADA DE INTERESES — DECRETO N° 202/17 al presente Pliego.

En el caso de darse alguno de los supuestos previstos en los Articulos Nros. 1° y 2° del Decreto N°
202/17, la AABE aplicara, en su oportunidad, el procedimiento y tramite establecido en el Articulo 4°
de dicha normativa.

Asimismo, se lleva a vuestro conocimiento los funcionarios con competencia de decision sobre la

presente:

Autorizacién y Aprobacion:
PRESIDENTE de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO -
EDUARDO ALFONSO ALBANESE.
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VICEPRESIDENTE de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO -
JUAN AGUSTIN DEBANDI.

7.4. DECLARACION JURADA DE VISITA Y CONOCIMIENTO DE LOS INMUEBLES: Los oferentes
deberan acompafar una Declaracion Jurada en la que declaren tener conocimiento del inmueble y
su situacion fisica actual, la cual obra como ANEXO D. Los interesados en presentar ofertas deberan
coordinar visitas al inmueble conforme lo establecido en el Articulo 9° del presente Pliego.
7.5. GARANTIA DE MANTENIMIENTO DE LAS OFERTAS: Los oferentes deberan presentar junto
con su oferta, una garantia de mantenimiento de la misma o la constancia de haberla constituido,
equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total de la oferta en pesos, de las siguientes
formas o combinaciones de ellas:
a) En efectivo, mediante depdsito bancario, o giro postal, o bancario, en la cuenta recaudadora
en PESOS de la Agencia (S.A.F 205), abierta en el Banco de la Nacién Argentina, conforme se
establece en el Art. 57 de la Ley N° 27.341, a través del Sistema de Recaudacion de la Administracion
Publica Nacional (E-Recauda). A tal fin, debera generar un Volante Electrénico de Pago o Boleta de
Pago, para ser pagados en Entidades Bancarias y remitir a la Agencia copia de los respectivos
comprobantes de depoésito o transferencia bancaria a las siguientes cuentas de email:
cobranzas@bienesdelestado.gob.ar 'y  subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar, con
identificacidn precisa del concepto por el cual se realiza el mismo. A sus efectos, podra consultar el
Anexo que se adjunta al presente como ANEXO VI — INSTRUCTIVO E-RECAUDA.
b) Con cheque certificado contra una entidad bancaria, a la orden de la AABE, con preferencia
del lugar donde se realice el procedimiento de seleccién o del domicilio de la AABE, quien debera
depositar el cheque dentro de los plazos que rijan para estas operaciones.
c) Con aval bancario a satisfaccion de la AABE, constituyéndose el fiador en deudor solidario,
liso y llano y principal pagador con renuncia a los beneficios de division y excusién, asi como al
beneficio de interpelacion judicial previa, en los términos de lo dispuesto en el Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion.
d) Con polizas electréonicas de seguro de caucién, emitidas por entidades aseguradoras
habilitadas a tal fin por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION extendidas a favor
de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO. Se podran establecer los
requisitos de solvencia que deberan reunir las entidades aseguradoras, con el fin de preservar el
eventual cobro del seguro de caucion. La AABE deberd solicitar al oferente la sustitucion de la entidad

aseguradora, cuando durante el transcurso del procedimiento o la ejecucion del contrato la
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aseguradora originaria deje de cumplir los requisitos que se hubieran requerido. Se adjunta ANEXO
C - REQUISITOS PARA CONFECCION DE SEGUROS con requisitos para su confeccion.

La eleccion de la forma de garantia, queda a opcion del oferente.

Las garantias de mantenimiento de la oferta seran constituidas por el plazo de validez de aquélla y
su eventual prérroga. Todas las garantias deberan cubrir el total cumplimiento de las obligaciones
contraidas y seran devueltas al oferente dentro de los DIEZ (10) dias de notificado el acto
administrativo de adjudicacion o el acto por el cual se ponga fin al procedimiento de seleccion.

El original o el certificado de la garantia constituida debera ser entregada en la Direccion de

Compras, Contrataciones y Subastas, sita en Av. Dr. J.M. Ramos Mejia 1302, Piso 1, Of.
101/103, dentro del plazo de DOS (2) DIAS, contado a partir del Acto de Apertura. Caso
contrario la oferta serd desestimada.

No sera necesario que los oferentes presenten garantia de mantenimiento de oferta, cuando el monto
de las mismas no supere la cantidad que represente MIL MODULQOS (1.000 M). El valor del médulo
(M) es de PESOS CUATRO MIL ($ 4.000).

7.6 ALTA EN EL PADRON UNICO DE ENTES: Para resultar adjudicatario el oferente debera estar
dado de alta en el Padrén Unico de Entes del SISTEMA INTEGRADO DE INFORMACION
FINANCIERA (S.I.D.LLF.), de conformidad con lo dispuesto por las Disposicion N° 40 de la
CONTADURIA GENERAL DE LA NACION y N° 19 de la TESORERIA GENERAL DE LA NACION.
En caso de necesitar los formularios correspondientes enviar solicitud a la siguiente direccién de

correo electronico: subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar.

REQUISITOS ECONOMICO-FINANCIEROS

7.7 BASE DE COTIZACION. CANON PROPUESTO A PAGAR POR EL CONCESIONARIO.

El oferente debera expresar su oferta en PESOS, por mes y por la totalidad del plazo de la
contratacion de SESENTA (60) MESES. A tal efecto deberd completar el formulario de planilla de
cotizacion generado por “COMPR.AR”, en el cual entendiendo la cantidad de meses como “servicios”,

UNICAMENTE debera ingresar el canon mensual ofertado como “precio unitario”.

CANON BASE/CANON BASE POR
) MENSUAL TOTALIDAD DEL PLAZO DE
RENGLONDETALLE )
ESTABLECIDO PORCONTRATACION
EL TTN (60 MESES)
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Calle Austria N° 2406/28/48,
esquina Avenida General Las
Heras N° 2595, CIUDAD
1 . $ 770.000.- $ 46.200.000.-
AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, CIE 0200053028/1 y el
CIE 0200068394/1
Avenida General Las Heras N°
2.505, esquina calle Aguero
N°2406/28/48, CIUDAD
2 . $ 1.100.000 $ 66.000.000.-
AUTONOMA DE BUENOS
AIRES, CIE 0200015142/1y

CIE 0200024044/7

Se establece como valor de referencia el canon mensual el fijado por el TRIBUNAL DE TASACIONES
DE LA NACION mediante la tasacion de fecha 22 de agosto de 2022, siendo para el RENGLON N°
1 la suma de PESOS SETECIENTOS SETENTA MIL ($ 770.000.-) y para el RENGLON N° 2 la suma
de PESOS UN MILLON CIEN MIL ($ 1.100.000.-).

La Oferta, en ningln caso, podra ser inferior a la base establecida por el TRIBUNAL DE
TASACIONES DE LA NACION.

REQUISITOS TECNICOS:

FORMA DE PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA REQUERIDA

El oferente deberd presentar la totalidad de la documentacién seguidamente detallada en soporte
electrénico en el Sistema “COMPR.AR” al momento de realizar su oferta como asi también debera
entregarla en soporte fisico en sobre cerrado debidamente identificado, en la Direccion de Compras,
Contrataciones y Subastas, sita en Av. Dr. J.M. Ramos Mejia 1302, Piso 1, Of. 101/103, dentro del
horario administrativo y hasta el dia y hora fijado para el Acto de Apertura solicitando cita previa al
correo electronico: subastasyconcesiones@bienesdelestado.gob.ar. Caso contrario la oferta sera

desestimada.

ANTECEDENTES COMERCIALES, ECONOMICOS Y FINANCIEROS.
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Para el caso de las Personas juridicas:

» Copia certificada del contrato o estatuto societario con sus modificaciones, si las tuviera,
debidamente inscripto en la Inspeccién General de Justicia o el Registro Publico de Comercio de la
jurisdiccidn, registrando en dicho instrumento como objeto social con una antigiedad minima de
CINCO (5) afios, la actividad principal determinada para el destino de la presente concesion.

+ Constancias de inscripcién de la entidad en la ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS
PUBLICOS y en la Direccién General de Rentas de la jurisdiccion en que se encuentre radicada, en
las cuales debera constar como actividad principal la determinada para el destino de la presente
concesion.

+ Copia certificada del acta correspondiente a la Ultima designacion de autoridades.

* Némina de accionistas, indicando porcentaje de tenencia accionaria en cada caso. En el caso que
los accionistas revistan la condicion de persona juridica y ostenten una participacion igual o mayor al
TREINTA POR CIENTO (30%) del capital societario, deberan individualizarse los accionistas de dicha
persona juridica y su porcentual de tenencia, hasta identificar la persona juridica o humana
controlante del grupo econémico.

» Copia de acta/s de directorio/s certificada/s notarialmente o poder, autorizando al Oferente a
presentarse en el presente procedimiento de contratacién.

» Memoria, balance general, estados de resultados, estados de origen y aplicacion de fondos, cuadros
y anexos correspondientes a los ultimos DOS (2) ejercicios econémicos, con informe de auditoria y
firmas certificadas por el Consejo o Colegio Profesional de Ciencias Econémicas de la jurisdiccion
respectiva, y constancia de su presentacion ante la Inspeccién General de Justicia o el Registro
Publico de Comercio, segun corresponda. Cuando el cierre del Ultimo ejercicio presentado fuera
anterior en mas de SEIS (6) MESES a la fecha de apertura del proceso licitatorio, debera presentarse
un balance especial de corte. Este balance especial de corte debera contener todos los estados,
cuadros y anexos que se exigen a los balances de ejercicio y con informe de auditor con firmas
certificadas.

» Copias certificadas de las actas de directorio a través de las cuales se aprobaron los ultimos DOS
(2) ejercicios econdmicos.

+ indice de liquidez &cida del ultimo ejercicio definido como Activo Corriente sobre Pasivo Corriente,
el que deberd ser mayor a 1, en documento certificado por Contador Publico y legalizado por el

Consejo o Colegio Profesional de Ciencias Econdémicas de la jurisdiccion correspondiente.
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+ Indice de endeudamiento del ultimo ejercicio definido como Pasivo Total sobre Activo Total, el que
debera ser menor a TRES (3), en documento certificado por Contador Publico y legalizados por el
Consejo o Colegio Profesional de Ciencias Econdmicas de la jurisdiccion correspondiente.

* Margen operativo del ultimo ejercicio, definido como Margen Bruto sobre Ingresos Operativos, el
qgue debera ser mayor a CERO (0), en documento certificado por Contador Publico y legalizado por
el Consejo o Colegio Profesional de Ciencias Econdmicas de la jurisdiccion correspondiente.

* Antecedentes que, en forma clara, demuestren haber desarrollado explotaciones comerciales de
similares caracteristicas a la del rubro correspondiente al destino de la presente concesion, realizadas
en el ambito de la Republica Argentina en los ultimos CINCO (5) afios.

+ Cartas de referencia emitidas por las instituciones bancarias con las que opera, acreditando
existencia de cuentas bancarias abiertas y activas.

» Declaracion Jurada del Impuesto a las Ganancias, acuse de recibo y comprobantes de pago,
correspondiente a los ultimos tres ejercicios.

* Copia del Formulario AFIP 931 y del correspondiente comprobante de presentacion y pago, de los
tltimos 6 meses.

» Constancia expedida por el Registro de Juicios Universales en el cual conste que la empresa no se
encuentra concursada o en proceso de quiebra.

» Copia certificada del anverso y reverso del DNI del titular de la empresa (Presidente o Socio
Gerente, Fiduciario u otro, segun corresponda) y del apoderado, en caso de corresponder.

« Certificado de Reincidencia/Antecedentes Penales del titular o de los titulares de la empresa, segin
corresponda, emitido por el MINISTERIO DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS.

En el caso de las Personas humanas:

* Copia certificada del anverso y reverso del DNI.

« Constancia de inscripcion en la ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS y en la
Direccion General de Rentas de la jurisdiccion en que se encuentre radicado, registrando al menos,
CINCO (5) afios de inscripcion en idéntica actividad a la correspondiente al destino de la presente
concesion.

+ Certificado de Reincidencia/Antecedentes Penales emitido por el MINISTERIO DE JUSTICIA Y
DERECHOS HUMANOS.

» Cartas de referencia emitidas por las instituciones bancarias con las que opera, acreditando

existencia de cuentas bancarias abiertas y activas.
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* Declaracion Jurada del Impuesto a las Ganancias, acuse de recibo y comprobantes de pago,
correspondiente a los ultimos DOS (2) ejercicios.

* Nota en caracter de declaracién Jurada con detalle de las compras y ventas de los ultimos DOCE
(12) meses, en documento certificado por Contador Publico y legalizado por el Consejo o Colegio
Profesional de Ciencias Econdmicas de la jurisdiccion correspondiente.

» Copia del Formulario AFIP de Declaracion Jurada mensual de IVA, correspondiente a los ultimos
DOCE (12) meses.

* Copia de la Declaracion Jurada del Impuesto a los Bienes Personales del ultimo ejercicio, con detalle
de bienes registrables.

* Copia del Formulario AFIP 931 y del correspondiente comprobante de presentacién y pago, de los
altimos SEIS (6) meses.

 Constancia expedida por el Registro de Juicios Universales en el cual conste que la persona no se

encuentra concursada o en proceso de quiebra.

Para el caso de presentacion conjunta de mas de una empresa (UNION TRANSITORIA DE

EMPRESAS):

Los Oferentes que se presenten en forma consorcial constituyendo una Unién Transitoria de

Empresas (U.T.E.) deberan cumplimentar con la presentaciéon de lo establecido en el presente
apartado para el caso de Personas Juridicas y, adicionalmente, acompafar copia certificada del
instrumento formal de constitucion de la misma con la correspondiente constancia de inscripcion en
el Registro Publico de Comercio de la jurisdicciéon. En dicho instrumento deberé constar:

* El propésito de constitucion de la U.T.E. y demas requisitos formales normados.

* El compromiso de mantener la vigencia del consorcio o asociacién hasta que se hayan cumplido
todas las obligaciones emergentes de la presente Concesion.

* El compromiso, durante el plazo mencionado en el inciso anterior, de no introducir modificaciones
en los estatutos de las empresas integrantes, que importen una alteracion de la responsabilidad, sin
la previa aprobacion de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

+ La designacién mediante poder otorgado por escritura publica, de uno o0 mas representantes con
facultades suficientes para obligar a la U.T.E.

De los documentos por los que se confieren los poderes y por los que se constituye el consorcio o
asociacion, debera resultar que los otorgantes o firmantes lo hicieron legalmente, en ejercicio de las
atribuciones que les corresponden como autoridades de cada una de las empresas en funciones, en

el momento del acto respectivo.
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Las empresas declararan ser solidariamente responsables por el cumplimiento del Contrato de
Concesion en caso de resultar adjudicatarios.

Cada una de las partes integrantes de la U.T.E. deberé& presentar la totalidad de la documentacion
gue se exige a las sociedades legalmente constituidas debiendo unificar el domicilio y la personeria.

ARTICULO 8° OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.
Se encuentran descriptas en el ANEXO Il - OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO que integra el

presente Pliego.

ARTICULO 9°: VISITAS.
La presentaciéon de la oferta requiere de forma esencial el reconocimiento y observacion de las

condiciones de los inmuebles en los que se desarrollard la concesion de uso, por ello es obligacion
del oferente visitar el o los inmuebles. La visita debera coordinarse con la DIRECCION DE
EJECUCION DE OPERACIONES de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO al correo electrénico: visitasconcesiones@bienesdelestado.gob.ar, hasta DIEZ (10) dias
antes de la fecha fijada para la apertura de ofertas.

Como resultado de dicha visita, deberd acompafiar junto con su Oferta un escrito que tendra
caracter de declaracién jurada, conforme el modelo que se adjunta al presente como “ANEXO D -
DECLARACION JURADA DE VISITA Y CONOCIMIENTO DE LOS INMUEBLES”, en la que se
exprese tener pleno y cabal conocimiento del o los inmuebles respecto de los cuales pretenda
ofertar.

La concesion de los inmuebles sera realizada ad corpus, en las condiciones fisicas, estructurales y
de conservacion en que se encontraren.

La presentacion de la Oferta lleva implicito el total conocimiento de las condiciones del o los
inmuebles/s en el que se desarrollara la concesion de uso para lo cual se ofertare.

No se admitird bajo ningin concepto que el OFERENTE, ADJUDICATARIO y/o CONCESIONARIO
alegue desconocimiento, reservas, observaciones, y/o reclamos posteriores de ninguna naturaleza,
basado en la falta absoluta o parcial de informacion respecto del o los inmuebles, que pudiere

registrarse en la documentacién que integre el presente procedimiento de contratacion.

ARTICULO 10: CONDICIONES PARTICULARES DELOS INMUEBLES. RESERVA DE
COCHERAS PARA EL PERSONAL Y VISITANTES DE LA BNMM.
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En virtud de lo requerido por la BIBLIOTECA NACIONAL MARIANO MORENO, debera reservarse
para el uso gratuito e irrestricto por parte del personal y de visitantes protocolares de la Biblioteca,
un DIEZ (10%) POR CIENTO de las cocheras disponibles en cada inmueble, las que deberan estar
ubicadas a nivel de Planta Baja, a los fines de que puedan ingresar personas con movilidad
reducida.

En tal sentido, el o los CONCESIONARIOS deberadn abstenerse de disponer de VEINTE (20)
cocheras en el inmueble sito en Avenida General Las Heras N° 2.505, esquina calle Agulero
N°2406/28/48, CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, y de DIECISEIS (16) cocheras en el
inmueble ubicado en calle Austria N° 2406/28/48, esquina Avenida General Las Heras N° 2595,
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, todas ellas dispuestas a nivel de la plantas baja, y
acordar con la BIBLIOTECA NACIONAL MARIANO MORENO su individualizacion, asi como las
condiciones inherentes a su uso, dentro de los TREINTA (30) dias de suscripto el Contrato de

Concesion de Uso.

ARTICULO 11: PLAZO DE MANTENIMIENTO DE LA OFERTA.
Los oferentes deberan mantener las ofertas por el término de SESENTA (60) dias corridos, contados

a partir de la fecha del acto de apertura. Al término del plazo referido, las ofertas seran renovadas
automaticamente por idéntico plazo, de no mediar notificacion expresa en contrario de parte de los

oferentes con una antelacién de DIEZ (10) dias corridos a la fecha de vencimiento de las mismas.

ARTICULO 12: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO.

El adjudicatario debera constituir la garantia de cumplimiento del contrato y presentarla en la
DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y SUBASTAS de esta Agencia, la que debera ser
equivalente al QUINCE POR CIENTO (15%) del monto total adjudicado, dentro del término de CINCO
(5) dias de firmado el contrato.

Dicha garantia debera ser constituida mediante un seguro de caucién, a instancias de una pdliza
electronica emitida por una compafiia de primera linea, aprobada por la SUPERINTENDENCIA DE
SEGUROS DE LA NACION, extendida a favor de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO. La pdliza debera estar firmada por una autoridad de la compafiia aseguradora
emisora, con poder suficiente y su firma certificada por Escribano Publico, con legalizacién por el
Colegio respectivo cuando el domicilio de emision de la compafiia se encuentre en una jurisdiccion
distinta a la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.
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Vencido dicho plazo sin haberse constituido, e intimado por la DIRECCION DE COMPRAS,
CONTRATACIONES Y SUBASTAS para su cumplimiento, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO podra rescindir el contrato por culpa del concesionario, intimandolo al pago
del importe equivalente al valor de la mencionada garantia, conforme lo previsto en el articulo 41 del
Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional, aprobado
por Disposicion de la OFICINA NACIONAL DE CONTRATRACIONES N° 62 - E/2016.

Esta garantia deberd actualizarse anualmente por el Coeficiente de Estabilizacion de Referencia
(CER) elaborado por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA tomando como
referencia a partir del primer dia del préximo mes de la firma del contrato (conforme el Articulo 5°
inciso ¢ del Decreto N° 146/17) o el indice que eventualmente lo reemplace. La garantia actualizada
debera ser remitida a la Coordinacion de Relaciones con Terceros de esta Agencia, mediante correo

electrénico a la casilla de correo: crt@bienesdelestado.gob.ar.

El incumplimiento de actualizacién o presentacion de la garantia actualizada en los términos antes

indicados sera considerado como causal de rescision por culpa del concesionario.

Esta garantia no reconocerd interés alguno y sera devuelta al concesionario dentro de los DIEZ (10)
dias de concluido el contrato y previa verificacién por el concedente del estricto cumplimiento de la

totalidad de las obligaciones a cargo de aquel.

ARTI'CULO 13: REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LAS ASEGURADORAS QUE EMITAN
POLIZAS DE SEGURO DE CAUCION.

Sélo se admitiran pdlizas de seguro de caucion, cuando éstas fueran emitidas por compaiiias de
seguros habilitadas por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION para operar en el
ramo y cumplir con los requisitos que establece el ANEXO C — REQUISITOS PARA CONFECCION
DE SEGUROS del presente Pliego.

ARTICULO 14: CRITERIO DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.
La adjudicacion de la presente licitacion se realizara a favor de la propuesta que ofrezca el mayor

canon.
Se desestimaran las ofertas de aquellas personas fisicas o juridicas que exhiban reiterados

incumplimientos de sus obligaciones.
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Los oferentes deberan contemplar la posibilidad de realizar a solicitud de la AABE y durante el periodo
de evaluacién de las ofertas, respuestas a todo tipo de aclaraciones, incluyendo la provision de
documentacion adicional y detalles de ciertos antecedentes.

Asimismo, seran declaradas inadmisibles las ofertas que modifiquen o condicionen las clausulas del
presente Pliego y/o impliquen cualquier apartamiento del régimen aplicado.

La AABE no esta obligada a adjudicar la presente licitacion a alguna de las firmas o personas
oferentes.

En caso de igualdad de precios se aplicardn las normas sobre preferencias que establezca la

normativa vigente.

ARTICULO 15: EVALUACION DE LAS OFERTAS - VISTA — IMPUGNACIONES.
El dictamen de evaluacion de las ofertas se notificara a todos los oferentes mediante la difusion en el

sitio https://comprar.gob.ar y se enviaran avisos mediante mensajeria del “COMPR.AR”.

Se podra impugnar el dictamen de evaluacién dentro de los TRES (3) dias de su difusion en el sitio

https://comprar.gob.ar, previa integracién de la garantia de impugnacion.

ARTICULO 16: ADJUDICACION.
La presente contratacién sera adjudicada a la oferta que, cumpliendo con todos los requerimientos

administrativos, técnicos y econdmicos, a sélo criterio de este Organismo, resulte econémicamente
la méas conveniente.

La AABE podra dejar sin efecto el procedimiento de contratacién en cualquier momento anterior al
perfeccionamiento del contrato, sin lugar a indemnizaciéon alguna a favor de los interesados u
oferentes.

La adjudicacion sera notificada al adjudicatario o adjudicatarios y al resto de los oferentes, dentro de
los TRES (3) dias de dictado el acto respectivo, mediante la difusién en el sitio https://comprar.gob.ar.
El referido Sistema “COMPR.AR” enviara avisos mediante mensajeria y podra enviarse asimismo
correo electrénico en los términos de lo dispuesto por el inciso d) del Articulo 2° de la Disposicion
ONC N° 62-E/2016.
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ARTICULO 17: VIGENCIA DE LA CONCESION DE USO.
La concesién de uso se realizara por el plazo de SESENTA (60) meses contados desde la firma del

contrato con opcién a prérroga por DOCE (12) meses

La misma tendré vigencia desde su suscripcion hasta la finalizacién del plazo indicado ut supra, fecha
a partir de la cual el concesionario tendra DIEZ (10) dias corridos para reintegrar el inmueble en las
condiciones establecidas en el presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, totalmente
desocupado, libre de enseres y personas, en buen estado de limpieza y conservacion.

ARTICULO 18: PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO.
El contrato se tendra por perfeccionado en oportunidad de firmarse el instrumento respectivo o en

caso de darse el supuesto previsto en el apartado a) del presente articulo. A efectos de su suscripcion,
la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, dentro de los DIEZ (10) dias de la
fecha de notificacion del acto administrativo de adjudicacién, notificara al adjudicatario la fecha en la
gue el contrato se encontrara disposicion para su suscripcion en la Escribania General de Gobierno
de la Nacion, conforme la disponibilidad informada por la misma.

Si transcurridos TRES (3) dias de la fecha informada el adjudicatario no concurriere a suscribir el
documento respectivo, la AABE podra:

a) Optar por notificar el contrato por los medios habilitados al efecto, lo que producira el
perfeccionamiento del mismo.

b) Revocar la adjudicacion con las consecuencias previstas en la normativa y en el presente Pliego.
De configurarse este ultimo supuesto, la jurisdiccién o entidad contratante podra, en el caso de darse
las condiciones, adjudicar al siguiente oferente en el orden de mérito.

El contrato debera ser suscripto por el oferente o su representante legal y por el funcionario
competente que hubiere aprobado el procedimiento de seleccién de que se trate o por aquél en quien
hubiese delegado expresamente tal facultad.

El contrato de Concesion de Uso se ajustard al modelo que como ANEXO E forma parte integrante
del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Asimismo, integraran el contrato los siguientes documentos:

-ANEXO | Croquis y ubicacién de los Inmuebles.

-ANEXO II Obligaciones del concesionario.

-ANEXO Il Acta de Inventario.

-ANEXO IV Acta de comprobacion de estado de los inmuebles y ocupacion

-ANEXO V Acta de Entrega — Acta de Restitucion

-ANEXO VI - INSTRUCTIVO E-RECAUDA
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ARTICULO 19: FALTA DE ENTREGA DE LOS BIENES POR LA ADMINISTRACION.
Si por razones de caso fortuito o fuerza mayor, no pudiera hacerse entrega de los bienes al momento

de la firma del contrato o cuando se determine, el adjudicatario podréa desistir del contrato y obtener
la devolucion del total de la garantia aportada. Esta situacién no generara derecho a indemnizacion
en concepto de lucro cesante, sino Unicamente a la indemnizacion del dafio emergente, que resulte

debidamente acreditado.

ARTICULO 20: PAGO DEL VALOR DEL CANON DE LA CONCESION,
El canon mensual se abonara en PESOS, por el plazo de SESENTA (60) meses consecutivos,

pagadero del 1° al 10 de cada mes, a partir del mes siguiente a la firma del contrato.

El canon se actualizard semestralmente por el Coeficiente de Estabilizacion de Referencia (CER)
elaborado por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA tomando como fecha el 1° dia
del mes siguiente de la firma del contrato (conforme el Articulo 5° inciso ¢ del Decreto N° 146/17).
Todos los canones seran abonados en la cuenta recaudadora de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO (S.A.F 205), abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA, conforme
se establece en el Articulo 57 de la Ley N° 27.341, a través del Sistema de Recaudacién de la
Administracién Publica Nacional (E-Recauda).

A tal fin, deber&a generar un Volante Electrénico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en
Entidades Bancarias, y remitir a esta AGENCIA copia de los respectivos comprobantes de depdsito
o transferencia bancaria a la siguiente cuenta de email: cobranzas@bienesdelestado.gob.ar, todos
los meses.

A sus efectos, podra consultar el Anexo que se adjunta al presente como ANEXO VI—-INSTRUCTIVO
E-RECAUDA.

ARTICULO 21: COMISION POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y TECNICOS PRESTADOS
POR LA AABE.

Adicionalmente, en forma inmediata posterior a efectivizar cada pago mensual, el CONCESIONARIO
debera abonar a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO el DOS POR
CIENTO (2%) del valor de dicho pago, en concepto de servicios administrativos y técnicos prestados
por esta Agencia, conforme lo establecido a través de la Resolucion AABE N°73/22 (RESFC -2022-
73-APN-JGM#AABE) de fecha 13 de abril de 2022.
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El pago de la comisién sera integramente cancelado en la cuenta recaudadora de la AABE (S.A.F.
205) abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA, a través del Sistema de Recaudacion de la
Administracion Publica (E-Recauda).

ARTICULO 22: MORA EN LOS PAGOS.
El incumplimiento del pago del canon y de la comision en concepto de servicios administrativos y

técnicos prestados por esa Agencia, en el plazo y forma establecidos en el presente marco, implicara
la mora automética de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial y
devengara un interés moratorio igual a dos veces la tasa activa promedio del BANCO DE LA NACION
ARGENTINA para las operaciones de descuentos de documentos comerciales.

En el supuesto que el concesionario incurriere en el atraso en el pago del canon respectivo en TRES
(3) oportunidades consecutivas o CINCO (5) alternadas facultara a la AABE, sin perjuicio de lo
dispuesto en el parrafo anterior, a rescindir el Contrato de Concesién de Uso sin necesidad de previa
interpelacion judicial o extrajudicial alguna, debiendo el concesionario restituir el inmueble dentro de

los DIEZ (10) dias corridos de notificada tal rescision.

Asimismo, la AABE se reserva el derecho de iniciar las acciones legales correspondientes.
Si se rescindiera el contrato por culpa del concesionario, los intereses y multas devengados hasta la

fecha de rescision se liquidaran sin perjuicio de la ejecucién simultdnea de la garantia presentada.

ARTICULO 23: GASTOS, IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SEGUROS.
Seran a cargo del CONCESIONARIO el pago de todos los servicios, impuestos, tasas y

contribuciones locales y nacionales, que recaigan sobre el o los inmuebles como asi también sobre
las actividades y/o sobre las condiciones de funcionamiento y habilitacién al uso de estos ultimos.
En particular, el CONCESIONARIO debera tomar a su cargo y realizar a su propio costo, todas las
acciones y gestiones que resulten necesarias para obtener la habilitacién al uso del o los inmuebles,
conforme el destino o actividad prevista en el marco de su explotacién comercial, y en un todo de
acuerdo a la normativa local vigente en la materia.

Por su parte, el CONCESIONARIO debera abonar los derechos, tasas y demas gastos que resulten
asociados al conexionado y/o provisiéon de las instalaciones de servicios de energia eléctrica, gas
natural, agua corriente y saneamiento cloacal, Internet, Telefonia, transmisién de datos, u otros,

segun corresponda.
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Por su parte, el CONCESIONARIO debera contratar y presentar las pdlizas de los seguros detalladas
en el ANEXO Il - OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO, las que deberan ser emitidas por
compafiias aseguradoras habilitadas por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION,
dentro de los DIEZ (10) dias del perfeccionamiento del contrato, sin admitir excepcion y como
requisito indispensable para iniciar la actividad. Asimismo, debera presentar los comprobantes
referidos en el mencionado ANEXO, toda vez que la falta de presentacion de toda la documentacién

referida, dentro del plazo establecido, sera causal de rescisidén del contrato de concesién de uso.

ARTICULO 24: TENENCIA DEL INMUEBLE
El inmueble se entregara desocupado, libre de inquilinos, intrusos u ocupantes de cualquier indole.

ARTICULO 25: MODIFICACIONES AL/LOS INMUEBLE/S.
El CONCESIONARIO no podré introducir modificaciones ni efectuar obras de cualquier naturaleza al

o los inmuebles concesionados sin consentimiento escrito de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO.

Si dichas modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas, quedaran incorporadas al
patrimonio estatal y no daran lugar a compensacién alguna ni indemnizacion.

La ejecucién de modificaciones u obras sin obtener el permiso requerido a tales efectos, obligara
exclusivamente al CONCESIONARIO, a hacerse cargo de todos los gastos para adecuarlas o
destruirlas de inmediato y volver los bienes a su estado anterior, segun el caso. Asimismo, dicha
situacion sera considerada causal de rescisiéon del contrato por culpa del CONCESIONARIO.

Toda obra, tarea, montaje o instalacion, incluyendo el conexionado de los servicios, indistintamente
su tipo y condicion, deberan realizarse respetando la normativa y demas reglamentaciones técnicas
vigentes en la materia a nivel local y nacional, evitando alterar el aspecto exterior, configuracion y

estabilidad estructural del o los inmuebles.

ARTICULO 26: RESPONSABILIDAD POR DANOS.
El CONCESIONARIO sera responsable en todos los casos de los deterioros ocasionados en el o los

inmuebles objeto de la Concesion, asi como por todas las consecuencias mediatas o inmediatas de
accidentes, perjuicios o cualquier otra eventualidad derivada del uso de los inmuebles, ya sea
ocasionada por él, por las personas a su cargo, por terceros, o por las cosas que en los inmuebles
se encuentren o tenga bajo su cuidado, y que sean sufridos por terceros y/o el ESTADO NACIONAL,
todo ello con el alcance previsto en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, obligandose a mantener
indemne al ESTADO NACIONAL - AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO por

PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY SHAABE
21

Pégina 21 de 66



2022- Las Malvinas son argentinas
E@? Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

reclamos o contingencias de cualquier naturaleza originadas en cualquiera de las etapas de

cumplimiento del contrato.

ARTICULO 27: PROHIBICION DE TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.

Queda absolutamente prohibido al CONCESIONARIO transferir o ceder total o parcialmente los
derechos emergentes del Contrato de Concesién de Uso, subcontratar, o cambiar el rubro o destino
de explotacién determinado en el respectivo contrato, sin la autorizacién previa y expresa de parte
de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

En caso contrario, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO tendra derecho a
rescindir el contrato por culpa del CONCESIONARIO, sin derecho a reclamo ni indemnizacion alguna
por parte del mismo ni de los terceros involucrados, siendo responsable exclusivamente el

CONCESIONARIO de los dafios y perjuicios que de dicho incumplimiento se deriven.

ARTICULO 28: MANTENIMIENTO E INSPECCION DEL O LOS INMUEBLES.

El CONCESIONARIO deberd mantener el o los inmuebles en perfectas condiciones de higiene,
seguridad, conservacion y mantenimiento, y, en su caso, efectuar regularmente los trabajos de
mantenimiento y preservacion que correspondan, de modo de garantizar adecuadas condiciones de

uso de los inmuebles, conforme el destino previsto.

La DIRECCION DE DESPLIEGUE TERRITORIAL de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO realizara regularmente inspecciones del o los inmuebles a los fines de verificar
sus condiciones de uso, su estado de conservacion y mantenimiento, el cumplimiento de las
obligaciones asumidas en el marco de la Concesién, y de la normativa vigente en materia de uso,
construccion y condiciones laborales y de higiene y seguridad en los inmuebles, a cuyo fin podra

requerir toda la documentacion que acredite dicho cumplimiento.

En todas las oportunidades que se estime pertinente la realizacion de inspecciones, el
CONCESIONARIO debera permitir el acceso del personal de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO en forma inmediata, y sin mas tramite.

Una vez efectuada la inspeccion del o los inmuebles, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO, a instancias de la DIRECCION DE DESPLIEGUE TERRITORIAL, emitira un
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informe en el que se expedira sobre el estado del mismo, el que podra ser calificado como: Bueno,

Regular o Malo.

Si el estado del o los inmuebles es calificado como Regular, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO intimara al CONCESIONARIO a realizar las reparaciones, fijandole un plazo

determinado para su ejecucion.

Vencido el plazo otorgado para realizar las adecuaciones al inmueble, la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra rescindir el Contrato de Concesion de Uso por

incumplimiento.

Si el estado del o los inmuebles es calificado como Malo, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO intimara al CONCESIONARIO a ejecutar las reparaciones necesarias,
fijandole el plazo para hacerlo y le aplicara una multa diaria del CERO CON CINCUENTA por ciento

(0,5 %) del valor del canon vigente al mes en que se constatare la penalidad.

Vencido el plazo otorgado para realizar las reparaciones al inmueble, la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podré rescindir el Contrato de Concesion de Uso por

incumplimiento.

Se deja expresamente establecido que toda constatacion realizada por la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, y/o por personal que se designe a tal efecto o por
cualquier Organismo Oficial con Poder de Policia con competencia en materia de verificacion del
cumplimiento de las obligaciones contempladas en los acépites precedentes donde se constatare
incumplimientos o infracciones en la que incurriera el CONCESIONARIO respecto a la normativa
Nacional y local vigente, sera causal de rescision del contrato por exclusiva culpa del
CONCESIONARIO.

ARTICULO 29: ACTA DE ENTREGA Y RESTITUCION. DESOCUPACION.
Al finalizar el Contrato de Concesion de Uso o al instrumentarse su rescision, se debera suscribir el

ANEXO V - ACTA DE ENTREGA — ACTA DE RESTITUCION, donde se dejara asentado, como
minimo, las siguientes circunstancias:

a) la entrega de los inmuebles por parte del CONCESIONARIO y su recepcion de conformidad por la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO; y

b) si quedaren pendientes pagos a cargo del CONCESIONARIO, su fecha de vencimiento, monto y

la fecha en que se abonaran.
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Asimismo, el CONCESIONARIO, una vez vencido el Contrato de Concesion de Uso, o rescindido el
mismo, debera;

. Ocultar adecuadamente, impidiendo su visualizacion, todo signo, marca, leyenda, grafico u
otra referencia instalada dentro o sobre las fachadas del o los inmuebles, donde se publicite el nombre
de fantasia, denominacion razon social del Concesionario y del emprendimiento en trato.

. Dejar en buen estado de limpieza, aseo, conservacion, operatividad y seguridad las
superficies del o los inmuebles.

. Acreditar por ante la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, dentro de los DIEZ (10) dias de restituidos €l o
los inmuebles, la baja de los servicios correspondientes a las infraestructuras de red que se hubieren
contratado a los fines de la Concesion, asi como la inexistencia de deudas en concepto de servicios,
tasas, tributos y/o gravamenes que pesen sobre el o los inmuebles en trato.

De no cumplir con lo exigido en el presente apartado, la COORDINACION DE RELACIONES CON
TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO procedera a la
ejecucion de la GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO.

ARTICULO 30: FALTA DE RESTITUCION DEL INMUEBLE POR PARTE DEL CONCESIONARIO.
Si el concesionario no restituyere el/los inmuebles en el plazo fijado al efecto, se lo intimara para que
desaloje el lugar en el plazo que fije la AABE.

De persistir el incumplimiento, una vez vencido el plazo, podr4d demandar por desalojo y pedir el
lanzamiento del concesionario y/u otros ocupantes en los términos de la Ley N° 17.091.

Respecto de los efectos que sean de propiedad del concesionario los mismos seran trasladados al
sitio que se designe, quedando establecido que en tal caso la AABE no sera responsable por los
deterioros o pérdidas que sufran los mismos, quedando a cargo del concesionario los
correspondientes gastos de traslado, depésito y demas en que se hubiese incurrido como

consecuencia del incumplimiento.

ARTICULO 31: DESTINO DE LOS EFECTOS - PROPIEDAD DE LAS MEJORAS.
Si al cabo de la restitucién del o los inmuebles el CONCESIONARIO hubiere dejado efectos que sean

de su propiedad en estos ultimos, los mismos serdn trasladados por la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO al sitio que esta designe, no asumiendo la AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO la responsabilidad por los deterioros o pérdidas

gue pudieren sufrir los mismos, quedando a cargo del CONCESIONARIO la totalidad de los gastos
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relativos al traslado, depésito y todos aquellos en los que se hubiese incurrido como consecuencia
del incumplimiento.

Transcurridos NOVENTA (90) dias corridos del depdsito de los efectos, sin que el CONCESIONARIO
gestione el traslado de estos ultimos, los mismos pasaran a ser propiedad de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO sin cargo, quien quedara facultada para resolver
sobre su destino, sin lugar a otorgar compensacion ni indemnizacion alguna al CONCESIONARIO.

Todas las mejoras edilicias permanentes, tecnoldgicas, o de cualquier tipo que el CONCESIONARIO
introduzca en el o los inmuebles de la ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL afectados al
cumplimiento de la Concesion, quedaran incorporadas al patrimonio estatal y no daran lugar a

compensacion alguna.

ARTICULO 32: CONTINUIDAD DE LA CONCESION POR SUCESION O CURATELA.
En caso de fallecimiento o incapacidad del concesionario, si fuera viable en razén de la naturaleza

de la concesion, la entidad contratante tendra la facultad de aceptar la continuacion de la concesion,
siempre que los derechohabientes o el curador unifiqguen la personeria y ofrezcan garantias

suficientes. Si la sustitucion no fuera aceptada, el contrato quedara rescindido sin culpa de las partes.

ARTICULO 33: PENALIDADES. MULTA.
Los oferentes, adjudicatarios o cocontratantes, en caso de corresponder, seran pasibles de las

pertinentes penalidades y sanciones establecidas en el Articulo 29 del Decreto N° 1.023/01, sus
modificatorios y complementarios. Asimismo, seran pasibles de las sanciones establecidas en los
Articulos 102 y 106 del Anexo al Decreto N° 1.030/16 y sus modificatorios y complementarios.
Adicionalmente, y de acuerdo a lo establecido en el Articulo 36 del Reglamento de Gestion de Bienes
Inmuebles del Estado Nacional, aprobado por Resolucion N° 177/22 de la Agencia de Administracion
de Bienes del Estado, se establece la siguiente multa: En el supuesto que el concesionario no
desocupara el bien en el plazo estipulado, seré pasible de una multa diaria equivalente al DIEZ (10%)
por ciento del canon mensual vigente, hasta la efectiva restitucién del bien.

El pago de esa multa no otorgara derecho a continuar con la concesién ni impedira que el concedente

inicie las acciones tendientes al desalojo del/los inmuebles.
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ARTICULO 34: NORMATIVA APLICABLE.
El presente procedimiento de seleccidn, el contrato y su posterior ejecucién se regiran por el Decreto

N° 1.023/01, sus modificatorios y/o complementarios, el Reglamento de Gestion de Bienes Inmuebles
del Estado Nacional, aprobado por Resolucion N° 177/22, el Reglamento aprobado por el Decreto
Reglamentario N° 1.030/16 sus modificatorios y/o complementarios, de forma supletoria, el Decreto
N° 598/19, el Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracién Nacional
aprobado mediante Disposicion ONC N° 62 — E/2016, sus modificatorias, el Pliego Unico de Bases y
Condiciones Generales aprobado por Disposicion ONC N° 63/2016, con sus modificatorias y por el
presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Todos los documentos que integran el contrato seran considerados como reciprocamente
explicativos.

Asimismo, resulta de aplicacién la Ley de Proteccion integral de los discapacitados N° 22.431 y su
reglamentacioén Decreto N° 312/10 y normas complementarias.

En caso de existir discrepancias se seguira el siguiente orden de prelacion:

a) El Decreto Delegado N° 1.023/01, sus modificatorios y complementarios.

b) El Reglamento de Gestidén de Bienes Inmuebles del Estado Nacional, aprobado por Resolucion N°
177/22 de la Agencia de Administracion de Bienes del Estado.

c¢) Decreto N° 1.030/16, sus modificatorios y complementarios, de forma supletoria.

d) El Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional
aprobado mediante Disposicion ONC N° 62 — E/2016 y sus modificatorios.

e) El Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales aplicable aprobado mediante Disposicion ONC
N° 63 — E/2016 y sus modificatorias.

f) El Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

g) La oferta.

h) La adjudicacion.

i) Contrato de Concesion de Uso.

) Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y en su defecto, se

aplicaran las normas de derecho privado por analogia.

ARTICULO 35: JURISDICCION.
Para toda divergencia relacionada con la presente contratacion, las partes se someteran

voluntariamente a la jurisdiccion de los Tribunales Federales en lo Contencioso Administrativo de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con renuncia expresa de cualquier otro fuero o Jurisdiccién que

les pudiera corresponder.
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ARTICULO 36: ANEXOS.
Resultan parte constitutiva del presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, los Anexos que

se indican seguidamente:

ANEXO | Croquis y ubicacion de los inmuebles
ANEXO I Obligaciones del Concesionario.
ANEXO Il Acta de Inventario.

ANEXO IV Acta de Comprobacién de estado de los inmuebles y ocupacion.
ANEXO V Acta de Entrega - Acta de Restitucion.

ANEXO VI  INSTRUCTIVO E-RECAUDA

ANEXO A Manifestacion de vigencia de la personaria Invocada.

ANEXO B Declaracion Jurada de Intereses — Decreto N° 202/17.

ANEXO C Requisitos para confeccion de Seguros.

ANEXO D Declaracién Jurada de visita y conocimiento de los inmuebles
ANEXO E Contrato de Concesion de Uso.

Anexo | Croquis y ubicacién del Inmueble

Anexo I Obligaciones del concesionario.

Anexo Il Acta de Inventario.

Anexo IV Acta de comprobacion de estado de los inmuebles y ocupacion.
Anexo V Acta de Entrega - Acta de Restitucion

Anexo VI INSTRUCTIVO E-RECAUDA
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ANEXO |
CROQUIS Y UBICACION DE LOS INMUEBLES

RENGLON Ne 1

| CROQUIS DE UBICACION

Referencia: CROQUIS EX-2021-105780137- -APN-DACYGD#AABE, CIE 0200068394 /1 y 0200053028 /1

I DATOS DEL INMUEBLE

CIE PARTE ORGANIZACION
0200053028 1 BIBLIOTECA NACIONAL (BNMM)
0200068394 1 BIBLIOTECA NACIONAL (BNMM)
rrowmcn ocramTAesTo
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES COMUNA 2

SUPERFICIE TOTAL: 4,292.50 M*

CONCESION DE ESTACIONAMIENTO UBICADO SOBRE CALLE AUSTRIA N° 2406/28/48 ESQ. AV. LAS HERAS 2595, CABA.

INMUEBLE DELIMITADO SEGUN ACTA VINCULADA A ORDEN # 0005 - IF-2021-125779753-APN-DDT#AABE DEL EXPEDIENTE EN TRAMITE, A PLANO Y PLANILLA
DIGITALIZADOS A PAGINA 17 Y 19 DEL IF-2016-00175724-APN-DGP#AABE Y A INFORME DE USO Y OCUPACION VINCULADO A ORDEN #0036 (IF-2022-
37683233-APN-DDT#AABE).

SUP. TERRENO: 1907.37 M2
SUP. CUBIERTA: 4292.50 M2 CUBIERTOS

UBICACION EN CONTEXTO
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CROQUIS DE UBICACION

’ DETALLE l

\%

CIE 0200053028
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CROQUIS DE UBICACION
T S
1 Circunscripcion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 6 445721
2 Circunscripcion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 7 445720
3 Circunscripcion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 8a -
4 Circunscripcion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 8b -
5 Circunscripeion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 93 -
] Circunscripcion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 10 445717
7 Circunscripcion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 11 445716
& Circunscripcion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 12 445715

PLANC A PAGINA 17 DEL IF-2016-00175724-APN-DGP#AABE

.
€ = == 2 XA
-~ g | . + ) £ [
e A SR
=
t + 1 ¢
[T T A R e—————
BIELIOTECA NACIONAL
B MARIANO MORENO Plano Estacionamientns -
In‘luuwmny&.rvlem -Ofieli  Téenica Uhlgaci@limmfa_: -“-UGEE‘.":'E"!?'L!“H;“E - _Jﬂ‘ﬂw, S
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RENGLON Ne 2

| CROQUIS DE UBICACION

Referencia: CROQUIS EX-2021-105780137- -APN-DACYGD#AABE, CIE 0200024044 /7 y 0200015142 /1
l DATOS DEL INMUEBLE
CIE PARTE ORGANIZACION
0200015142 1 BIBLIOTECA NACIONAL (BNMM)
0200024044 7 BIBLIOTECA NACIONAL (BNMM)
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES COMUNA 2

SUPERFICIE TOTAL: 4,653.00 M*

CONCESION DE ESTACIONAMIENTO UBICADO SOBRE AV. GRAL. LAS HERAS 2505, ESQUINA AGUERO 2406/28/48, CABA.

INMUEBLE DELIMITADO SEGUN ACTAS VINCULADAS A ORDEN #0003 - IF-2021-105224860-APN-DDT#AABE, #0004 - IF-2021-105225504-APN-DDT#AABE
DEL EXPEDIENTE EN TRAMITE, A PLANO Y PLANILLA DIGITALIZADOS A PAGINAS 31Y 33 DEL IF-2016-00175356-APN-DGP#AABE Y A INFORMES DE USO Y
OCUPACION VINCULADO A ORDEN #0043 (IF-2022-38760823-APN-DDT#AABE).

SUP. TERRENO: 2334.39 M2
SUP. CUBIERTA: 4653.00 M2

UBICACION EN CONTEXTO

PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY SHAABE
31

Péagina 31 de 66



2022- Las Malvinas son argentinas

e
I Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

| CROQUIS DE UBICACION |

l DETALLE I

SITUACION CATASTRAL I

Circunscripcion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 1 445726

PLANO—ZO22-86620763MDSCYD#AABE

Circunscripcion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 14

A

n NOMENCLATURA CATASTRAL
1
2
3

Circunscripcion: 19 Seccion: 15 Manzana: 96 Parcela: 15a 445712
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‘ CROQUIS DE UBICACION

PLANO A PAGINA 31 DEL IF-2016-00175356-APN-DGP#AABE
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ANEXO Il

OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

PERSONAL CONTRATADCO:

Se deja expresa constancia que la totalidad del personal que el CONCESIONARIO empleare, en el
marco del cumplimiento de las exigencias contractuales, estard bajo su exclusivo cargo y
responsabilidad, como asi también los sueldos, cargas sociales, seguros, leyes sociales y
previsionales y otras obligaciones que existan o pudieren llegar a existir durante la vigencia del
contrato, no teniendo dicho personal, relacion de ningun tipo con el ESTADO NACIONAL — AGENCIA
DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

Queda entendido que el ESTADO NACIONAL — AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO no asumird responsabilidad alguna y estara desligado de todo conflicto o litigio que
eventualmente se genere en cuestiones de indole laboral, gremial o sindical entre el

CONCESIONARIO y el personal que éste ocupare en forma independiente.

Sera de exclusiva responsabilidad del CONCESIONARIO todo accidente de trabajo de su personal o
de terceros vinculados con la prestacion de tareas relacionadas a la explotacion comercial del o los
inmuebles concesionados como, asimismo, el cumplimiento de todas las obligaciones emergentes

de las leyes laborales, en especial las vinculadas a cobertura contra riesgos del trabajo.

El CONCESIONARIO debera dar cumplimiento a todas las normas nacionales y locales, asi como
también las reglamentaciones generales y especiales relativas a cuestiones de higiene y seguridad

laboral, en lo referente al personal que él dependa.
Por lo expuesto, el CONCESIONARIO debera presentar:

¢ Dentro de los SESENTA (60) dias contados a partir de la fecha de suscripcién del Contrato
de Concesion: copia certificada del documento correspondiente a la habilitaciéon al uso del o
los inmuebles, conforme el destino previsto, emitida por la autoridad de aplicacién del
GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.
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e En el plazo de QUINCE (15) dias contados a partir de la fecha de suscripcion del Contrato de
Concesion: copia certificada del Formulario 931 de la Administracion Federal de Ingresos
Publicos (AFIP), con su correspondiente Nomina de Empleados asociada y la respectiva
acreditacion de su pago.

e A partir del segundo mes de la concesion y hasta su finalizacion, entre los dias 1y 15 de cada
mes: copias certificadas de los comprobantes de pago de todos los servicios, impuestos, tasas
y contribuciones locales y nacionales que pesen sobre el o los inmuebles y/o sobre la actividad

gue en estos se desarrolle.

SEGUROS:

El CONCESIONARIO debera contratar y presentar ante la AGENCIA en la DIRECCION DE
ATENCION CIUDADANA Y GESTION DOCUMENTAL, ubicada en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia
N° 1302, PB, Ciudad Autonoma de Buenos Aires (C1104AJN) en sobre cerrado dirigido a la
COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS, incorporando en el mismo una nota con
identificacion del Contrato correspondiente y la documentacion alli contenida, las copias certificadas
de las pdlizas y los comprobantes de pago de los seguros que se enumeran a continuacion, emitidos
por compafiias de seguros habilitadas por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION,
dentro del plazo de DIEZ (10) dias contados a partir de la fecha de suscripcion del presente Contrato

de Concesion, sin admitir excepcion y como requisito indispensable para iniciar la actividad.

» Seguro contra Incendio por el término del contrato, endosado a favor de la AGENCIA DE
ADMMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, por un valor de PESOS ................... (%
............... -), de acuerdo a lo determinado en el Dictamen de Valor IF-2022-87489560-APN-
TTN#MOP de fecha 22 de agosto de 2022, emitido por el TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA
NACION.

« Seguro de Responsabilidad Civil por un monto de $ 500.000.000.- (PESOS QUINIENTOS
MILLONES) por los Dafios y Perjuicios que se pudieren causar a terceros por hechos o actos propios,

del personal bajo su dependencia y/o por las cosas de que se sirve.
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» Seguro de Riesgos del Trabajo (ART) que incluya al personal que directa o indirectamente cumpla
tareas y/o desarrolle actividades en el inmueble, y que se encuentre amparado en los términos de la

Ley N° 24.557, y normas complementarias y modificatorias.

» Seguros de Accidentes Personales con cobertura de muerte e incapacidad total o parcial por un
monto minimo de PESOS CUATRO MILLONES ($ 4.000.000.-) que cubra a todo aquel que desarrolle
tareas y/o actividades en el inmueble, y no se encuentre amparado en los términos de la Ley N°

24.557, y normas complementarias y modificatorias.

* Todo otro seguro que resulte exigible por parte de las autoridades locales o nacionales, en

cumplimiento de las actividades que se desarrollaran en el inmueble.

NOTA: queda expresamente establecido que la pdliza debera contener Clausula de No Repeticion a

favor de la AGENCIA, cuyo texto transcribimos a continuacion:

“(Nombre de Cia. de Seguros) renuncia en forma expresa a iniciar toda accion de repeticion o de
regreso contra la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, sus funcionarios y
empleados con motivo de las prestaciones dinerarias que se vea obligada a abonar al personal
dependiente o ex dependiente de (Nombre del Concesionario), por la cobertura de la presente poliza,
ya sea por accidentes de trabajo sufridos por el hecho o en ocasion del trabajo o en el trayecto entre

el domicilio del trabajador y el lugar de trabajo.”

Adicionalmente a la presentacion referida precedentemente, el CONCESIONARIO debera remitir en
archivos en formato PDF toda la documentacién aludida en el presente apartado, asi como todo
comprobante o avales correspondientes para acreditar el cumplimiento de las obligaciones referidas,
ala COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO, mediante correo electrénico dirigido a la casila

cri@bienesdelestado.gob.ar.

La falta de presentacién de la documentacion referida en presente apartado dentro de los plazos

establecidos, seré causal de rescision del presente Contrato de Concesion de uso.
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ANEXO Il

ACTA DE INVENTARIO

B . e e en su caracter de
CONCESIONARIA del inmueble SitO en .....cccccooieiiiiiiiiiieeee e y la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO representada en este acto por
................................................. , en su caracter de concedente del mismo, convienen en labrar el

presente Acta INVENTARIO, y con la total conformidad de ambas partes, dejando constancia de la
existencia de los bienes, segun el siguiente detalle:

Al momento de la desocupacion del inmueble, los bienes detallados deberan ser reintegrados al
concedente en el mismo estado de conservacion en que se encuentran a la fecha de la firma del
presente, sin perjuicio del normal desgaste producido por su uso y transcurso el tiempo.

Observaciones (Arreglos o mejoras):

Enla Ciudad de ......ooovveiiiiiiiiiien e a los dias del mes de de :
se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto.

PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY SHAABE
37

Péagina 37 de 66



2022- Las Malvinas son argentinas

e
Q Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ANEXO IV

ACTA DE COMPROBACION DE ESTADO DE LOS INMUEBLES Y OCUPACION

B e en su caracter de
CONCESIONARIA del inmueble SitO en .....cccocooieiiiiiiiiiieeeeee e y la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO representada en este acto por
................................................. , en su caracter de concedente del mismo, convienen en labrar el
presente Acta de Comprobacion de Estado de los inmuebles y Ocupacion y con la total conformidad
de ambas partes, dejando constancia de la existencia de los bienes que se encuentran e integran el
bien concesionado, segun el detalle del Acta inventario (Anexo llI).

Estado de los Inmuebles:

(Si hubo Observaciones en el Anexo lll Acta Inventario)
(Si no hubo Observaciones)
“El Inmueble cumple con lo requerido”

EnlaCiudad de .......couvvviiiiiiiiii e alos dias del mes de de ,
se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto.
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ANEXO V

ACTA DE ENTREGA - ACTA DE RESTITUCION

Alos...delmes.............. de....... = S hace entrega
formal del inmueble ubicado €N ... objeto del
Contrato de Concesion, adjudicado mediante Licitacién Publica N° 392-0006-LPU22, el cual se
encuentra a la fecha de la presente finalizado.

Se deja constancia que el mismo se entrega desocupado y libre de ocupantes, en las mismas
condiciones que fue entregado al inicio del contrato mencionado.

Se deja constancia que quedan pendientes los siguientes gastos:

POF1AsS SUMAS A€.....cuiei e a cargo del CONCESIONARIO,
cuya fecha de vencimiento es ............. , los que se abonaran el dia...............
ENlaCiudad de .....coovnieeeeieeee e ,alos dias del mes de de ,

se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto.
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INSTRUCTIVO E-RECAUDA
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Guia pricti ! GaB |

E-Recauda es el sistema mediante el cual se pueden abonar de manera rapida y sencilla las deudas
contraidas con el Estado Nacional, tanto para personas fisicas, Juridicas, asi como Organismos Publicos.

Para poder comenzar con el proceso de pago, debés generar tu comprobante de pago, completando un
formulario en https://erecauda.mecon.gov.ar.

Existen dos maneras para generar estos comprobantes:

o  Sicontds con una Clave Fiscal, podés generar tu VEP (Volante de Pago) y pagarlo electronicamente
en la Red Banelco, Link o interbanking.

o  Sino contas con una Clave Fiscal, podés generar boletas de pago y pagarlas personalmente en las
entidades adheridas (ver detalle en la pagina 8)

Es importante tener en cuenta que:

¥v" Cuando realices el pago, la entidad receptora siempre es la AABE
v"  Podés designar un intermediario para que gestione tu boleta de pago

Para descargar las boletas desde e Recauda:

1- Sino contas con una Clave Fiscal, podés solicitarla a través de la pagina de laAFIP

(www.afip.gov.ar)
2- Siya contdas con una Clave Fiscal, y es la primera vez que ingresas al sistema, deberas realizar por
unica vez el tramite de autorizacion, que serd valido tanto para vos como para terceros.

El proceso es agil, como se indica paso a paso a continuacion:

1. Accedés a www.afip.gov.ar

2. Ledasclick en “ Acceso con clave fiscal”

TRAMITES  TURNOS  DEPENDENCIAS PRsnsA o D3

CLAVE FISCA

NUEVO ¢
PORTAD

Presidencia  Jeatum e
do la Nacién | Gaddnato de Minvistros.
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3. Seleccionas el link “Administrador de relaciones de Clave Fiscal”

>

Administrador de Relaciones de Clave

Fisca

agificacion del Perfll. Alta de saru
Incorporacion y Revocadion de Relaciones

4. Presionas el boton “Nueva Relacion”

Servicio Administrador de Relaciones

Este servicio le permite gestionar (incorporar y revoc ar) sulorizaciones pala operar servicios en nombre suyo o de la persona que
TEpresenie. Las operacionss generan formularics oficiaies AFIP Los msmos s& abren €n ventanas emergentss para su mayor
faciidad en la operacion. Por favor tenga en cuenta esto a la hora de configurar su navegador

. Utizanco el botdn "Adherir Servicio™ podra 850C&r un servicic a8 su Ciave Fist al. Esta es ung
3+ pUEVa opcicn mas simple ¥ rapida de utiicar Tenga en cuenta que €l mismo no &5 vaikdo pars ADHERIR SERVICIO
habiiter un servic i en representacion de ctra persona.

. Utiizando el botdn "Nueva Relacion® podra gensrar nuevas auiorizaciones para ufilizar servicios.
«4i+ Lae avtorizscones podran ser pars Ud, mizmoe ¢ bien psra sutorizar s otras personas psra acceder
2 algln servicio en su nombre.

. Utlizando el botdn "Consultar” podra buscar las cistintzs relaciones sxistentss para su persona,
4%+ discriminados por Representantes (Personas que lorepresentan a Ud.) y Representados (Personas CONSULTAR
que Ud. represenia).

5. Seleccionas del listado a la persona para la cual querés operar en e-Recauda y luego presionas

“Buscar”.
Bienvenido Usuario JOUXKXXX,
Actuando en representacion de KRKEXIKKKKKK
Incorporar nueva Relacion
Autorcante (Cador) JOOOOKERANKK

s 1
1
Servicio Presione Buscar para seleccionar el serveio BUSCAR

6. Seleccionas el boton “Ministerio de Hacienda y Finanzas Publicas” / Servicios interactivos / e-
Recauda.

Presidencis  soanmce
do la Nacién | Gabinato de Minstros.
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% Servicios Interactivos

. €-Prov
® Sistema de Consulta y sequimiento de Pagos

~ e-Recaud

® Sistema de Recaudacion de la Administracién Publica Nacional

@Recauda

Sichen s o Rocadetion de s Admenisiracion PObica Nacional

Acerca del Sitie /
En &f mAIco el gI0IEMD eRIiRico. of SRECNED 1ENe TOMO Gbietivn permir
COMIEUYER ORI @ BErN 02 UN 0HE0 POME. GROEGAN SUS (ROpNS COMrODans (&ars & ﬂ Acceso oon Clave Fiscal

Pago, con & n de cumplt sus cOMDCRNES COn &l EZD30 Nackina fepresentado en los
chsIns Minesserions 4 Organiemos qus 1o componen

. .
S U e U0 15300 SERIaco compiete s cafoe Ingresa aqu'
. ,

CuIm el si tenes una
LuEgo de comphetr uno serie de detoy cortespondentes al concepts de pago. i e
Contriuyee Dealo podid Opar por i peneracitn 62 un volame Ekectrdnico de Pago C|ave Fisca’
(VEF) pora posternimente set pagado an forma elecysaka b raves g0 ind desermnadn
ensdad de page [R=d Baneico, Res LINK. © lite1banking), o por 13 generacite € irpiesiin de
wna Boketa 02 Fops. porn reakear el mEmo en R ertiad tantora © no bancork adhenda o
Sistema an forma peesancial

Cémo utiizar eRecauda

Fara mas niamacon pueces COnSURar 2 puia de uso. en la cud se descrbe como ingresar al
WSO Y OPSIar 8N 2l mismg
. .
. Ingresa aqui
B — = = & Acceso sin Ciave Fiscal 8! q
@ ENTIDADES HABLITADAS PARA EL PAGO

et si no tiene
6 LT Clave Fiscal
con DNI

FEBUNTAS FRECLINTED \.

G

* Al abonar avisar al cajero el impuesto OSIRIS 6272

* Los cheques se acreditan entre 48 y 72 hs. independientemente de la entidad bancaria

* En caso de generar una boleta de pago imprimir la misma para su cobro en impresora
laser caso contrario se dificulta la lectura del cédigo de barras en el banco.

Presidencia st ce
do la Nacién  Gabinate de Mindstros
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Entidad Receptora de bos Fondos Agencia 0 Administracion e Bieoes del Estado

Entidad Dvdaname AQUNC 08 AGINEURCION 50 Bieos 001 Esteds

_ P

f
&3 Geneew Comprobante para Pago

OFTPCO 215 3016 eRecaoM | IREARF - Drecons Sesecl 00 383 TRS BICOWIR0S O8 AMONEDHIO8 FIINON L

Se dara Inicio 3 una sene de pasos gue Ud. deberd
selecdonar/completar para generar un Comprobante para &l pago
a favor de Agencia de Administraadn de Bienes del Estado

Cancelr

4
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Carga el codigo 205 del desplegable (Agencia
de Administracion de Bienes del Estado) y click

\ Carga el cédigo 205 del desplegable (Agencia de 2
Administracion de Bienes del Estado) y click

Entidad Ordenante x I
Codn Cescroatn
] Agencia de Admistiacy @
|| Cido | bescwtn -
& 205 Agenda de Administraciin de Bianes del Estado

Cancelar | Acepiar

Generacion de Comprobante para

1 - Seleccionar el Concepto 2 Compiaie s Datas 3. Genere el Compodants

Entidad Raceptora de los Fondos Agencia de Admunistracion de Bienes del Estado

Entidad Ordenarte Agencia de Administracion de Bienes del Estado

Conceptos de Pago

Filero de Busqueda

DECRETO 138212 -ALCANLERES AABE

DECRETO 1382/12 VENTAS COMERCIALES AABE
DECRETO 138212 VENTAS DE YIVIENDAS SOCIALES
HONOCRARIOS PROFESIONALES AABE

INGRESOS CAUSAS JUDICIALES

RECOBROC DE SERVICIOS

SUBASTA DE BIENES MUEBLES

W W NN W

PRECIO DE VENTA
P TASASY VARIOS

de Inmuebles

@mnsm DE MMUEBLES
GARANTIA Desplegar con la flecha Subasta

» VENTABIENES MUEBLES DE AABE

2

Selecciona el concepto de pago Garantia o
Precio de Venta

Presidencia  Joatnce
do la Nacién | Gabinato de Minvistros

| Presmé@

jp
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Importante: Los campos en amarillo son obligatorios

ITDCOants pare Page

1. Selescidnar ol Concepin 3 Gener ef Comprobants
Entidad |in-.llpllll»l da fos Fondos AU{!KM e Administiacion of Bierws o Eslado
Cargados en la
Entidad Ordenante A i e Adminietrachin de Bieres dal Egade -
ix Sl ant pantalla anterior
Cancepto SUBASTA DE IMKLIEEL ES - GARANTIA

Despliegue aqui ~

{ * Datos Genersles

Contribuyente / Deudor ®

Denominacian -—

Contribuyente o Deudor: Es Cargd tu nro. de CUIL o CUIT

quien tiene la obligacién de pago y presiond la flacha

Obligade/Usuario: Es quien

Obligade ¢ Usuario .

ingresa al sistema a3 bajar la » 2 Campos no
Denominacian . -
boleta. Puede o no ser Usted. obligatorios

Moneda de Fago PESOARGENTIHO Ingresa la moneda y el

Irrparts d= Pago importe (sin puntos)
Campos no Documento de Insbrucoan Morrma de Respaldo Campos no
obligatorios obligatorios
= Ti po
Documente de Instruccion: MIfrees

Morma de Respaldo: Numero
Informacion brindada a Ario : &fn y afio de la Morma por |z cual

Usted por el AABE gin a.cionado R se realiza el pago. Brindado a
Ud. Por el AABE

Puede adjuntar un docum.

en pdf hasta 5 MB

Observacionss

Observaciones: Indicar
siempre el Mimero de |z

Subasta y Concepto por el

cual se paga

¢+ Datos de Contacts

Cancelar Volver ‘Continaar >

Mo presiones Continuar
hasta haber completado
todas las solapas

Presidencia | Jotaturs 2
i ba Nacian | Gabinate de Mindsiros.

PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY SHAABE
44

Pégina 44 de 66



2022- Las Malvinas son argentinas

o
f’ Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

1. Selceionar ol Gonsepio 3 Gename a1 Compobents

Ertidad Recaptona de los Fondos AQEiia 90 ATII sV RCION 20 Blnes del Extado

Cargados en la
Ertydad Orderamte Agenzia de AJmin s paon de Bienes del Extado E

antalla anterior
Conceeto SUBASTA DE INMAIEELES - GARANTIA P

Desplega los + Detos Generales

campos aqui { ~ Datos do Gontacto

Taléfono Completa tus datos de

2s contacto.
Caorreo Electrénico

+ Datos Especificos

Genemecon de Comgrobente fara Pago

1. Setecooma o Concepto 2. Compiele os Datos

—_—
Emidad Recoptora 08 los Fondos AGeNGia 08 Adminiswacion oe Bienes del Estato
Enidad Ordenanta AGENcIa 08 AAMINEEAcion oe Blenes oel Es1a00
Concepto SUBASTA DE INMUFBLES - GAFANTIA
Contriupens f Doucor CLIT/CUILICEN
Daromirgocn
P Cargadosen la

Otigado | U :

S pantalla anterior
Daromirgoon
Moneds o Pago PESO ARGENTING
Importe 45 P ago 1.000,06

—

Tilde aqui

| Ingresa el codigo que le indica en la pantalla

' Generar Bolets o= Pago

Se carga
automaticamente

Foona 08 Vercinento oo ol pas

S cancetsr volver Fingizar
Importante: La fecha de vencimiento de |a boleta se calcula a

partir de |a fecha de emision de la misma.

Si tenés alguna duda, podés escribir a
erecauda@mecon.gov.ar

Presidencia = Joannce
do la Nacién | Gabdsate de Minestros
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ENTIDADES HABILITADAS PARA EL PAGO

4
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Entidades habilitadas para pago electrénico (VEF)

ENTIDAD

RED BANELCO

RED LINK

INTERBAMKING

Entidades habilitadas para pago en forma presencial (Boleta de Pago)

ENTIDAD

CODIGD DENOMINACION

11 BANCO DE LA NACION ARGENTINA

14 BANCO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

15 ICBC

16 CITIBANK M.A.

20 BANCO DE LA PROVINCIA DE CORDOBA S A.

27 SUPERVIELLE SA.

29 EANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

34 EANCO PATAGUNIA 5.A.

44 HPOTECARIO SA.

45 BANCO DE SAN JUAN 5. A

60 EANCO DEL TUCUMAN S.A.

65 BANCO MUNICIFAL DE RCSARID

B3 BANCO DEL CHUBUT S.A..

BE BANCO DE SANTA CRUZ S.A_

a3 BANCO DE LA PAMPA S EM.

Q4 BANCO DE CORRIENTES S A

a7 BANCO PROVINCIA DEL NEUQUEN 5.A

150 HSBC BAMK ARGEMTINA S A

181 CREDICOOP CODP_LTDO.

247 BANCO ROELA S.A.

254 BANCO MARIVA S.A.

259 BANCO ITAU ARGENTINA 5.4,

268 EANCO PROVINCIA DE TIERRADEL FUEGO SA.

277 BANCO SAENZ 5.A

281 BANCO MERIDIAN 5.A

285 BANCO MACRO 5.A.

259 BANCO COMAFIS.A

303 BANCO FINANSUR S.A.

308 NUEVO BANCO DE LA RIOJA SA.

n NUEVQ BANCO DEL CHACO S.A.

316 BANCO DE FORMOSA S A

iz BANCO DE SANTIAGO DEL ESTERO S.A.

322 BANCO INDUSTRIAL 5A

330 NUEVO BANCO DE SANTAFE S.A

341 MAS VENTAS S.A.

386 NUEVQ BANCO DE ENTRE RIOS S.A.

389 BANCO COLUMEIA SA.

426 BANCO BICAS.A

431 COINAG S.A.

FAGD FACIL- Convenio con AFIP

BAPRO - Por cuenta y orden del Beo. Poia_ de Bs. As_

S0L PAGO - Por cuenia y orden del Banco de Santiago del Esten 5.4

PAGOCOOP - Por cuenta y orden del Banco Credicoop Cocp. Lido.

SA

Bolea de Comercio de Mendoza - Por cuenta y orden del Boo. Suparvielle

RIPSA - Porcuenta y orden del Boo. Supenielle 54

Supendelle 5.4

Aclaracion: El Citibank atin NO figura como entidad habilitada.

4

Presidencia

Jetanurs dn

i la Nacian | Gabisate de Minsstros
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ANEXO A

MANIFESTACION DE VIGENCIA DE LA PERSONERIA INVOCADA

El oferente manifiesta, bajo su responsabilidad, que la documentacién acompafiada que acredita la
representacion invocada para el presente acto se encuentra vigente, esto es, que la misma no ha
sido modificada, ampliada ni dejada sin efecto con ulterioridad y que el poder empleado no le ha sido
revocado ni limitado en forma alguna.

Firma:
Aclaracion:

Fecha:

PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY SHAABE
47

Pagina 47 de 66



2022- Las Malvinas son argentinas

e
Q Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ANEXO B

DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETO 202/2017

Tipo de declarante: Persona humana

Nombres

Apellidos
CUIT

Vinculos a declarar

¢La persona fisica declarante tiene vinculacién con los funcionarios enunciados en los Articulos 1y 2 del
Decreto N° 202/17?
(Marque con una X donde corresponda)

Sl NO
En caso de existir vinculaciones con mas de un La opcion elegida en cuanto a la no
funcionario se debera repetir la informacién que a declaracion de vinculaciones implica la
continuacion se solicita por cada una de las declaracion expresa de la inexistencia de los
vinculaciones a declarar. mismos, en los términos del Decreto N°
202/17.

Vinculo

¢, Con cual de los siguientes funcionarios?
(Marque con una X donde corresponda)

Presidente

Vicepresidente

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministro

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional

Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir

PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY SFAABE
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(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional o
Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir complete los siguientes campos)

Nombres

Apellidos

CuIT

Cargo

Jurisdiccién

Tipo de vinculo

(Margue con una X donde corresponda y brinde la informacién adicional requerida para el tipo de vinculo
elegido)

Sociedad o comunidad Detalle Razon Social y CUIT

Parentesco por consanguinidad Detalle qué parentesco existe concretamente

dentro del cuarto grado y segundo

de afinidad

Pleito pendiente Proporcione caratula, N° de expediente, fuero,
jurisdiccion, juzgado y secretaria intervinientes

Ser deudor Indicar motivo de deuda y monto

Ser acreedor Indicar motivo de acreencia y monto

Haber recibido beneficios de Indicar tipo de beneficio y monto estimado.

importancia de parte del

funcionario.

Amistad publica que se No se exige informacién adicional

manifieste por gran

familiaridad y frecuencia en el

trato.

Informacion adicional

PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY SFAABE
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La no declaracion de vinculaciones implica la declaracion expresa de la inexistencia de los
mismos, en los términos del Decreto n°® 202/17.

Firma Aclaracion Fecha y lugar

PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY SHAABE
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DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETO 202/2017

Tipo de declarante: Persona juridica

Razén Social

CUIT/NIT

Vinculos a declarar
¢ Existen vinculaciones con los funcionarios enunciados en los Articulos 1 y 2 del Decreto n° 202/177?

(Marque con una X donde corresponda)

Sl NO
En caso de existir vinculaciones con mas de un | La opcion elegida en cuanto a la no declaracion
funcionario, o por mas de un socio o accionista, | de vinculaciones implica la declaracion expresa
se debera repetir la informacién que a | de lainexistencia de los mismos, en los términos
continuacion se solicita a cada una de las | del Decreto N° 202/17.
vinculaciones a declarar.

Vinculo
Persona con el vinculo

(Marque con una X donde corresponda y brinde la informacién adicional requerida para el tipo de vinculo
elegido)

Persona juridica (si el vinculo a No se exige informacion adicional
declarar es directo de la persona
juridica declarante)

Representante legal Detalle nombres apellidos y CUIT
Sociedad controlante Detalle Razén Social y CUIT
Sociedades controladas Detalle Razén Social y CUIT
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Sociedades con interés directo en
los resultados econdémicos o0
financieros de la declarante

Detalle Razén Social y CUIT

Director

Detalle nombres apellidos y CUIT

Socio o accionista con participacion
en la formacién de la voluntad
social

Detalle nombres apellidos y CUIT

Accionista o0 socio con mas del 5%
del capital social de las sociedades
sujetas a oferta publica

Detalle nombres apellidos y CUIT

Informacion adicional

¢, Con cual de los siguientes funcionarios?

(Marque con una X donde corresponda)

Presidente

Vicepresidente

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministro

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional

(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional o
Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir complete los siguientes campos)

Nombres

Apellidos

CuUIT

Cargo

Jurisdiccioén

Tipo de vinculo
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(Marque con una X donde corresponda y brinde la informacién adicional requerida para el tipo de vinculo
elegido)

Sociedad o comunidad Detalle Razén Social y CUIT.

Parentesco por Detalle qué parentesco existe

consanguinidad dentro del concretamente.

cuarto grado y segundo de

afinidad

Pleito pendiente Proporcione caratula, N° de
expediente, fuero,
jurisdiccién, juzgado y

secretaria intervinientes.

Ser deudor Indicar motivo de deuda y
monto

Ser acreedor Indicar motivo de acreencia y
monto.

Haber recibido beneficios de Indicar tipo de beneficio y

importancia de parte del monto estimado.

funcionario

Amistad Publica que se
manifieste por gran
familiaridad o frecuencia en el
trato.

Informacion adicional

La no declaracién de vinculaciones implica la declaracion expresa de la inexistencia de los mismos, en
los términos del Decreto N° 202/17.

Firmay aclaracion del declarante Caracter en el que firma Fecha
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ANEXO C

REQUISITOS PARA CONFECCION DE SEGUROS

1) Pdliza electronica vigente.

2) La Pdliza debe especificar la ubicacion del riesgo y numero/ubicacién del Inmueble
asegurado, segun surge del contrato respectivo.

3) La Pdliza debe estar endosada a favor de AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO como Asegurado o Coasegurado.

4) Clausula de Recision Unilateral: Se hace notar que la poéliza contiene en Condiciones

Generales la clausula “Recision Unilateral” que establece que: “Cualquiera de las partes
tiene derecho a rescindir el presente contrato sin expresar causa...”, la misma debe ser
invalidada o en su defecto obligar a la Cia. Aseguradora a dar aviso a la AABE plazo
perentorio, en caso de su aplicacién.
No obstante se informa que se ha observado que compafiias de plaza incorporan el
siguiente texto el que podria resultar de aplicacién en este caso: “La compafiia por lo tanto
no dard curso a pedidos del asegurado de anulacién del seguro, reduccién de la suma
asegurada o modificacion cualquiera de importancia sin el consentimiento previo por
escrito de la citada AGENCIA” — “Se hace constar asimismo que la compafiia podra usar
el derecho de rescindir el contrato de acuerdo con las Condiciones Generales, pero tendra
que cursar el aviso previo a la citada AGENCIA con no menos de quince dias de
anticipacion”.

PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY SFAABE
54

Pégina 54 de 66



2022- Las Malvinas son argentinas

e
l:& Agencia de Administracion
de Bienes del Estado

ANEXO D

DECLARACION JURADA DE VISITA Y CONOCIMIENTO DE LOS INMUEBLES

El que suscribe:...........ooiii , Documento de Identidad N°:............... , por derecho
propio o en su caracter de representante de la empresa:..........ooooiiiiiiiiii i, ,
con domicCilio real €N ... ; deja constancia que en
fecha:............ , ha procedido a visitar el inmueble sito en

................................................. propiedad del ESTADO NACIONAL ARGENTINO, habiéndose
interiorizado de las caracteristicas del mismo, sus dimensiones, las instalaciones existentes y todo
otro aspecto a tener en cuenta, con el propésito de evaluar el monto de la oferta a presentar en la
Licitacion Publica N° 392-0006-LPU22, correspondiente a la Concesion de Uso destinada a la
explotacion exclusiva de un estacionamiento de DOS (2) inmuebles ubicados en el predio de la
BIBLIOTECA NACIONAL MARIANO MORENO, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por el plazo de
SESENTA (60) meses, con opcién a prérroga por DOCE (12) meses.

Atentamente.

Firmay Aclaracidn del: ...
Personal de AABE
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ANEXO E

CONTRATO DE CONCESION DE USO

Entre la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, representada en este acto por el

Sl , DNI NQ......ccoene. , en su cardcter de ........ceoounen. con domicilio en la Avenida Dr.
José Maria Ramos Mejia N° 1302, piso........c.c....... , de la CITUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, en adelante el
“CONCEDENTE” por una parte y, por la otra, el Sr..e.. , representada en este acto por
..................................................................... DNI. NQ.......ccceeueeee, €N SU CArACtEr de...uuvvvveeeeiiieeieeecireereeeeeeeee, CON

facultades suficientes para la suscripcidon del presente instrumento, conforme surge de la documentacion que
adjunta y que el presentante declara bajo juramento se encuentra vigente en todos sus términos, con domicilio
BNttt ——————————————————————————— , en adelante el “CONCESIONARIO”, convienen en celebrar el presente
Contrato de Concesion de Uso que se regira por las siguientes cldusulas:

PRIMERA: OBJETO.

La AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO en uso de las facultades expresas otorgadas por los
Decretos Nros. 1382/12, 1416/13, y 2670/15, y dentro del marco normativo del Decreto N2 1023/01 y su
Reglamentario N2 1030/16, ha adjudicado al “CONCESIONARIO”, mediante LICITACION PUBLICA ETAPA UNICA
NACIONAL N2 392-0006-LPU22 la Concesién de Uso y Explotacién Comercial del inmueble ubicado en
............................................................... , de la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, identificado con el CIE .................
Y €l ClE.iieeecrenne, , conforme individualizacion establecida en el croquis identificado como PLANO-2022-
............. -APN-DSCYD#AABE que como ANEXO | — CROQUIS Y UBICACION DE LOS INMUEBLES forma parte integrante
del presente contrato.

SEGUNDA: DESTINO DE LA CONCESION.

El inmueble debe ser destinado exclusivamente al uso y explotacién comercial como Estacionamiento o Garaje
comercial de funcionamiento u operaciéon durante las 24 hs., para la guarda temporal remunerada de vehiculos
particulares, tal el caso de automoviles, camionetas, motocicletas y bicicletas, indistintamente su tipo y condicion,
siempre y cuando sus dimensiones resulten compatibles con los espacios circulatorios y de las respectivas plazas
para su alojamiento.

Las condiciones de habilitacion al uso del presente destino deberdn ajustarse a la normativa y demas
reglamentaciones técnicas vigente en la materia en el dmbito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

El “CONCESIONARIO” debera gestionar, obtener y observar o hacer observar a los terceros, y a su exclusivo cargo,
todos y cada uno de los permisos y habilitaciones locales y nacionales, necesarios para llevar a cabo la explotacion
del inmueble conforme el destino previsto en el presente.
TERCERA: VIGENCIA DE LA CONCESION.
PLIEG-2022-89795802-APN-DCCY S#FAABE
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La presente contratacion se realiza por el plazo de SESENTA (60) meses contados desde la firma del presente
Contrato de Concesion de Uso, prorrogable por un plazo de DOCE (12) meses.

A partir de la fecha de finalizacién de la concesidn, el CONCESIONARIO tendrd DIEZ (10) dias corridos para reintegrar
el inmueble totalmente desocupado.

CUARTA: CANON DE LA CONCESION.

El canon mensual se abona en PESQOS, por el plazo de SESENTA (60) meses consecutivos, pagaderos y acreditados
del 1 al 10 de cada mes, a partir del primer mes posterior inmediato a la suscripcién del presente contrato.

El canon mensual es de PESOS .........ccccevevveeeee [ ), con mas las actualizaciones, que corresponden,
conforme lo establecido en el presente contrato.

El canon mensual a abonar por el “CONCESIONARIO” se actualizara semestralmente por el COEFICIENTE DE
ESTABILIZACION DE REFERENCIA (CER) elaborado por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA, tomando
como referencia la fecha del 12 dia del mes siguiente al de la firma del contrato (conforme Articulo 52 inciso c) del
Decreto N2 146/2017).

Adicionalmente, en forma inmediata posterior a efectivizar cada pago mensual, el “CONCESIONARIO” debe abonar
a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO el DOS POR CIENTO (2%) del valor del dicho pago, en
concepto de servicios administrativos y técnicos prestados por esa Agencia, conforme lo establecido a través de la
Resolucién AABE N°73/22 (RESFC -2022-73-APN-JGM#AABE) de fecha 13 de abril de 2022.

En todos los casos, los pagos deberdn ser abonados en la cuenta recaudadora de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO (S.A.F 205), abierta en el BANCO DE LA NACION ARGENTINA, conforme se establece en el
Art. 57 de la Ley N2 27.341, a través del Sistema de Recaudacion de la Administracion Publica Nacional (E-Recauda),
mediante la generacidon de un Volante Electrénico de Pago o Boleta de Pago, para ser pagados en entidades
bancarias, conforme instructivo incorporado al presente como ANEXO VI - INSTRUCTIVO E-RECAUDA (SISTEMA DE
RECAUDACION DE LA ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL).

QUINTA: GASTOS, IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.

Serdn a cargo del CONCESIONARIO el pago de todos los servicios, impuestos, tasas y contribuciones locales y
nacionales, que recaigan sobre el o los inmuebles como asi también sobre las actividades y/o sobre las condiciones
de funcionamiento y habilitacién al uso de estos ultimos.

En particular, el CONCESIONARIO debera tomar a su cargo y realizar a su propio costo, todas las acciones y gestiones
gue resulten necesarias para obtener la habilitacion al uso del o los inmuebles, conforme el destino o actividad
prevista en el marco de su explotacién comercial, y en un todo de acuerdo a la normativa local vigente en la materia.

Por su parte, el CONCESIONARIO deberd abonar los derechos, tasas y demds gastos que resulten asociados al
conexionado y/o provision de las instalaciones de servicios de energia eléctrica, gas natural, agua corriente y
saneamiento cloacal, Internet, Telefonia, transmisién de datos, u otros, segun corresponda.

El CONCESIONARIO debera presentar:
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e Dentro de los SESENTA (60) dias contados a partir de la fecha de suscripcion del Contrato de Concesion:
copia certificada del documento correspondiente a la habilitacién al uso del o los inmuebles, conforme el
destino previsto, emitida por la autoridad de aplicacién del GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE
BUENOS AIRES.

o A partir del segundo mes de la concesidn y hasta su finalizacidn, entre los dias 1 y 15 de cada mes: copias
certificadas de los comprobantes de pago de todos los servicios, impuestos, tasas y contribuciones locales
y nacionales que pesen sobre el o los inmuebles y/o sobre la actividad que en estos se desarrolle.

Toda la documentacidn referida en el presente apartado deberd presentarse en copias certificadas ante la
DIRECCION DE ATENCION AL CIUDADANO Y GESTION DOCUMENTAL de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO, ubicada en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1302, PB, Ciudad Auténoma de Buenos
Aires (C1104AJN), en un sobre dirigido a la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS, incorporando en
el mismo una nota con identificacion del Contrato correspondiente y la documentacién adjunta.

Adicionalmente, el CONCESIONARIO debera remitir en archivos en formato PDF toda la documentacién aludida
en el presente apartado, asi como todo comprobante o avales correspondientes para acreditar el cumplimiento
de las obligaciones referidas, a la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, mediante correo electrénico dirigido a la casilla
crt@bienesdelestado.gob.ar.

La falta de presentacion de la documentacidn referida en presente apartado dentro del plazo establecido, sera
causal de rescision del contrato de concesiéon de uso.

SEXTA: SEGUROS A CONTRATAR.

El CONCESIONARIO deberd contratar y presentar los seguros ante la AGENCIA en la DIRECCION DE ATENCION
CIUDADANA Y GESTION DOCUMENTAL, ubicada en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1302, PB, Ciudad Auténoma
de Buenos Aires (C1104AIN) en sobre cerrado dirigido a la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS,
incorporando en el mismo una nota con identificacién del Contrato correspondiente y la documentacion alli
contenida, las copias certificadas de las pdlizas y los comprobantes de pago de los seguros que se enumeran a
continuacién, emitidos por companias de seguros habilitadas por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA
NACION, dentro del plazo de DIEZ (10) dias contados a partir de la fecha de suscripcidon del presente Contrato de
Concesion, sin admitir excepcion y como requisito indispensable para iniciar la actividad.

« Seguro contra Incendio por el término del contrato, endosado a favor de la AGENCIA DE ADMMINISTRACION DE
BIENES DEL ESTADO, por un valor de PESOS ................... [ -), de acuerdo a lo determinado en el Dictamen
de Valor IF-2022-87489560-APN-TTN#MOP de fecha 22 de agosto de 2022, emitido por el TRIBUNAL DE
TASACIONES DE LA NACION.

* Seguro de Responsabilidad Civil por un monto de $ 500.000.000.- (PESOS QUINIENTOS MILLONES) por los Dafios
y Perjuicios que se pudieren causar a terceros por hechos o actos propios, del personal bajo su dependencia y/o por
las cosas de que se sirve.
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e Seguro de Riesgos del Trabajo (ART) que incluya al personal que directa o indirectamente cumpla tareas y/o
desarrolle actividades en el inmueble, y que se encuentre amparado en los términos de la Ley N2 24.557, y normas
complementarias y modificatorias.

¢ Seguros de Accidentes Personales con cobertura de muerte e incapacidad total o parcial por un monto minimo de
PESOS CUATRO MILLONES ($ 4.000.000.-) que cubra a todo aquel que desarrolle tareas y/o actividades en el
inmueble, y no se encuentre amparado en los términos de la Ley N2 24.557, y normas complementarias y
modificatorias.

¢ Todo otro seguro que resulte exigible por parte de las autoridades locales o nacionales, en cumplimiento de las
actividades que se desarrollaran en el inmueble.

NOTA: queda expresamente establecido que la pdliza deberd contener Clausula de No Repeticién a favor de la
AGENCIA, cuyo texto transcribimos a continuacion:

“(Nombre de Cia. de Seguros) renuncia en forma expresa a iniciar toda accion de repeticion o de regreso contra la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, sus funcionarios y empleados con motivo de las prestaciones
dinerarias que se vea obligada a abonar al personal dependiente o ex dependiente de (Nombre del Concesionario),
por la cobertura de la presente pdliza, ya sea por accidentes de trabajo sufridos por el hecho o en ocasion del trabajo
o en el trayecto entre el domicilio del trabajador y el lugar de trabajo.”

Adicionalmente a la presentacién referida precedentemente, el CONCESIONARIO debera remitir en archivos en
formato PDF toda la documentacién aludida en el presente apartado, asi como todo comprobante o avales
correspondientes para acreditar el cumplimiento de las obligaciones referidas, a la COORDINACION DE RELACIONES
CON TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, mediante correo electrénico dirigido
a la casilla crt@bienesdelestado.gob.ar.

La falta de presentacion de la documentacién referida en presente apartado dentro del plazo establecido, sera
causal de rescisidn del presente Contrato de Concesién de uso.

SEPTIMA: PERSONAL CONTRATADO.

La totalidad del personal que el CONCESIONARIO empleare en el marco del cumplimiento de las exigencias
contractuales, estara bajo su exclusivo cargo y responsabilidad, como asi también los sueldos, cargas sociales,
seguros, leyes sociales y previsionales y otras obligaciones que existan o pudieren llegar a existir durante la vigencia
del contrato, no teniendo dicho personal, relacién de ningln tipo con el ESTADO NACIONAL - AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

Queda entendido que el ESTADO NACIONAL - AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO no asume
responsabilidad alguna y estara desligado de todo conflicto o litigio que eventualmente se genere en cuestiones de
indole laboral, gremial o sindical entre el CONCESIONARIO y el personal que éste ocupare en forma independiente.
Serd de exclusiva responsabilidad del CONCESIONARIO todo accidente de trabajo de su personal o de terceros
vinculados con la prestacion de tareas relacionadas a las obras y a la explotacion comercial del inmueble
concesionado como, asimismo, el cumplimiento de todas las obligaciones emergentes de las leyes laborales, en
especial las vinculadas a cobertura contra riesgos del trabajo.
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El CONCESIONARIO debera dar cumplimiento a todas las normas nacionales y locales, asi como también las
reglamentaciones generales y especiales relativas a cuestiones de higiene y seguridad laboral, en lo referente al
personal que de él dependa.

Por su parte, el CONCESIONARIO debera presentar, en el plazo de QUINCE (15) dias contados a partir de la fecha de
suscripcion del presente Contrato de Concesion, una copia certificada de los siguientes documentos: Formulario
931 de la Administracién Federal de Ingresos Publicos (AFIP) con su correspondiente Nomina de Empleados asociada
y la respectiva acreditacién de su pago.

Toda la documentacion referida en el presente apartado deberad presentarse en copias certificadas ante la
DIRECCION DE ATENCION AL CIUDADANO Y GESTION DOCUMENTAL de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO, ubicada en Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N° 1302, PB, Ciudad Autdnoma de Buenos Aires
(C1104AIN), en un sobre cerrado dirigido a la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS, incorporando en el
mismo una nota con identificacién del Contrato correspondiente y la documentacidn adjunta.

Adicionalmente, el CONCESIONARIO debera remitir en archivos en formato PDF toda la documentacién aludida en
el presente apartado, asi como todo comprobante o avales correspondientes para acreditar el cumplimiento de las
obligaciones referidas, a la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO, mediante correo electrénico dirigido a la casilla crt@bienesdelestado.gob.ar.

La falta de presentacién del Formulario AFIP F 931 y su Némina de Empleados asociada, acreditando la constancia
de pago, sera causal de rescisidn del presente Contrato de Concesién de Uso.

OCTAVA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. ACTUALIZACION ANUAL.

El CONCESIONARIO deberd constituir la garantia de cumplimiento del contrato y presentarla en la DIRECCION DE
COMPRAS, CONTRATACIONES Y SUBASTAS de esta Agencia, la que debera ser equivalente al QUINCE POR CIENTO
(15%) del monto total adjudicado, dentro del término de CINCO (5) dias de firmado el contrato.

Dicha garantia debera ser constituida mediante un seguro de caucidn, a instancias de una pdliza electrénica emitida
por una compafiia de primera linea, aprobada por la SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS DE LA NACION, extendida a
favor de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

La pdliza debera estar firmada por una autoridad de la compafiia aseguradora emisora, con poder suficiente y su
firma certificada por Escribano Publico, con legalizacidn por el Colegio respectivo cuando el domicilio de emision de
la compafiia se encuentre en una jurisdiccién distinta a la CTUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES.

Vencido dicho plazo sin haberse presentado, e intimado por la DIRECCION DE COMPRAS, CONTRATACIONES Y
SUBASTAS para su cumplimiento, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO podra rescindir el
contrato por culpa del concesionario, intimandolo al pago del importe equivalente al valor de la mencionada
garantia, conforme lo previsto en el articulo 41 del Manual de Procedimiento del Régimen de Contrataciones de la
Administracidn Nacional, aprobado por Disposicidn de la OFICINA NACIONAL DE CONTRATRACIONES N° 62 - E/2016.
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Esta garantia debera actualizarse anualmente por el Coeficiente de Estabilizacion de Referencia (CER) elaborado por
el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA tomando como referencia a partir del primer dia del préximo mes
de la firma del contrato (conforme el Articulo 52 inciso c del Decreto N2 146/17) o el indice que eventualmente lo
reemplace. La garantia actualizada deberd ser remitida a la Coordinaciéon de Relaciones con Terceros de esta
Agencia, mediante correo electrdnico a la casilla de correo: crt@bienesdelestado.gob.ar.

El incumplimiento de la presentacién de la garantia actualizada en los términos antes indicados sera considerado
como causal de rescision por culpa del concesionario.

Esta garantia noreconocerd interés alguno y serd devuelta al concesionario dentro de los DIEZ (10) dias de concluido
el contrato y previa verificacidén por el concedente del estricto cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a
cargo de aquel.

NOVENA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.

El “CONCESIONARIO” recibe el inmueble en el estado de conservacion que se encuentra, conforme el detalle de los
Anexos correspondientes al Pliego de Bases y Condiciones Particulares identificados como ANEXO |V - Acta de
Comprobacién de estado de los inmuebles y ocupacién y ANEXO Ill — Acta de Inventario, que forman parte
integrante del presente Contrato.

El CONCESIONARIO debera efectuar los trabajos de mantenimiento o mejoras que correspondan, de acuerdo al tipo
y condiciones del inmueble.

El CONCESIONARIO debera reservar, para uso gratuito e irrestricto por parte del personal y de visitantes
protocolares de la BIBLIOTECA NACIONAL MARIANO MORENO la cantidad de .........(.....) cocheras emplazadas en el
inmueble, y ubicadas a nivel de la Planta Baja.

La individualizacién de las cocheras a reservar, asi como las condiciones inherentes a su accesibilidad y uso, deberan
ser acordadas entre el CONCESIONARIO y la BIBLIOTECA NACIONAL MARIANO MORENO dentro de los TREINTA (30)
dias de suscripto el presente Contrato de Concesion.

El CONCESIONARIO deberd informar a la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO todo contrato,
convenio o acuerdo que se hubiere instrumentado en el presente marco, dentro de los DIEZ (10) dias de su
suscripcion, acompafiando copia del respectivo instrumento.

DECIMA: MANTENIMIENTO E INSPECCION DEL INMUEBLE.

El CONCESIONARIO debera mantener el inmueble en perfectas condiciones de higiene, seguridad, conservacion y
mantenimiento, y, en su caso, efectuar regularmente los trabajos de mantenimiento y preservacién que
correspondan, de modo de garantizar adecuadas condiciones de uso de los inmuebles, conforme el destino previsto.

La DIRECCION DE DESPLIEGUE TERRITORIAL de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO realizara

regularmente inspecciones en el inmueble a los fines de verificar sus condiciones de uso, su estado de conservacion
y mantenimiento, el cumplimiento de las obligaciones asumidas en el marco de la Concesidn, y de la normativa
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vigente en materia de uso, construccién y condiciones laborales y de higiene y seguridad en los inmuebles, a cuyo
fin podrd requerir toda la documentaciéon que acredite dicho cumplimiento.

En todas las oportunidades que se estime pertinente la realizacion de inspecciones, el CONCESIONARIO deberd
permitir el acceso del personal de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO en forma inmediata, y
sin mas tramite.

Una vez efectuada la inspeccion del inmueble, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, a instancias
de la DIRECCION DE DESPLIEGUE TERRITORIAL, emitira un informe en el que se expedira sobre el estado del mismo,
el que podra ser calificado como: Bueno, Regular o Malo.

Si el estado del inmueble es calificado como Regular, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
intimara al CONCESIONARIO a realizar las reparaciones, fijdndole un plazo determinado para su ejecucién.

Vencido el plazo otorgado para realizar las adecuaciones al inmueble, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO podra rescindir el Contrato de Concesién de Uso por incumplimiento.

Si el estado del inmueble es calificado como Malo, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO
intimara al CONCESIONARIO a ejecutar las reparaciones necesarias, fijandole el plazo para hacerlo y le aplicara una
multa diaria, segun lo previsto en la clausula de Penalidades, del CERO CON CINCUENTA por ciento (0,5 %) del valor
del canon vigente al mes en que se constatare la penalidad.

Vencido el plazo otorgado para realizar las adecuaciones al inmueble, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO podra rescindir el Contrato de Concesidn de Uso por incumplimiento.

Se deja expresamente establecido que toda constatacidn realizada por la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO, y/o por personal que se designe a tal efecto o por cualquier Organismo Oficial con Poder de Policia
con competencia en materia de verificaciéon del cumplimiento de las obligaciones contempladas en los acapites
precedentes donde se constatare incumplimientos o infracciones en la que incurriera el CONCESIONARIO respecto
a la normativa Nacional y local vigente, serd causal de rescision del contrato por exclusiva culpa del
CONCESIONARIO.

DECIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD POR DETERIOROS Y POR DANOS.

El CONCESIONARIO sera responsable en todos los casos de los deterioros ocasionados en el inmueble de la
concesion, y que no obedezcan al uso normal del mismo, asi como por todas las consecuencias mediatas o
inmediatas de accidentes, perjuicios o cualquier otra eventualidad por el uso del inmueble, ya sea ocasionada por
él, por las personas a su cargo, por terceros, o por las cosas que en el inmueble se encuentren o tenga bajo su
cuidado, y que sean sufridos por terceros y/o el ESTADO NACIONAL, todo ello con el alcance previsto en el Cédigo
Civil y Comercial de la Nacién, obligdndose a mantener indemne al ESTADO NACIONAL - AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO por reclamos o contingencias de cualquier naturaleza originadas en
cualquiera de las etapas de cumplimiento del contrato.

DECIMA SEGUNDA: CUSTODIA DEL INMUEBLE.
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El “CONCESIONARIO” se compromete a cuidar que el inmueble no sea usurpado por terceros. En caso de usurpacion,
deberad iniciar, a su cuenta, costo y riesgo, las acciones judiciales tendientes al desalojo y comunicar detalladamente
tales circunstancias al “CONCEDENTE”, dentro de los CINCO (5) dias de producido el hecho. El “CONCESIONARIO”
asume a su cargo expresamente el pago del canon establecido en el presente durante el tiempo en que perduren
dichas circunstancias.

DECIMA TERCERA: PROHIBICION DE TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.

Queda absolutamente prohibido al CONCESIONARIO transferir o ceder total o parcialmente los derechos
emergentes del Contrato de Concesién de Uso, subcontratar, o cambiar el rubro o destino de explotacién
determinado en el respectivo contrato, sin la autorizacion previa y expresa de parte de la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

En caso contrario, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO tendra derecho a rescindir el presente
contrato por culpa del CONCESIONARIOQ, sin derecho a reclamo ni indemnizacidn alguna por parte del mismo ni de
los terceros involucrados, siendo responsable exclusivamente el CONCESIONARIO de los dafios y perjuicios que de
dicho incumplimiento se deriven.

DECIMA CUARTA: MORA EN LOS PAGOS.

El incumplimiento del pago del canon y de la comision en concepto de servicios administrativos y técnicos prestados
por esa Agencia, en el plazo y forma establecidos en el presente marco, implicara la mora automatica de pleno
derecho, sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudicial y devengara un interés moratorio igual a dos veces
la tasa activa promedio del BANCO DE LA NACION ARGENTINA para las operaciones de descuentos de documentos
comerciales.

En el supuesto de que el “CONCESIONARIO” incurriere en el incumplimiento, en tiempo y forma, en el pago del
canon de TRES (3) periodos mensuales consecutivos, o CINCO (5) alternados durante toda la vigencia del Contrato
habilitard al “CONCEDENTE” a rescindir el presente Contrato de Concesién de Uso sin necesidad de previa
interpelacién judicial o extrajudicial alguna, debiendo el “CONCESIONARIO” restituir el inmueble dentro de los DIEZ
(10) dias corridos de notificada tal rescision. Asimismo, en dicho caso, la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO se reserva el derecho de iniciar las acciones legales correspondientes.

Si se rescindiera el contrato, los intereses y multas devengados hasta la fecha de rescisidn, se liquidara sin perjuicio
de la pérdida simultanea del depdsito de garantia.

DECIMA QUINTA: MULTAS

El “CONCESIONARIO” en caso de corresponder, serd pasible de las pertinentes penalidades y sanciones establecidas
en el Articulo 29 del Decreto N2 1.023/01, sus modificatorios y complementarios. Asimismo, seran pasibles de las
sanciones establecidas en los Articulos 102 y 106 del Anexo al Decreto N2 1.030/16, sus modificatorios y
complementarios.

Adicionalmente, y de acuerdo a lo establecido en el Articulo 36 del Reglamento de Gestidn de Bienes Inmuebles del
Estado Nacional, cuyo texto ordenado fue aprobado por la Resolucion N 177/22 (RESFC-2022-177- APN-
AABE#JGM) de fecha 16 julio de 2022 de la Agencia de Administracion de Bienes del Estado, se establece que, en el
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supuesto que el “CONCESIONARIO” no desocupara el inmueble en el plazo estipulado, serd pasible de una multa
diaria equivalente al DIEZ (10%) POR CIENTO del canon mensual vigente, hasta la efectiva restitucidn del bien.

El pago de esa multa no otorgard derecho a continuar con la concesiéon ni impedira que la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO inicie las acciones tendientes al desalojo del inmueble.

DECIMA SEXTA: DESOCUPACION DEL INMUEBLE.

Si el “CONCESIONARIO” no restituyere el inmueble en el plazo fijado al efecto, el “CONCEDENTE” podra demandar
por desalojo y pedir el lanzamiento del “CONCESIONARIO” y/u otros ocupantes en los términos de la Ley N° 17.091,
o aquella que en el futuro la reemplace o sea mas conveniente.

DECIMA SEPTIMA: ENTREGA Y RESTITUCION DEL INMUEBLE.

Al finalizar el Contrato de Concesion de Uso o al instrumentarse su rescision, se debera suscribir el ANEXO V - ACTA
DE ENTREGA — ACTA DE RESTITUCION del Pliego de Bases y Condiciones Particulares y que forma parte del presente
contrato, en la cual dejaran asentado, como minimo, las siguientes circunstancias: a) la entrega del inmueble por
parte del “CONCESIONARIO” y su recepcion de conformidad por el “CONCEDENTE” b) si quedan gastos a cargo del
“CONCESIONARIO”, su fecha de vencimiento, monto y la fecha en que se abonaran.

Asimismo, el CONCESIONARIO, una vez vencido el Contrato de Concesidon de Uso, o rescindido el mismo, debera:

e Ocultar adecuadamente, impidiendo su visualizacidn, todo signo, marca, leyenda, gréfico u otra referencia
instalada dentro del inmueble donde se publicite el nombre de fantasia, denominacion razén social del
Concesionario.

e Dejar en buen estado de limpieza, conservacién, operatividad y seguridad estructural las superficies del
inmueble.

e Acreditar por ante la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la AGENCIA DE ADMINISTRACION
DE BIENES DEL ESTADO, dentro de los DIEZ (10) dias de restituidos él o los inmuebles, la baja de los servicios
correspondientes a las infraestructuras de red que se hubieren contratado a los fines de la Concesidn, asi
como la inexistencia de deudas en concepto de servicios, tasas, tributos y/o gravamenes que pesen sobre
el o los inmuebles en trato.

De no cumplir con lo exigido en el presente apartado, la COORDINACION DE RELACIONES CON TERCEROS de la
AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO procederd a la ejecucién de la GARANTIA DE CUMPLIMIENTO
DE CONTRATO.

DECIMA OCTAVA: RETIRO Y DESTINO DE LOS EFECTOS.

Si al cabo de la restituciéon del o los inmuebles el CONCESIONARIO hubiere dejado efectos que sean de su propiedad
en estos Ultimos, los mismos seran trasladados por la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO al sitio
que esta designe, no asumiendo la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO la responsabilidad por
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los deterioros o pérdidas que pudieren sufrir los mismos, quedando a cargo del CONCESIONARIO la totalidad de los
gastos relativos al traslado, depésito y todos aquellos en los que se hubiese incurrido como consecuencia del
incumplimiento.

Transcurridos NOVENTA (90) dias corridos del depdsito de los efectos, sin que el CONCESIONARIO gestione el
traslado de estos Ultimos, los mismos pasaran a ser propiedad de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL
ESTADO sin cargo, quien quedara facultada para resolver sobre su destino, sin lugar a otorgar compensacién ni
indemnizacidn alguna al CONCESIONARIO.

DECIMA NOVENA: MODIFICACIONES AL INMUEBLE.

El CONCESIONARIO no podra introducir modificaciones ni efectuar obras de cualquier naturaleza al o los inmuebles
concesionados sin consentimiento escrito de la AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO.

Si dichas modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas, quedaran incorporadas al patrimonio
estatal y no daran lugar a compensacidn alguna ni indemnizacion.

La ejecucion de modificaciones u obras sin obtener el permiso requerido a tales efectos, obligara exclusivamente al
CONCESIONARIO, a hacerse cargo de todos los gastos para adecuarlas o destruirlas de inmediato y volver los bienes
a su estado anterior, segun el caso. Asimismo, dicha situacién sera considerada causal de rescisién del contrato por
culpa del CONCESIONARIO.

Toda obra, tarea, montaje o instalacion, incluyendo el conexionado de los servicios, indistintamente su tipo y
condicidn, deberan realizarse respetando la normativa y demas reglamentaciones técnicas vigentes en la materia a
nivel local y nacional, evitando alterar el aspecto exterior, configuracion y estabilidad estructural del/los inmuebles.

VIGESIMA: PROPIEDAD DE LAS MEJORAS.

Todas las mejoras edilicias permanentes, tecnoldgicas, o de cualquier tipo que el CONCESIONARIO introduzca en el
inmueble de la ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL afectado al cumplimiento de la Concesién, quedaran
incorporadas al patrimonio estatal y no daran lugar a compensacién alguna.

Los costos y gastos que demande la ejecucidon de las mejoras y obras en el inmueble serdn soportados
exclusivamente por el CONCESIONARIO, sin que ello le otorgue derecho a solicitar compensacién y/o reembolso de
ninguna naturaleza contra el ESTADO NACIONAL y/o la AABE.

VIGESIMA PRIMERA: ViA EJECUTIVA.

Para el supuesto que el “CONCEDENTE” debiera recurrir al ejercicio de acciones legales para exigir del
CONCESIONARIO el cumplimiento de cualquier obligacién de pago asumida en este contrato, incluidas las
resultantes de la imposicion de multas, las partes convienen en dar al presente el caracter de suficiente titulo
ejecutivo en los términos del articulo 520 y 523, inciso 22, del Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién. A tal
efecto el CONCESIONARIO renuncia expresamente al derecho de recusar sin causa al juzgado donde quede radicada
la demanda.
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VIGESIMA SEGUNDA: DOMICILIOS Y JURISDICCION.

A todos los efectos emergentes del presente Contrato, las partes constituyen los siguientes domicilios a) el
CONCEDENTE en la Av. Dr. José Maria Ramos Mejia N2 1302, 3er. Piso, CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, y b)
€l CONCESIONARIO EN..ccocvvieecireeeeceiieeeeeeieeeeeeereeeeeeavaeee e donde serdn validas cuantas notificaciones judiciales o
extrajudiciales se cursen entre ellas.

Para todos los efectos legales derivados del este contrato, se establece la jurisdiccidn y competencia de los
Tribunales Nacionales en lo Contencioso Administrativo Federal, con asiento en Capital Federal, con exclusién de
cualquier otro fuero o jurisdiccidn que pudiere corresponder.

En prueba de conformidad se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto en la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES, a los............ dias del mes de......cccvvueeevcuennnnnn. del afio 2022.
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