ANEXO |

REGLAMENTO PARTICULAR

Programa Nacional de Produccion de Suelo

Plan Nacional de Suelo Urbano

Secretaria de Desarrollo Territorial

Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat

IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH

Pégina 1 de 39



INDICE

OBJETO DEL PRESENTE REGLAMENTO
FUNDAMENTOS DEL PLAN NACIONAL DE SUELO URBANO
DEFINICIONES CONCEPTUALES
PROGRAMA NACIONAL DE PRODUCCION DE SUELO
4.1 Descripcion de los Objetivos

4.1.1  Objetivo General del Programa

4.1.2  Objetivos Particulares

4.2 Componentes y productos

4.2.1  Adquisicién de Suelo

4.2.2 Redes de infraestructura

a) Accesibilidad vial y peatonal

b) Desagues pluviales

¢) Agua corriente

d) Desagies cloacales

e) Energia eléctrica

f)  Alumbrado publico

g) Gas natural

h) Forestacion urbana

i) Sefalizacién urbana

j) Paradores de Transporte Publico

k) Utilizacion de tecnologias

[)  Tritubo para la conectividad de lotes.
4.2.2.1 Infraestructura Minima

4.2.3  Mensuray subdivisiéon

4.3  Partes intervinientes

4.4  Responsabilidad de las partes

4.4.1  Secretaria de Desarrollo Territorial
4.4.2  Unidad de Gestion

A WNPFE

oo ~N~NN~N~N~N~N~N~N~NNNOOOOCOOOD GO O MDD

4.4.3  Tribunal de Tasaciones de la Nacion 10
4.4.4  Solicitantes / Entes Ejecutores 10
a) Provincias, Ciudad Auténoma de Buenos Aires y Municipios 10
b) Organismos Provinciales, de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires y municipales 11

c) Instituciones publicas financieras provinciales, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y/o
municipales, fondos fiduciarios o entes del sector publico provincial, de la Ciudad Autébnoma de

Buenos Aires y municipal 12
4.5  Aspectos financieros y presupuestarios 13
45.1  Criterios de asignacion de fondos 13
45.2 Montos Maximos Financiables 14
45.3  Financiamiento compartido 14
454 Recupero de cuotas 14
4.6 Indicadores para la definiciébn de avances de la linea del programa 14
4.7  Ciclo de los proyectos 15
4.7.1 Primera Fase: Fase de evaluacion y aprobacion de los proyectos 15
47.1.1 Presentacion de una solicitud de financiamiento 15
4.7.1.2 Fundamentos de la solicitud 15
47.1.3 Financiamiento a solicitar. Costos de los componentes y productos 15
a. Plan de trabajo 16
b. Cronograma de desembolsos 16
4.7.1.4 Modo de gestion del proyecto 16
a) Por administracion 16
b) Por licitacion de obra y ejecucion por empresa 17
c) Ejecucion por cooperatival/s o entidades 17

4.7.1.5  Situacion dominial del inmueble o de los inmueblesraZ8Bcit0104073-APN-SDT#MDIF7Y H

Pégina 2 de 39



4.7.1.6 Aptitud técnica del proyecto 17

4.7.1.7 Criterios para el otorgamiento de la Constancia de Factibilidad Técnica (CFT) 19
4.7.1.7.1 Constancia de Factibilidad Técnica condicionada 19
4.7.1.7.2 Prorroga de Constancia de Factibilidad Técnica 19
4.7.1.7.3 Renovacion de la Constancia de Factibilidad Técnica vencida 19
4.7.1.7 Criterios para otorgar la Habilitacion para Licitar 19
4.7.1.8 Constancia de Factibilidad Financiera (CFF) 19
a. Paralos proyectos a ejecutar por administracion 20
b. Para los proyectos a ejecutar por licitacion de obra y ejecucién por empresa 20
c. Paralos proyectos a ejecutarse por cooperativas 20
4.7.1.9 Firma del convenio especifico 20
4.7.1.10 Anticipo para acopio y modalidad de las transferencias financieras 21
4.7.2  Segunda fase: de ejecucién, seguimiento y control 21
4.7.2.1 Inicio del proyecto 22
4.7.2.2 Politica comunicacional 22
4.7.2.3 Proceso de adjudicacion de los lotes con servicios y créditos para vivienda 22
4.7.2.4 Control de avances, calidad constructiva y cumplimiento de las obligaciones

emergentes del Convenio Especifico 22
4.7.2.5 Modificacién del proyecto 23
4.7.2.6 Rescision o cesién del contrato de ejecucion de proyectos 23
4.7.2.7 Suspensidn del financiamiento o resolucién del convenio particular 23
4.7.2.8 Metodologia de rendicién de cuentas 24
4.7.3  Tercera fase: Fase de Cierre 24
4.7.3.1 Inspeccién 24
4.7.3.2 Restricciones al dominio 24
4.8 Certificaciones y Rendiciones de cuentas 24
4.8.1 Documentacion 25
48.1.1 Nota de elevacion 25
48.1.2 Soporte Digital, respaldo de toda la documentacion presentada. 25
4.8.1.3 Fotos Georreferenciadas 25
48.1.4 Documentacién obligatoria 26
a. Acta de inicio con foto del cartel de obra. 26
b. Acta de recepcion provisoria 26
c. Acta de recepcion definitiva 27
48.1.5 Documentacion eventual 27
a. Notas de modificaciones aprobadas por el programa 27
b. Notas aclaratorias de cuestiones no representativas 27
c. Nuevas designaciones de los firmantes. 27
4.8.1.6 Documentacion complementaria 28
4.8.1.7 Foja de Medicion (ANEXO A) 28
4.8.1.8 Carétula del Certificado (ANEXO B) 30
4.8.1.9 Resumen de avance fisico financiero (ANEXO C) 33
4.8.1.10 Rendicién de Cuentas (ANEXO D) 34
4.8.1.11 Facturasy Extracto Bancario 39

IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH

Pégina 3 de 39



1 OBJETO DEL PRESENTE REGLAMENTO
El presente Reglamento Particular tiene por objetivo reglamentar los contenidos del Programa
Nacional de Produccién de Suelo creado por Resolucién 19/2020 Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat de la Nacion.

2 FUNDAMENTOS DEL PLAN NACIONAL DE SUELO URBANO

El Plan Nacional de Suelo Urbano (PNASU) constituye una politica que busca mejorar las
condiciones de acceso al habitat y vincular la politica de suelo con el desarrollo territorial en
nuestro pais. El objetivo del Plan es ampliar la accesibilidad de las familias a suelo urbano
asequible y de buena calidad donde puedan reproducir su vida dignamente.

A su vez, a través del Plan se pretende optimizar, potenciar y promover la utilizacién de los
Bancos de Tierras y/u otros instrumentos técnicos vinculados a la gestion del suelo. También se
prevé la creacién y consolidacion de bases de datos confiables y geo referenciadas de todo el
pais para conformar un catalogo Unico de bienes inmuebles de propiedad de los distintos niveles
de gobierno. De esta manera, se busca contribuir a la toma de decisiones del Ministerio de
Desarrollo Territorial y Habitat con criterio federal y planificado.

El Plan comprende dos programas y dos lineas de accion transversales:

1) ElPrograma Nacional de Produccién de Suelo que consiste en:

e La generacion de lotes con servicios para ampliar el acceso de la poblacién a suelo
urbanizado;

e La promocion de la creacion de Bancos de Tierra a nivel municipal y provincial.

2) El Programa Nacional de Capacitacién y Asistencia Técnica en Politicas de Suelo
gue consiste en el desarrollo de acciones de Capacitacion y asistencia técnica en Politicas de
Suelo para mejorar las capacidades de implementar politicas de suelo a nivel local y provincial.

3) La conformacion de la Mesa Intersectorial de Politicas de Suelo como ambito
participativo de debate compuesto por el sector publico, privado, organizaciones gremiales,
universidades y organizaciones civiles.

4) Lacreacion del Observatorio Nacional de Acceso al Suelo que comprende la puesta en
marcha del Registro Territorial de Suelo Apto para Programas Habitacionales y Proyectos
Urbanos y la creacion del Observatorio Nacional de Precios del Suelo.

3 DEFINICIONES CONCEPTUALES

A los fines del presente reglamento se entiende por:

Lotes con servicios: parcelas, existentes o generadas que incluyen la dotacién de un minimo
de infraestructura, con o sin nucleo habitacional, de acceso a los servicios con normativa
urbanistica adecuada al uso.

Adecuada localizacion: localizacion de los predios, en suelo urbano o urbanizable, insertos
en la trama urbana en areas de completamiento o colindantes a areas urbanizadas, con acceso a
espacios publicos, equipamiento educativo, de salud, comercio de cercanias, espacios verdes,
calidad ambiental y transporte publico a distancias razonables de acuerdo a cada servicio y que
ademas cuenten con acceso a infraestructura basica como espacio circulatorio vial y peatonal,
agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, desaglies pluviales y servicios de
emergencia.

Déficit habitacional. Situacion que se produce a raiz de la existencia de hogares que habitan
viviendas deficitarias las que comprenden las casas tipo B y las viviendas precarias. Las casas
tipo B son consideradas viviendas deficitarias recuperables ya que presentan carencias en
alguno de sus componentes que pueden ser solucionadas mediante reacondicionamientos
internos, conexiones a servicios 0 mejora de los materiales constructivos. Dentro de esta
categoria se incluyen las situaciones de hacinamiento (se considera critico cuando habitan mas
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de tres personas por cada cuarto de la casa). Las viviendas precarias son aquellas consideradas
irrecuperables en tanto la calidad constructiva de sus materiales resulta insuficiente al punto de
gue no resulta viable realizar mejoras parciales. Bajo esa denominacion se incluye a los ranchos,
casillas, piezas en inquilinato, locales no construidos para habitacion y viviendas moviles.

Déficit urbano habitacional: escasez, calidad insuficiente o imposibilidad de acceso a
condiciones materiales, servicios y espacios aptos para satisfacer las necesidades y promover
una mejor calidad de vida de la poblacion en el marco de un habitat ambientalmente sostenible.

Demanda habitacional y/o de Suelo Urbano: cantidad de hogares que demandan algun tipo
de solucion habitacional, lo que puede incluir una vivienda nueva, la mejora o ampliacion de la
existente, o el acceso a un lote con servicios donde construir una vivienda.

Instrumentos reguladores del mercado de suelo: diversos mecanismos normativos que
permitan alguna forma de regulacion del mercado de suelo entre los que se incluyen, la
recuperacion de valorizacién inmobiliaria, bancos de tierras, zonificacion inclusiva, consorcios
urbanisticos y contribucion por mejoras.

Recuperacién de valorizacién inmobiliaria / Participacion municipal en la valorizacion
inmobiliaria (también conocida como “plusvalia urbana”): accién desarrollada por el Municipio
para recuperar una parte de la valorizacion inmobiliaria generada por acciones estatales sean
estas administrativas o por ejecucién de obras publicas. Entre las acciones administrativas se
encuentran la modificacién del régimen de usos del suelo o zonificacién territorial, la autorizacién
de un mayor aprovechamiento edificatorio de las parcelas a través de la elevacion del Factor de
Ocupacion del Suelo, la edificabilidad o la densidad y las autorizaciones administrativas que
viabilicen desarrollos inmobiliarios.

Bancos de tierra: sistema de administracion e incorporacion de inmuebles al patrimonio
municipal o provincial que sirve para regularizar y constituir reservas de tierras publicas y lograr
su aprovechamiento integral.

Zonificacién inclusiva: inclusién en los usos del suelo (cédigos de zonificacion) de zonas
especiales y reservas de tierras en predios ocupados o vacantes que tiene como finalidad
asegurar las condiciones legales para la puesta en marcha de procesos de regularizacién urbana
y dominial, resguardar la permanencia de la poblacién residente y garantizar la disponibilidad de
tierras bien localizadas para promover la construccién de viviendas y urbanizaciones sociales
planificadas.

Consorcios urbanisticos: una forma de ejecucién de proyectos de urbanizacion o edificacion
gue realizan los organismos gubernamentales conjuntamente con actores privados, sean estos
personas humanas o juridicas, aportando, cualquiera de ellos, inmuebles de su propiedad v, el
otro, las obras de urbanizaciéon o edificacion y que luego de su realizacion cada parte recibe,
como compensacion por su inversién, unidades inmobiliarias debidamente urbanizadas y/o
edificadas.

Contribucion por mejoras: instrumento que permite financiar la ejecucion de obras publicas
a partir del prorrateo del costo entre quienes se benefician por dicha obra.

4 PROGRAMA NACIONAL DE PRODUCCION DE SUELO

4.1 Descripcion de los Objetivos
Seran financiables proyectos que se ajusten a los objetivos generales y particulares que se
describen a continuacion.

4.1.1 Objetivo General del Programa

Incrementar la oferta de suelo urbanizado a través del financiamiento de proyectos para la

generacion de lotes con servicios que cuenten con la infraestructura minima garantizada y
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adecuada localizacién, que resulten asequibles a los diferentes sectores sociales y sus
respectivas capacidades de pago y que sean aptos para programas habitacionales como asi
también para incentivar la utilizacion de instrumentos urbanisticos que permitan regular
adecuadamente el mercado de suelo.

4.1.2 Obijetivos Particulares

— Ampliar la oferta de suelo urbanizado que permita favorecer el acceso de los grupos
sociales que no pueden acceder a través de la oferta existente en cada localidad.

— Apoyar a los gobiernos provinciales y locales, como a la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires, en el incremento de la oferta de suelo con infraestructura donde desarrollar luego
proyectos habitacionales.

— Mejorar las capacidades publicas para anticiparse a la demanda de suelo urbano para
los diferentes usos, en particular, los destinados al residencial y anexos.

— Lograr incidencia en la regulacién de los mercados de suelo de cada localidad donde
intervenga el programa.

— Vincular la politica de suelo con el desarrollo territorial, promoviendo practicas virtuosas
para lograr ciudades compactas, equitativas y accesibles.

4.2 Componentes y productos

Serén financiables proyectos que incluyan acciones destinadas a la generacion de lotes con
servicios. Si los solicitantes no disponen de suelo apto para urbanizar o, si el que disponen,
resulta insuficiente a las necesidades habitacionales, podran incluir en el financiamiento la
adquisicion de suelo siempre con la intervencién previa del Tribunal de Tasaciones de la Nacién
o los organismos tasadores oficiales de provincias, la Ciudad Auténoma de Buenos Aires o los
municipios; la infraestructura que sea requerida por las normas urbanisticas vigentes y las
exigencias minimas del programa.

Los proyectos a financiar deberan estar localizados en suelo urbanizado o urbanizable.
Cuando se trate de proyectos localizados en zonas factibles de ser urbanizadas, sélo se
admitirdn predios que estén acompafiados de un proyecto o plan de expansién urbana para el
sector donde se localiza el predio ofrecido al programa, en funcion de las definiciones del Plan
Urbano Local o las Directrices de Planeamiento.

En aquellos casos en los que el municipio cuente con suelo apto para desarrollar proyectos
de lotes con servicios, se podra solicitar el financiamiento de todas las redes de infraestructura
que sean requeridas por las normas urbanisticas vigentes y las exigencias minimas del
programa evaluando, en cada caso, la posibilidad del financiamiento compartido.

4.2.1 Adquisicion de Suelo

Cuando se solicite financiamiento para la compra de suelo deberan presentarse todos los
antecedentes, asi como también, debera expresarse la justificacion del procedimiento utilizado
para la seleccion de los inmuebles cuya compra se propicie.

Para ello, el solicitante debera presentar el informe de dominio, el informe de anotaciones
personales del vendedor (sea persona humana o persona juridica), la correspondiente
acreditacién de su legitimaciéon como vendedor; el compromiso de venta o el preacuerdo de
venta; y el documento por el cual el 6rgano correspondiente toma conocimiento y autoriza dicha
adquisicion (ej. ordenanza, acta, u otro/s documento/s).

4.2.2 Redes de infraestructura
Las redes de infraestructura pasibles de ser financiadas son las siguientes:
a) Accesibilidad vial y peatonal
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Trazado, apertura y consolidacion (flexible o rigida) de calles y/o pasajes para realizar el
loteo y que requieran de la construccién, ampliacion y/o completamiento de la red vial con
conectividad a una via principal. Incluye la construccion de veredas, cuando corresponda.

b) Desagues pluviales

Construccion, ampliacién y/o completamiento de corddn cuneta y/o alcantarillado que permita
el correcto escurrimiento de aguas de lluvias superficiales y la construccion, en el caso que
corresponda, de desagues pluviales y retardadores hidricos.

c) Agua corriente

Provision de agua corriente en cantidad y calidad. Construccién, ampliacion y/o mejoramiento

de la red de distribucién de agua potable. Pozo, aljibe o cisterna individual, cuando corresponda.
d) Desagiies cloacales

Construccion, ampliacién y/o mejoramiento de la red de desagle cloacal. En caso de no
contar con factibilidad para dotar del servicio al loteo a desarrollar, o bien que las obras para
lograr la factibilidad eleven el costo de los lotes por encima de valores razonables, se admitiran
sistemas de eliminacién de excretas no contaminantes, promoviendo el uso de biodigestores, si
este sistema resulta una solucion adecuada en funcién del tipo de suelo, o bien pozo
absorbente y cAmara séptica cuando corresponda.

e) Energia eléctrica

Construccion, ampliacién y/o mejoramiento de redes de distribucion eléctrica. Ejecucion del
tendido eléctrico en espacios comunes. Acometidas hasta el tablero general, incluyendo
provision de pilar si correspondiera.

f) Alumbrado publico
Ampliacién y/o construccion de la red de alumbrado publico de la red vial interna del
proyecto.

g) Gas natural

Construccion, ampliacion y/o mejoramiento de la red de distribucion de gas y red de gas
intra domiciliaria hasta la conexion a la vivienda siempre que se disponga de punto de conexién o
su disposicion esté asegurada.

h) Forestacion urbana

Forestacion urbana de calles publicas y areas verdes, incluyendo arboles que brinden
frutos comestibles.

i) Sefializacién urbana

Colocacién de sefiales y/o carteleria que permita la orientacion y la organizacion del
transito vehicular y peatonal de la red vial interna del proyecto.

j) Paradores de Transporte Publico

Colocacién de paradores de transporte publico en el caso que exista el servicio en la
localidad y en la zona donde se localice el proyecto.

k) Utilizacién de tecnologias

Utilizaciébn de tecnologias que mitiguen los efectos del cambio climatico, reduzcan el
consumo energético, y hagan un uso eficiente de la energia y la reutilizacion del agua.

[) Tritubo parala conectividad de lotes.

Utilizacion de cafieria vacia para colocacion de futuras redes de corrientes débiles.

4.2.2.1 Infraestructura Minima
Las redes de infraestructura minima exigidas por el programa para desarrollar lotes con
servicios y objeto de financiacion son las siguientes:

- Trazado, apertura y consolidacion de calles y/o pasajes para realizar el loteo y con
conectividad a la red vial principal, veredas con rampas para disminuciones motrices y
obras de escurrimiento de aguas pluviales;
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- Provision de agua corriente en calidad y cantidad;

- Red eléctrica para uso domiciliario y alumbrado publico;

- Red cloacal o sistema alternativo para la eliminacion de excretas;
- Forestacion urbana en calles publicas y sefializacién urbana.

4.2.3 Mensuray subdivisién

Se podra financiar la medicion, elaboracion y tramitaciéon de los planos de mensura y
subdivisién del loteo, hasta su aprobacién, registracion y amojonamiento.

4.3 Partes intervinientes
Secretaria de Desarrollo Territorial: secretaria dependiente del Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat.
Unidad de Gestion: equipo interdisciplinario de la Subsecretaria de Politica de Suelo y
Desarrollos Habitacionales de la Secretaria de Desarrollo Territorial del Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat, que se desagrega en las siguientes areas:
e Direccion Nacional de Politica de Suelo.

- Direccion de Produccién de Suelo e Instrumentos de Gestion.

- Coordinacion de Agrimensura.

- Coordinacién del Registro Territorial de Suelo Apto.
Tribunal de Tasaciones de la Nacion: organismo del Estado Nacional que realiza las
tasaciones oficiales requeridas por el Estado Nacional.
Solicitantes: las provincias, la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires, los Municipios, los
organismos Provinciales, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires o Municipales responsables
de la ejecucion de proyectos urbanisticos y habitacionales; los organismos e instituciones
publicas financieras provinciales, de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires y/o municipales;
fondos fiduciarios o entes del sector publico provincial, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y
municipal.
Entes Ejecutores: el solicitante que haya suscripto el convenio marco del programa.
Oferentes de tierra para urbanizar: los que ofrezcan tierra en el marco de los llamados a
licitacién o concurso que se organicen al efecto o a través del mecanismo que garantice la mayor
concurrencia o los que se ofrezcan en el marco de convenios 0 consorcios urbanisticos.
Los convenios o consorcios urbanisticos también podran estar integrados por organizaciones
sindicales, cooperativas 0 mutuales legalmente constituidas, con personeria juridica vigente y
autoridades legalmente designadas.

4.4 Responsabilidad de las partes

4.4.1 Secretaria de Desarrollo Territorial
— Firmar los convenios marco de adhesion al Plan Nacional de Suelo Urbano.
— Definir los requerimientos y la ejecucion presupuestaria anual del presente programa y
sus metas de actuacion.
— Establecer los lineamientos estratégicos.
— Suscribir los convenios especificos (conf. Resolucién 19/2020 del Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat).
— Aprobar el Reglamento Particular del programa.
— Evaluar el desempefio financiero del programa y sus componentes.
— Informar al Sr. Ministro y a la Secretaria de Coordinacién los incumplimientos de los
convenios firmados con los Entes Ejecutores y proponer la adopcién de las medidas que
correspondan.
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4.4.2 Unidad de Gestion

e Direccion Nacional de Politica de Suelo
— Elaborar las propuestas de convenios de adhesion a suscribirse entre la Secretaria de
Desarrollo Territorial y los Entes Ejecutores.
— Elaborar las notas de solicitud de tasaciones al Tribunal de Tasaciones de la Nacion para
los predios propuestos por los Entes Ejecutores.
— Elevar nota de solicitud de afectacion de crédito presupuestario a la Direccion General de
Administracion (DGA) de la Subsecretaria Administrativa del Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat.
— Emitir la constancia de Habilitacion para Licitar, si corresponde.
— Emitir la constancia de Factibilidad Financiera.
— Firmar el Convenio Especifico con el Ente Ejecutor, previa intervencion de la Direccion
General de Asuntos Juridicos del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat.
— Confeccionar y difundir manuales, guias de presentacion y gestion de los proyectos
enmarcados en el presente programa.
— Revisar y proponer mejores criterios de elegibilidad para los proyectos que se ejecutan a
través del presente programa.
— Recibir informacién de los entes ejecutores sobre los eventuales incumplimientos de
ejecuciones hechas por privados y analizar sus propuestas para la adopcion de medidas que
correspondan para su consideracion.

e Direccion de Produccion de Suelo e Instrumentos de Gestion
— Recepcionar las solicitudes de financiamiento y los proyectos para su evaluacion.
— Analizar y evaluar la documentacion presentada por los solicitantes, segun lo requerido en
el punto 4.7.1.6 del presente, y solicitar y recibir correcciones y/o ampliaciones de los
proyectos a financiar por el presente programa.
— Canalizar los requerimientos de financiamiento de los solicitantes, coordinar su
correspondiente evaluacién con ajuste a los pardmetros que se establezcan y brindar a dichos
solicitantes la respuesta e informacién correspondiente.
— Emitir la Constancia de Factibilidad Técnica de los proyectos.
— Controlar y aprobar la documentacion y certificados de avance fisico y financiero
presentados por el Ente Ejecutor.
— Gestionar los desembolsos de conformidad con el procedimiento administrativo
correspondiente.
— Llevar adelante las acciones de supervisidbn para lograr una ejecucion adecuada y
eficiente de los proyectos a financiar por el presente programa verificando el cumplimiento de
los convenios que se suscriban.
— Colaborar con las auditorias de los proyectos financiados y preparar los informes que
correspondan a tal fin.

e Coordinacién de Agrimensura y Analisis de Precios de Suelo
— Elaborar un informe de la situacién dominial y de mensura de cada predio.
— Colaborar con el Ente Ejecutor en la elaboracién del plano de mensura y subdivision del
proyecto a realizarse, en caso que asi se requiera.
— Supervisar el cumplimiento de la elaboracién y tramitaciéon del plano de mensura y
subdivisién del loteo, su aprobacion, registracién y amojonamiento.

e Coordinacion del Registro Territorial de Suelo
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— Generar informacion para la toma de decisiones emergente de la ejecuciéon de los
proyectos que se enmarcan en el presente programa.

— Realizar un informe técnico que evalle la conveniencia econdmica de desarrollar los
proyectos que se presenten por los Entes Ejecutores y/o recomiende la adquisicion de suelo
cuando ello sea solicitado y/o recomiende la viabilidad econdmica de financiar la
infraestructura en un proyecto que se aparte de un convenio urbanistico.

4.4.3 Tribunal de Tasaciones de la Nacion
— Realizar las tasaciones de los predios propuestos por los municipios, Ciudad Autonoma
de Buenos Aires o provincias o los que se ofrezcan a través de las licitaciones publicas o
concursos que se realicen a efectos de recibir ofertas de suelo apto para urbanizar, o bien los
ofrecidos por los municipios mediante otro mecanismo habilitado conforme lo establecido por
el articulo 8° de la Resolucion N° 19/2020 del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat y la
ley N° 21.626 Organica del Tribunal de Tasaciones de la Nacion.

4.4.4 Solicitantes / Entes Ejecutores

a) Provincias, Ciudad Auténoma de Buenos Aires y Municipios
— Participar de jornadas de capacitacion en politicas de suelo y de difusion de los
programas y lineas de trabajo de la Secretaria de Desarrollo Territorial y la Direccién Nacional
de Politicas de Suelo.
— Responder la solicitud de informacién realizada por las areas técnicas correspondientes
acerca de la existencia y funcionamiento del Banco de Tierras a nivel local.
— Informar a la Secretaria de Desarrollo Territorial de la existencia de Normas Urbanisticas,
Planes Urbanos y/o Directrices de Planeamiento.
— Suscribir los convenios de adhesion con la Secretaria de Desarrollo Territorial y los
convenios especificos con la Direccién Nacional de Politica de Suelo.
— Informar a la Direccion Nacional de Politica de Suelo acerca de ofertas de venta de
terrenos o fracciones de tierra en el municipio y/o localidad donde se solicita la intervencion -
segun planilla adjunta al convenio suscripto-, para colaborar en la conformacion de registros y
mapas de precios del suelo, a fin de contar con informacién para la evaluacién y monitoreo del
proyecto a desarrollar y su impacto en el mercado de suelo local.
— Realizar sus mejores esfuerzos para conformar un Banco de Tierras e Inmuebles en caso
de no tenerlo, o bien actualizar la Ordenanza que lo cre6 y defini6 su administracion, si fuera
necesario.
— Entregar la informacion catastral de la que dispongan y que sea solicitada por el Ministerio
de Desarrollo Territorial y Habitat, a fin de que la pueda utilizar para sus diferentes programas.
— Informar de la existencia y facilitar listado de inmuebles fiscales municipales.
— Presentar los proyectos y, eventualmente, adecuarlos segin las correcciones que se le
indiquen, a los efectos de obtener la Constancia de Factibilidad Técnica, la Habilitacion para
Licitar (de corresponder) y la Constancia de Factibilidad Financiera.
— Realizar sus mejores esfuerzos para lograr el financiamiento compartido.
— Cuando la solicitud de financiamiento incluya la adquisicién de suelo, realizar el proceso
licitatorio o concurso (el que asegure la mayor concurrencia) o bien fundamentar si la
seleccion del predio se realiza por otro mecanismo. Asimismo, suscribir el Preacuerdo de
venta y sancionar la Ordenanza correspondiente a su aprobacion.
— Crear las cuentas receptoras de recursos financiados por el Gobierno Nacional, de
acuerdo a los términos de la Resolucion N° 31/2020 del Ministerio de Desarrollo Territorial y
Habitat -o la que en el futuro la reemplace- y la normativa concordante.

IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH

Pégina 10 de 39



— Destinar los lotes con servicios generados a créditos hipotecarios como el programa
habitacional “Casa Propia-Construir Futuro”, creado mediante Resolucién N° 16/21 del
Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat, y/o al Programa Crédito Argentino del
Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar. -Pro.Cre.Ar- creado por Decreto N° 902/12, o los
gue oportunamente se determinen.

— En aquellos casos en que corresponda, llevar adelante los procesos licitatorios y/o el
proceso de seleccion de cooperativas u organizaciones no gubernamentales legalmente
constituidas para la ejecucién de los trabajos de urbanizacion necesarios.

— Llevar adelante la ejecucion y direccién de cada componente de este programa que se
ejecute por administracion cumpliendo con las obligaciones acordadas.

— Realizar el seguimiento de los proyectos, asi como la inspeccion de las obras o acciones,
controlar su cumplimiento cuando fuese ejecutado por empresas, cooperativas u otras
personas juridicas; notificar en forma oportuna a la Unidad de Gestion cualquier tipo de
incumplimiento.

— Realizar las certificaciones de avance, actas de inicio y de final de obra de todos los
proyectos incluidos en el presente programa. Las certificaciones y rendiciones deberan ser
firmadas por un funcionario municipal.

— Elaborar informes sobre los proyectos convenidos con caracter de declaracion jurada,
incluyendo la recepcion provisoria y definitiva de las obras.

— Fiscalizar el cumplimiento del ordenamiento juridico en materia laboral y de la seguridad
social, riesgos del trabajo y de seguridad e higiene en el trabajo.

— Gestionar la medicion, elaboracién y tramitacion del plano de mensura y subdivision del
loteo, hasta su aprobacion, registracion y amojonamiento.

— Realizar censos, relevamientos, inscripciones, evaluaciones y seleccion de adjudicatarios,
cuando corresponda, llevando adelante procesos publicos de oposicién a la adjudicacion.

— Acordar oportunamente con el Ministerio de Desarrollo Territorial las adjudicaciones
correspondientes. En caso de corresponder, emitir el acto administrativo de adjudicacion.

— Realizar la rendicién de cuentas de acuerdo a la dispuesto en el Decreto N° 782 del 20 de
noviembre de 2019 y el Reglamento General del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
para la rendicion de cuentas de fondos presupuestarios transferidos a provincias y municipios,
aprobado por la Resolucion N° 31/2020 del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat, o la
norma que en el futuro lo reemplace. Las certificaciones y rendiciones deberan ser firmadas
por un funcionario municipal.

b) Organismos Provinciales, de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires y municipales
— Participar de jornadas de capacitacion en politicas de suelo y de difusion de los
programas y lineas de trabajo de la Secretaria de Desarrollo Territorial y la Direccion Nacional
de Politicas de Suelo.
— Responder la solicitud de informacion realizada por las areas técnicas correspondientes
acerca de la existencia y funcionamiento del Banco de Tierras a nivel provincial.
— Informar de la existencia y facilitar listado de inmuebles fiscales provinciales.
— Realizar sus mejores esfuerzos para el dictado de normas de ordenamiento territorial a
nivel provincial.
— Suscribir los convenios de adhesién con la Secretaria de Desarrollo Territorial y los
convenios especificos con la Direccion Nacional de Politica de Suelo.
— Presentar los proyectos y, eventualmente, adecuarlos segun las correcciones que se le
indiquen, a los efectos de obtener la Constancia de Factibilidad Técnica, la Habilitacion para
Licitar (de corresponder) y la Constancia de Factibilidad Financiera.
— Crear las cuentas receptoras de recursos financiados por el Gobierno Nacional, de
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acuerdo a los términos de la Resolucion N° 31/2020 del Ministerio de Desarrollo Territorial y
Habitat -o la que en el futuro la reemplace- y la normativa concordante.

— Entregar la informacion catastral de la que dispongan y que sea solicitada por el Ministerio
de Desarrollo Territorial y Habitat, a fin de que la pueda utilizar para sus diferentes programas.
— En aquellos casos en que corresponda, llevar adelante los procesos licitatorios y/o el
proceso de seleccion de cooperativas u organizaciones no gubernamentales legalmente
constituidas para la ejecucion de los trabajos de urbanizacién necesarios.

— Llevar adelante la ejecucion y direccién de cada componente de este programa que se
ejecute por administracion, cumpliendo con las obligaciones acordadas.

— Realizar el seguimiento de los proyectos, asi como la inspeccion de las obras o acciones,
controlando su cumplimiento, cuando fuese ejecutado por empresas, cooperativas u otras
personas juridicas, notificando en forma oportuna a la Unidad de Gestion cualquier tipo de
incumplimiento.

— Realizar las certificaciones de avance, actas de inicio y de final de obra de todos los
proyectos incluidos en el presente programa. Las certificaciones y rendiciones deberan ser
firmadas por un funcionario provincial.

— Elaborar informes sobre los proyectos convenidos con caracter de declaracion jurada,
incluyendo la recepcién provisoria y definitiva de las obras.

— Fiscalizar el cumplimiento del ordenamiento juridico en materia laboral y de la seguridad
social, riesgos del trabajo y de seguridad e higiene en el trabajo.

— Realizar censos, relevamientos, inscripciones, evaluaciones y seleccion de adjudicatarios,
cuando corresponda, llevando adelante procesos publicos de oposicién a la adjudicacion.

— Destinar los lotes con servicios generados a créditos hipotecarios como el programa
habitacional “Casa Propia-Construir Futuro”, creado mediante Resolucion N° 16/21 del
Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat, y/o al Programa Crédito Argentino del
Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar. -Pro.Cre.Ar,- creado por Decreto N° 902/12, o
los que oportunamente se determinen.

— Acordar oportunamente con el Ministerio de Desarrollo Territorial las adjudicaciones
correspondientes. En caso de corresponder, emitir el acto administrativo de adjudicacion que
corresponda.

— Llevar adelante las acciones post obra que se convengan.

— Realizar la rendicion de cuentas de acuerdo a la dispuesto en el Decreto N° 782 del 20 de
noviembre de 2019 y el Reglamento General del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
para la rendicion de cuentas de Fondos Presupuestarios Transferidos a Provincias, Municipios
y/u Otros Entes aprobado por la Resolucion N° 31/2020 del Ministerio de Desarrollo Territorial
y Habitat, o la norma que en el futuro lo reemplace. Las certificaciones y rendiciones deberan
ser firmadas por un funcionario provincial.

— Gestionar la medicion, elaboracién y tramitacion del plano de mensura y subdivision del
loteo, hasta su aprobacion, registracion y amojonamiento.

¢) Instituciones publicas financieras provinciales, de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires y/o municipales, fondos fiduciarios o entes del sector publico provincial, de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires y municipal
— Presentar los proyectos y eventualmente adecuarlos segun las correcciones que se
indiquen a los efectos de obtener la Constancia de Factibilidad Técnica, la Constancia de
Habilitacion para Licitar y la Constancia de Factibilidad Financiera.
— Crear las cuentas receptoras de recursos financiados por el Gobierno Nacional, de
acuerdo a los términos de la Resolucion N° 31/2020 del Ministerio de Desarrollo Territorial y
Habitat -o la que en el futuro la reemplace- y la normativa concordante.
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— Suscribir los convenios de adhesién con la Secretaria de Desarrollo Territorial y los
convenios especificos con la Direccion Nacional de Politica de Suelo.

— Cuando corresponda, administrar financieramente, controlar y/o inspeccionar proyectos
gue no sean ejecutados por si mismos.

— Llevar adelante los procesos licitatorios, cuando corresponda.

— Llevar adelante un exhaustivo seguimiento y control de cumplimiento contractual de las
obras convenidas y notificar en forma oportuna a la Unidad de Gestidon respecto a cualquier
tipo de incumplimiento.

— Realizar y visar las certificaciones de avance, actas de inicio y de final de obra de todos
los proyectos incluidos en el presente programa. Las certificaciones y rendiciones deberan ser
firmadas por un funcionario provincial, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires 0 municipal,
segun corresponda.

— Gestionar la medicién, elaboracion y tramitaciéon del plano de mensura y subdivision del
loteo, hasta su registracion y amojonamiento.

— Destinar los lotes con servicios generados a créditos hipotecarios como el programa
habitacional “Casa Propia-Construir Futuro”, creado mediante Resoluciéon N° 16/21 del
Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat y/o al Programa Crédito Argentino del
Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar. -Pro.Cre.Ar,- creado por Decreto N° 902/12, o
los que oportunamente se determinen.

— Llevar adelante las acciones post obra que se convengan.

— Realizar la rendicion de cuentas de acuerdo a la dispuesto en el Decreto N° 782 de fecha
20 de noviembre de 2019 y el Reglamento General del Ministerio de Desarrollo Territorial y
Habitat para la rendicion de cuentas de fondos presupuestarios transferidos a provincias,
municipios y/u otros entes, aprobado por la Resolucion N° 31/2020 del Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat, o la norma que en el futuro lo reemplace. Las certificaciones y rendiciones
deberan ser firmadas por un funcionario provincial, de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires 0
municipal, o por su representante, segun corresponda.

4.5 Aspectos financieros y presupuestarios

La actualizacion de los valores de las obras o servicios que surgen de las distintas actividades
propuestas en la politica del Plan Nacional de Suelo Urbano (PNASU), se corresponden con la
actualizacion de los valores de construccion de viviendas.

Las Unidades de Vivienda (UVIs) instrumentos de ahorro, préstamo e inversion creado por Ley
N° 27.271 utilizadas por Ley N° 27.397 -respecto de las determinaciones de Precios en los
Contratos de Obra Publica Destinados a Vivienda- resultan un instrumento propicio a la hora de
computar el valor de las obras de infraestructura por lote. Las UVIs son determinadas por el
Banco Central de la Republica Argentina.

El valor de las obras de infraestructura por lote resulta de la suma del computo y presupuesto de
las redes que el ente solicita y el programa financia. Todos los analisis de los proyectos se
realizan en “pesos”, transformandolos posteriormente a valores UVIs.

4.5.1 Criterios de asignacion de fondos

Los recursos presupuestarios se asignaran en funcién de criterios de equidad y solidaridad,
dando prioridad a mejorar la accesibilidad de la poblacion al suelo urbano y la bisqueda del
mejoramiento de la calidad de vida e igualdad de oportunidades en todo el territorio nacional, a
fin de fomentar el arraigo. Se utilizardn para ello indicadores poblacionales asociados al déficit
habitacional, la demanda de suelo urbano en cada localidad y los niveles de desocupacion, entre
otros.

A fin de incentivar la aplicacion por parte de los gobiernos provinciales y locales de legislacion
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urbanistica innovadora e instrumentos urbanisticos para mejorar el acceso al suelo del conjunto
de la poblacion, se tendra en cuenta como un indicador prioritario en la definicion de los criterios
de asignacion, la existencia y utilizacion de instrumentos reguladores del mercado de suelo, tanto
a nivel provincial como local, tales como recuperacion de valorizacion inmobiliaria o plusvalias
urbanas, banco de tierras e inmuebles, zonificacién inclusiva, consorcios urbanisticos, fondos
con afectacion especifica para politicas de tierras y habitat y/o desarrollo urbano y contribucién
por mejoras, entre otros.

En funcion de lograr una mayor accesibilidad de la poblacion de menores recursos al suelo
urbano, se promoveradn estrategias y se implementaran acciones cuya ejecucion evite
incrementos en la valorizacion del resto del parque inmobiliario.

4.5.2 Montos Maximos Financiables

Los montos maximos a financiar para los proyectos presentados por los solicitantes seran
expresados en UNIDADES DE VIVIENDA (UVI- Ley N° 27.397).

Los montos financiables serdn los establecidos por la Secretaria de Desarrollo Territorial en
funcién del costo de produccién de suelo urbanizado en cada region del pais y de los costos de
las redes de infraestructura que se solicita financiar. Se considera que, dependiendo de la region
en la que se desarrolle el proyecto, el valor por lote tendra una variacién por diversos motivos,
entre otros: transporte, tipo de material a utilizar, mano de obra y condiciones climaticas. El
programa establece los precios méaximos financiables independientemente de los sistemas de
contratacion.

Los montos maximos financiables se aplicaran al momento de otorgar la correspondiente
Constancia de Factibilidad Técnica expresados en pesos y su correspondiente valor en UVIs.

4.5.3 Financiamiento compartido

El financiamiento de los proyectos podra ser compartido entre la Secretaria de Desarrollo
Territorial y los Entes Ejecutores. En cada caso, se evaluardn las particularidades de cada
proyecto y se definirdn los porcentajes a financiar por cada parte en los Convenios Especificos a
suscribir.

4.5.4 Recupero de cuotas

El recupero se hard a través del Fondo Fiduciario Publico denominado Programa Crédito
Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar creado por el Decreto N° 902/2012,
cuyo FIDUCIARIO es el Banco Hipotecario S.A, o a través de otro organismo y/o entidad
financiera que la Secretaria de Desarrollo Territorial establezca.

No obstante, el MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT podra requerir al
Ente Ejecutor encargarse de implementar y gestionar el sistema de recupero de cuotas, en forma
mensual y consecutiva. En tal caso, el MINISTERIO informard al Ente Ejecutor de manera
fehaciente tal responsabilidad. El sistema de recupero debera prever la capacidad de pago de las
familias adjudicatarias, asi como la recuperacion de los montos invertidos para el desarrollo de
nuevos proyectos similares al ejecutado, garantizando un precio que asegure la asequibilidad.
Dicho precio nunca podra ser superior al costo actualizado de producir el loteo.

En aquellos casos en que el Proyecto se encuentre en etapa de ejecucion, el MINISTERIO, a
través de la dependencia pertinente, podra proponer una adenda al Ente Ejecutor ajustandolo a
los lineamientos del presente.

4.6 Indicadores para la definicion de avances de la linea del programa
Los indicadores del Programa Nacional de Produccién de Suelo son los siguientes:
° Proyectos ejecutados: se refiere a los proyectos de lotes con servicios que se
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ejecutaron en un todo de acuerdo con los convenios suscriptos, segun la siguiente
caracterizacion:

i) Tipo 1: proyectos de hasta TREINTA (30) lotes;

i) Tipo 2: proyectos entre TREINTA'Y UNO (31) y OCHENTA (80) lotes;

iii) Tipo 3: proyectos de mas de OCHENTA (80) lotes.

° Lotes con servicios generados: se refiere a la cantidad de lotes con servicios
terminados cuyas redes de infraestructura y servicio ejecutadas sean habilitadas por el
correspondiente organismo o empresa prestadora, conforme al punto 4.2.2 del presente
Reglamento Particular, segun la cantidad de redes de infraestructura con que cuente el
predio. Las redes de infraestructura a contemplar son las que financia el Programa
Nacional de Produccion de Suelo.

4.7 Ciclo de los proyectos

Los proyectos a ser financiados por este programa comprenderan las siguientes fases:
1. Fase de evaluacion y aprobacién de los proyectos.
2. Fase de ejecucién, seguimiento y control.
3. Fase de cierre.

4.7.1 Primera Fase: Fase de evaluacion y aprobacién de los proyectos

Es la etapa en la cual se reciben y evalGan los proyectos y las solicitudes de financiamiento, se
otorgan la Constancia de Factibilidad Técnica, la Habilitacion para Licitar y la Constancia de
Factibilidad Financiera. Esta fase finaliza con la firma del correspondiente Convenio Especifico
celebrado entre la Secretaria de Desarrollo Territorial y el Ente Ejecutor.

4.7.1.1 Presentacion de una solicitud de financiamiento

Los solicitantes podran presentar proyectos ante la Secretaria de Desarrollo Territorial mediante
Nota de solicitud de financiamiento, en la cual deberan incluir la informacién y la documentacion
especifica necesaria detallada en el punto 4.7.1.6 del presente reglamento.

Dicha presentacién debera llevarse a cabo a través del tramite habilitado para tal efecto desde el
portal de Tramites a Distancia (TAD).

Seran financiables, bajo los criterios arriba establecidos en el punto 4.5.1, los productos
enunciados en los puntos 4.2.1y 4.2.2 del presente Reglamento Particular.

Aquellas solicitudes de financiamiento que no hayan obtenido una Constancia de Factibilidad
Técnica en el transcurso de CIENTO OCHENTA DIAS (180) dias héabiles de iniciado el tramite de
presentacion, podran ser enviadas al archivo por parte de la Direccion Nacional de Politica de
Suelo, previa notificacion al solicitante.

4.7.1.2 Fundamentos de la solicitud

Los proyectos para los que se solicita financiamiento deberan estar adecuadamente justificados
por los Solicitantes en base a datos fehacientemente comprobables teniendo en cuenta, para su
dimensionamiento, el déficit habitacional cuantitativo y la demanda de suelo de la localidad o
localidades donde se prevé llevar adelante el proyecto, que podré estar fundada en informacién
censal disponible, la Encuesta Permanente de Hogares (EPH-INDEC), el registro de demanda
habitacional y/o de suelo urbano, el relevamiento de las necesidades habitacionales por parte del
Ente solicitante o algun estudio actualizado y especifico elaborado en base a metodologias
apropiadas que permitan su cuantificacion.

4.7.1.3 Financiamiento a solicitar. Costos de los componentes y productos

El Solicitante deberd acompafar la informacion solicitada en el punto 4.7.1.6 del presente,
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completando debidamente todo lo solicitado, incluyendo un anteproyecto de redes de
infraestructura con planos, cotas y escala adecuada, conteniendo lo siguiente, en funcion de las
redes de infraestructura que vayan a ser ejecutadas en el proyecto:

- Red de agua potable y sus componentes.

- Red de desagues cloacales y sus componentes.

- Red de desagles pluviales y sus componentes.

- Red de gas y sus componentes.

- Red eléctrica y sus componentes.

- Red vial y peatonal y sus componentes.

- Corte tipo de calles con representacion de la ubicacion de las diferentes redes y servicios.

- Planos con la localizacién del equipamiento y los espacios publicos.

La documentacion ser4 acompafiada de una memoria técnica que describa cada red necesaria.
Cuando se solicite financiamiento para la adquisicién de suelo debera presentarse, ademas de
los elementos antes descriptos, lo solicitado en el punto 4.2.1 del presente.

No se financiara ningan rubro constructivo ni material que no figure en los computos y
presupuestos 0 en la documentacion técnica del proyecto, a partir de la cual la Direcciéon de
Produccion de Suelo e Instrumentos de Gestion haya otorgado la Constancia de Factibilidad
Técnica, por lo que se debera indicar con el mayor detalle posible los materiales a utilizar.

No se podran financiar con los recursos del programa costos de mano de obra, de personal
técnico o administrativo en relacion de dependencia con el Ente Ejecutor.

El financiamiento no incluira el pago de impuestos, tasas, contribuciones o gravamenes
provinciales o municipales para los que seran solicitada la exencién. En caso contrario dichos
conceptos deberan ser afrontados como contraparte a cargo del Ente Ejecutor.

a. Plan de trabajo
El Solicitante deberd presentar el plan de trabajo donde se incluya el numero de item, la
descripcion del item, monto total en UVIs de cada item o red a ejecutar por el PNASU, el
porcentaje de incidencia de cada red respecto del total de las obras y el avance estimado segun
la cantidad de meses que demandaria la ejecucion de las tareas. Por ultimo, el solicitante
computara el monto total en UVIs, porcentaje de avance mensual y acumulado.
Los datos para completarlo surgen de la Constancia de Factibilidad Técnica.
Cualquier modificacion al plan de trabajo debera ser previamente autorizado por la Direccion de
Produccion de Suelo e Instrumentos de Gestion.

b.Cronograma de desembolsos
El Cronograma de Desembolsos se realizara conforme al desembolso en UVIs de manera
mensual respecto de los porcentajes de avance de obra. En aquellos casos en que el Ente
Solicitante requiera el Anticipo por Acopio, se debera consignar el desacopio proporcional a los
meses de ejecucion.

4.7.1.4 Modo de gestion del proyecto
El Solicitante definira en la propuesta el modo de gestion del proyecto que podra ser alguna de
las siguientes modalidades:

a) Por administracion

En este modo de gestion, el Solicitante es quien ejecuta la obra, con la utilizacion de sus propios
recursos (personal, materiales, equipos 0 maquinaria, e infraestructura). La eleccion de esta
modalidad ser& optativa para el Solicitante cuando sus normas locales lo habiliten para ello, y en
tanto acredite, mediante Declaracion Jurada, poseer las capacidades operativas para llevar a cabo

la obra. IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH
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b) Por licitacion de obray ejecuciéon por empresa

En este modo de gestion, el Solicitante realiza la ejecucion de la obra por intermedio de terceros,
cuya contratacion se lleva a cabo por los procedimientos de licitacion publica o privada, segun
corresponda. Esta modalidad sera obligatoria para el Solicitante cuando sus normas locales asi
lo dispongan. El Solicitante debera publicar, a su costo, el llamado a licitacion en medios de
comunicacion de amplia difusion.

El Solicitante deberd presentar, dentro del plazo que se establezca en la constancia de
Habilitacion para Licitar, la solicitud para la constancia de Factibilidad Financiera. En dicha
solicitud se debera incluir todo lo que se indica en el punto 4.7.1.9.b.

c) Ejecucion por cooperatival/s o entidades

En este modo de gestion, el Solicitante realiza la ejecucion de la obra por intermedio de
cooperativas o entidades, y en este supuesto debe informar el procedimiento de calificacion y
seleccion de la/s cooperativa/s o entidades a adjudicar. Deberd incluir una descripcion del
mecanismo a través del cual se analizara la adecuaciébn de la/s cooperativas con los
requerimientos legales minimos necesarios para suscribir un contrato de obra y el modelo de
contrato a suscribir.

El Solicitante sera responsable de las tareas no ejecutadas o defectuosamente ejecutadas por
las cooperativas o entidades, haciéndose responsable de la finalizacion de las obras segun los
alcances definidos en los correspondientes Convenios Especificos, en acuerdo con las
especificaciones técnicas definidas en la solicitud de financiamiento, base para el otorgamiento
de la correspondiente Constancia de Factibilidad Técnica. Asimismo, el solicitante debera
identificar al profesional que cumplird las funciones de director de obras y presentar una nota
suscripta por éste indicando su aceptacion al cargo al momento de solicitar la Constancia de
Factibilidad Financiera.

4.7.1.5 Situacion dominial del inmueble o de los inmuebles a aplicar

El solicitante deberd presentar la documentacion necesaria que dé cuenta de la situacion
dominial del o los inmuebles donde se desarrollara el proyecto y acreditar la titularidad dominial
de aquel mediante el correspondiente informe de dominio.

Cuando la solicitud de financiamiento incluya la adquisicion del inmueble a una persona humana
0 persona juridica, ademas del Informe de dominio, se debera presentar un informe de
anotaciones personales, la correspondiente acreditacion de su legitimacion y el documento por el
cual el érgano correspondiente toma conocimiento y autoriza dicha adquisicion.

4.7.1.6 Aptitud técnica del proyecto

El Solicitante debera brindar la informacién que se describe en el presente apartado, dando
cuenta de las caracteristicas del o de los terrenos para los que se solicita financiamiento en lo
referente a las caracteristicas que se detallan en cada punto. Los proyectos a desarrollar
deberan estar localizados en suelo urbano o urbanizable y ubicarse en una localizacion
adecuada.

1. Nota de solicitud de financiamiento para la produccién de suelo urbanizado, a

completarse segun modelo de nota y firmada por la méxima autoridad solicitante.

2. Informacion dominial del predio: conforme se determina en el punto 4.7.1.5. de
corresponder, informar si se encuentra saneado y en condiciones de transferir la
titularidad.

Plano/s de mensura del predio que se ofrece.
4. Proyecto de subdivision para el predio que se ofrece: agregar plano si se cuenta con
IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH

w

Pégina 17 de 39



dicho proyecto.

5. Memoria de la localizacion y de las condiciones de accesibilidad. Detallar si se
encuentra en zonas urbanas consolidadas o en consolidacion, con uso
predominantemente residencial y conectado a la red vial principal. Informar si estan
aseguradas las condiciones de accesibilidad y si la red vial de conexién externa relne
condiciones de acceso Yy transitabilidad permanente.

6. Riesgo de inundacién: informar si el punto més bajo del terreno o fraccién se encuentra
sobre la cota de la maxima inundacion registrada. Asimismo, informar si los terrenos son
susceptibles de inundaciones provenientes de cuencas aluvionales, etc. o si estan en
zona de riesgo aluvional o cualquier otro tipo posible de amenaza natural. Si cuentan con
la informacién, incluir un plano altimétrico y planimétrico a fin de visualizar las curvas de
nivel del predio (levantamiento topografico).

7. Aspecto ambiental: informar si los terrenos son aptos desde el punto de vista ambiental
para la localizacion de viviendas y si el area cuenta con servicios de recoleccién de
residuos.

8. Servicios urbanos de red: informar si el predio cuenta con energia eléctrica, agua
potable, desagiies cloacales, gas natural por red, alumbrado y arbolado publico.
Asimismo, informar si los terrenos cuentan con las factibilidades de los servicios y/o de
las obras de nexos requeridas.

9. Equipamiento urbano: informar si los terrenos cuentan con equipamiento urbano en la
proximidad (establecimientos de salud, educativos, espacios verdes publicos y acceso a
transporte publico, etc.) [Adjuntar mapa impreso o archivo en formato kmz para visualizar
en Google Earth la localizacién de establecimientos de salud, educativo, acceso a
transporte publico, etc.].

10. Anteproyecto, cOmputo y presupuesto de las obras de infraestructura: confeccionar
anteproyecto de propuesta técnica con memoria descriptiva y detallada de redes de
agua potable, desagies cloacales, desagiies pluviales, distribucion de gas natural,
distribuciéon de energia eléctrica, alumbrado y arbolado publico, e infraestructura vial
urbana (las que correspondan en funcién de la disponibilidad y las exigencias de la
normativa urbanistica vigente) que especifigue los requerimientos técnicos de
materiales, productos, estructuras e instalaciones que cotiza.

11. Indicadores urbanisticos: informar los indicadores urbanisticos con que cuenta terreno
o fraccion y si los mismos son acordes al factor de ocupacion del suelo y densidad de las
viviendas a localizar o bien informar acerca de la factibilidad de adecuar la normativa
urbanistica (informar nimero de ordenanza municipal).

12. Caracteristicas del tipo de suelo: informar si los terrenos cuentan con capacidad
portante acorde al tipo de obras a construir y las caracteristicas del mismo. Informar si
cuentan con estudio de suelos.

13. Ocupacion: informar la situacion de los terrenos donde se llevara adelante el proyecto.

14. Tasacion: Si se solicita la adquisicion de suelo, la Unidad de Gestién podra solicitar la
documentacién de la tasacion realizada por los organismos tasadores de la provincia o
municipio y documentacion justificatoria del procedimiento para la seleccion del
inmueble.

15. Otros aspectos relevantes: informar cualquier otro aspecto de los terrenos que se
entienda relevante con miras a su urbanizacién para el programa o proyecto al que se
destine.

16. Precios del suelo (en oferta) en la ciudad: completar la “planilla de datos de valores
de suelo”, conforme lo solicite la Unidad de Gestion.

IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH
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4.7.1.7 Criterios para el otorgamiento de la Constancia de Factibilidad Técnica (CFT)

La Direccién de Produccion de Suelo e Instrumentos de Gestion procederd a evaluar cada
proyecto, verificando los aspectos urbanisticos, ambientales, técnico-constructivos, financieros y
su adecuacion a los montos maximos financiables vigentes, mientras que a través de la
Coordinacién de Agrimensura y Andlisis de Precios de Suelo se analizaran los aspectos
dominiales y de subdivision del predio, y por parte de la Coordinacion de Registro Territorial de
Suelo se realizar4d una evaluacion de la aptitud econdmica y analisis de la demanda en el
municipio, de acuerdo a la informacién recibida de valores de suelo (4.7.1.6. item 16).

Analizada la documentacion que presente el solicitante, en caso de obtener una evaluacion
favorable, la Direccion de Produccion de Suelo e Instrumentos de Gestion procederd a otorgar una
Constancia de Factibilidad Técnica, la cual sera comunicada mediante nota al solicitante, teniendo
ésta un plazo de validez que sera establecido segun las caracteristicas de cada proyecto.

El otorgamiento de la Constancia de Factibilidad Técnica implica la emision de un apto técnico que
habilita solamente la prosecucién de los trdmites descriptos en el presente Reglamento Particular.

4.7.1.7.1 Constancia de Factibilidad Técnica condicionada

La Direccion de Produccién de Suelo e Instrumentos de Gestion podra otorgar Constancias de
Factibilidad Técnica condicionadas al cumplimiento de alguna de las especificaciones indicadas
para la presentacion de solicitudes de financiamiento, siempre que el modo de gestion sea por
licitacion de obra y ejecucion por empresa. Las Constancias de Factibilidad Técnica
Condicionadas permitirdn la emision de la Habilitacion para Licitar.

Los condicionantes establecidos en la factibilidad técnica condicionada deberan ser cumplidos
con anterioridad a la emisidon de la Constancia de Factibilidad Financiera, momento en el cual
podré otorgarse una Constancia de Factibilidad Técnica Definitiva.

4.7.1.7.2 Prérroga de Constancia de Factibilidad Técnica

En caso que la Direccion de Produccién de Suelo e Instrumentos de Gestién lo considere
pertinente podra prorrogar, a solicitud de parte o de oficio, la vigencia de la Constancia de
Factibilidad Técnica cuando hubiese motivos que justificaren dicha extension.

4.7.1.7.3 Renovacién de la Constancia de Factibilidad Técnica vencida

El solicitante podra requerir la renovacion de la Constancia de Factibilidad Técnica vencida,
debiendo presentar, en tal caso, nuevos presupuestos, curvas de inversion, copias de titulos e
informes dominiales, factibilidades, certificados y toda documentacién que le sea requerida por la
Direccion de Produccion de Suelo e Instrumentos de Gestion. Evaluada la informacion
presentada y determinada la elegibilidad del proyecto, la Direccion de Produccién de Suelo e
Instrumentos de Gestion podra otorgar una nueva Constancia de Factibilidad Técnica.

4.7.1.7 Criterios para otorgar la Habilitacion para Licitar
El solicitante podra iniciar los procesos licitatorios cuando cuente con la Factibilidad Técnica
vigente del proyecto a licitar y se le haya otorgado la Habilitacién para Licitar.
Dicha habilitacion serd emitida por la Direccion Nacional de Politica de Suelo, previa imputacion
presupuestaria, y contendra el plazo maximo para la presentacion de la solicitud de la Constancia
de Factibilidad Financiera.

4.7.1.8 Constancia de Factibilidad Financiera (CFF)

La Constancia de Factibilidad Financiera serd emitida por la Direccion Nacional de Politica de

Suelo. Aquella habilitara la firma del convenio especifico que sera firmado por la mencionada

Direccion Nacional. Para obtener dicha Constancia se deberd presentar la documentacién que
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seguidamente se sefiala:

a. Para los proyectos a ejecutar por administracién
La Constancia de Factibilidad Financiera serd otorgada luego de presentada la siguiente
documentacion, con caracter de declaraciéon Jurada:

El Plan de Trabajo y Cronograma de Desembolsos.
La documentacion relativa a la designacion del Responsable Técnico.

b. Para los proyectos a ejecutar por licitacion de obra y ejecucién por empresa
La Constancia de Factibilidad Financiera serd otorgada luego de presentada la siguiente
documentacion, con caracter de declaracion Jurada:

Fecha de apertura de la licitacion.

Monto del presupuesto oficial.

Documentacion que dé cuenta de la publicidad de las ofertas.

Documentaciéon que indique la seleccion de la Comision Evaluadora.

Cuadro de las ofertas donde se consignard nombre de la empresa, capacidad técnico-

financiera de cada una.

Cuadro de las ofertas donde se consignara: nombre de la empresa, oferta econémica y

porcentaje relacion oferta / presupuesto oficial.

Conclusiones de la comision evaluadora.

Dictamen que apruebe la preadjudicacion.

Constancia de CUIT de la empresa seleccionada.

Antecedentes de la empresa pre adjudicada.

Pliego de contratacion utilizado, términos de referencia, modelo de contrato de obra y

cronograma de obra a suscribir, de donde surja el cumplimiento de las condiciones
aprobadas por la Constancia de Factibilidad Técnica.

Cualquier otra informacion que requiera la Unidad de Gestion.

c. Paralos proyectos a ejecutarse por cooperativas
La Constancia de Factibilidad Financiera serd otorgada luego de presentada la siguiente
documentacion, con caracter de declaracién Jurada:

Plan de trabajo y Cronograma de Desembolso.
Documentacion relativa a la designacion del Responsable Técnico de proyecto, cuyo

perfil y antecedentes sera evaluado por la Secretaria de Desarrollo Territorial.

Inscripcion al INAES.

Ultimos 3 balances de la cooperativa.

Estatuto de conformacion.

Poder del firmante.

Breve resefia de las obras ejecutadas por la cooperativa.

Tramite de la exencion del impuesto a las ganancias.

Tramite de la exencién del impuesto a la ganancia minima presunta.

Inscripcién de los cooperativistas en el Monotributo de Efectores o “Monotributo Social”.
Tramite de la exencién de bienes personales.

En caso de corresponder para la jurisdiccion, trdmite de la exencion de ingresos brutos.
Cualquier otra informacién que requiera cualquier miembro de la Unidad de Gestion.

4.7.1.9 Firma del convenio especifico
Obtenida la Constancia de Factibilidad Financiera, la Direccion Nacional de Politica de Suelo
firmara un convenio especifico, en el cual se definirdn los siguientes aspectos:
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- El modo de gestion del proyecto.

- Los montos a financiar.

- El plan de trabajo, anticipo para acopio y cronograma de desembolsos.

- El plazo de obra.

- Las caracteristicas que deberd tener la rendicion de cuentas, establecidas en la
Resolucion N° 31/2020 del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat y su Anexo | y sus
modificatorias que como Anexo formaran parte del convenio especifico.

- El destino de los lotes. Los lotes con servicios generados seran destinados a créditos
hipotecarios como el Programa “Casa Propia-Construir Futuro”, creado mediante Resolucion
N° 16/21 del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat y/o al Programa Crédito Argentino
del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar. -Pro.Cre.Ar,- creado por Decreto N° 902/12,
o los que oportunamente se determinen. En caso que del convenio no surja la asignacion de
los terrenos a los programas “Casa Propia-Construir Futuro”, o Pro.Cre.Ar, u otro programa
habitacional y transcurrido un plazo de CIENTO OCHENTA (180) dias habiles de finalizado
el proyecto sin que el Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat le haya asignado algun
destino, el municipio, la provincia o la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, podra solicitar la
afectacion a otros programas de vivienda. En tal caso el Ministerio debera dar expresa
autorizacion y se procedera de acuerdo a lo establecido en el punto 4.7.2.3.

- La obligacion de dar publicidad al listado de adjudicatarios del proyecto, en caso que
corresponda, y el establecimiento de un mecanismo de oposicion.

- La acreditacion de la instalacién del cartel de obra acordado con la presentacion del
primer certificado de avance de obra.

- La escrituracion de los lotes con servicios se realizar4 con la Escribania General de
Gobierno de la Nacion, con las Escribanias de Gobierno Provinciales o por convenio con el
Consejo Federal del Notariado y/o con los Colegios de Escribanos Provinciales.

- La modalidad de recupero de los fondos.

4.7.1.10 Anticipo para acopio y modalidad de las transferencias financieras
En cada convenio especifico se definira el monto de anticipo para acopio a otorgar, el cual podra
alcanzar hasta el DIEZ POR CIENTO (10%) del monto total acordado de las obras de
infraestructura a financiar por Nacion.
El saldo restante para cubrir el costo de las obras de infraestructura que implica el proyecto se
transferira contra certificacion de avance fisico y financiero y descuento proporcional del anticipo
para acopio otorgado.
En los casos que se efectle transferencia de fondos para la adquisicion de suelo, so6lo se
realizara con la previa intervencion del Tribunal de Tasaciones de la Nacion y/o los organismos
oficiales de tasacién provincial o local.

La transferencia de los fondos para la adquisicién de suelo y/o la ejecucion de las obras de
infraestructura se realizara a la cuenta especial o cuenta escritural -segin corresponda- afectada
al Plan Nacional de Suelo Urbano, creado por la Resolucion de este Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat N° 19/2020, de acuerdo a los términos de la Resolucion N° 31/2020 del
mencionado Ministerio -o la que en el futuro la reemplace- y la normativa concordante.

4.7.2 Segunda fase: de ejecucion, seguimiento y control
Suscripto el Convenio Especifico, la Direccidon de Produccion de Suelo e Instrumentos de Gestion
promoverd ante la maxima autoridad del Ministerio o el / la Secretario/a de Desarrollo Territorial
el pago del primer desembolso, comenzando a partir de dicha transferencia la etapa de ejecucion
del proyecto. En esta etapa deberan concretarse todas las acciones que fueran establecidas en
el correspondiente Convenio Especifico. En simultaneo, la Direccion Nacional de Politica de
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Suelo y la Direccidon de Produccién de Suelo e Instrumentos de Gestion, inician las acciones
necesarias de verificacion del cumplimiento de los resultados esperados como la supervision
para lograr una ejecucion adecuada y eficiente de los proyectos y las reprogramaciones de los
tiempos de ejecucion en caso de ser necesario. EI Convenio Especifico establecera las
condiciones que permitan cumplir con el seguimiento y control de las obras a desarrollar,
incorporando a la documentacion a presentar por los Entes Ejecutores la presentacion de fotos
georreferenciadas de los avances contrastables con la informacion digitalizada.

4.7.2.1 Inicio del proyecto

La ejecucion del proyecto deberd iniciarse en un plazo no superior a los TREINTA (30) dias
habiles a contar desde la fecha del efectivo pago del acopio. La falta de inicio en dicho plazo dara
derecho a la Secretaria de Desarrollo Territorial a, previa intimacion fehaciente al Ente Ejecutor,
resolver el Convenio Especifico y exigir la devolucion de los fondos transferidos.

4.7.2.2 Politica comunicacional

Los Entes Ejecutores deberan coordinar todas las acciones comunicacionales que se lleven
adelante durante la ejecucion del proyecto con la Unidad de Gestién y se encuentran obligados a
brindar toda la informacion que se le requiera para ser publicada y difundida, la que debera ser
provista en el formato y por el medio que se indique.

El cartel de obra, que deberé instalarse al momento de la firma del acta de inicio, y todas las
piezas de comunicacion deberan incluir el logo del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat,
de acuerdo a la aprobacion y los lineamientos que la Secretaria de Desarrollo Territorial
comunigue.

Toda mencién institucional del proyecto que realice el ejecutor, sin importar el medio, debera dar
cuenta que el proyecto es financiado por el Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat de la
Nacién, de acuerdo a los lineamientos establecidos por el Plan Nacional de Suelo Urbano.

4.7.2.3 Proceso de adjudicacién de los lotes con servicios y créditos para vivienda

El proceso y modo de seleccion de las adjudicaciones de los lotes con servicios sera gestionado
por el Gobierno Nacional de conformidad a lo establecido en el punto 4.7.1.10 (o Convenio
Especifico). En caso que el Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat no hubiese asignado los
terrenos a los programas “Casa Propia-Construir Futuro” o Pro.Cre.Ar, u otro programa
habitacional, en un plazo de CIENTO OCHENTA DIAS (180) dias habiles de finalizado el
proyecto, y el municipio, la provincia o la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, hubiese solicitado
la afectacion a otros programas de vivienda, previa autorizacion por parte del Ministerio, estos
acordaran a través de actas complementarias y/o convenios el Programa de Vivienda a ejecutar
en cada caso.

4.7.2.4 Control de avances, calidad constructiva y cumplimiento de las obligaciones
emergentes del Convenio Especifico
La Direccion de Produccion de Suelo e Instrumentos de Gestidn realizara el seguimiento de la
ejecucion de los proyectos convenidos. En tal sentido, requerird al Ente Ejecutor la presentacion,
entre otros, de los siguientes documentos, los cuales deberan ser entregados en tiempo y forma:
— Cronogramas de obras y acciones actualizados, con célculo de fechas de finalizacion
probable en funcion a posibles desvios en los plazos de ejecucion originalmente previstos.
— Certificaciones mensuales del avance fisico y financiero de la obra en ejecucion.
— Resumen de movimientos de la cuenta bancaria especial destinataria de los desembolsos
respecto al periodo de tiempo que le fuese requerido.
— Auditorias técnicas independientes, en caso de detectarse anomalias en la calidad de las
IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH

Pégina 22 de 39



infraestructuras.

— Actualizacién o remision de certificados de factibilidad de provision de servicios.

— Copias autenticadas de actas, partes o libros de obra.
Seguro de Caucion por Cumplimiento del Contrato.
Seguro de todo Riesgo de Construccion.

—  Seguro de Responsabilidad Civil Extracontractual.

— Seguro de Riesgo de Trabajo que cubra los riesgos de trabajo en los términos de la Ley
N° 24.557 y sus modificatorias.

— Seguro de Vida Obligatorio, Seguro de Vida de la ley de Contrato de Trabajo, Seguro de
Vida de Convenios Colectivos si los hubiere.

—  Seguro de automotores equipos y maquinas.

— Todo otro seguro que resulte obligatorio de conformidad con la normativa vigente, de
acuerdo a enseres, maquinas y actividad a efectuar en la obra.

— La documentacion establecida en el punto 4.8.

— Cualquier otra documentacion pertinente necesaria para el control de la ejecucion de los
proyectos y el efectivo plazo de obra.

4.7.2.5 Modificacién del proyecto

Solo por circunstancias imprevistas y debidamente justificadas podran modificarse aspectos
técnicos del proyecto o ampliarse su plazo de ejecucion.

Las eventuales modificaciones técnicas o ampliaciones de plazo sélo podran realizarse con la
previa aprobacion de la Direccion Nacional de Politica de Suelo, previo informe favorable de las
diferentes areas de la Direccion Nacional.

El Ente Ejecutor deberd presentar toda la informacion técnica necesaria para ser evaluada,
incluyendo un balance financiero del proyecto en caso que se modifiquen los montos del
financiamiento. Los mayores costos emergentes de cualquier cambio de proyecto seran
costeados por el Ente Ejecutor.

La Secretaria de Desarrollo Territorial podra realizar u ordenar una auditoria para validar la
aprobacién de tales modificaciones.

4.7.2.6 Rescisién o cesion del contrato de ejecucién de proyectos

Cuando los proyectos sean ejecutados por terceros contratados mediante el procedimiento de
Licitacion Publica y el Ente Ejecutor resuelva o ceda el contrato, debera solicitar la aprobacion
previa de la Secretaria de Desarrollo Territorial, indicando para ello las razones por las cuales se
resuelve o cede el contrato y acreditando el cumplimiento de todos los pasos legales previstos en
el pliego licitatorio y en la normativa aplicable al efecto.

4.7.2.7 Suspension del financiamiento o resolucion del convenio particular

De verificarse la existencia de atrasos injustificados que superen el VEINTE POR CIENTO (20%)
del avance acumulado planificado para los proyectos o el incumplimiento de las clausulas del
correspondiente Convenio Especifico, la Secretaria de Desarrollo Territorial podra suspender el
financiamiento hasta tanto se regularice la situacion o eventualmente resolver el Convenio
Especifico.

En este dltimo caso, el Ente Ejecutor serd intimado a presentar a la Secretaria de Desarrollo
Territorial una rendicién de cuentas y restituir los montos no invertidos en los proyectos
convenidos, mas los intereses que pudieren corresponder, a la cuenta que indique fehaciente y
oportunamente la Secretaria de Desarrollo Territorial.

La Secretaria podré instruir el inicio de las acciones judiciales que correspondan.
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4.7.2.8 Metodologia de rendicion de cuentas

Los fondos que se transfieran en el presente Programa quedan sujetos a su rendicion de cuentas
documentada, de acuerdo a lo establecido en la Resolucion N.° 31/2020 del Ministerio de
Desarrollo Territorial y Habitat y su Anexo o la que en el futuro lo reemplace con las
particularidades previstas en cada convenio especifico.

4.7.3 Tercerafase: Fase de Cierre
Comienza una vez finalizadas las obras y las acciones suscriptas en el Convenio Especifico.
Tiene como finalidad la recepcion definitiva de las obras y la verificacién del cumplimiento de las
obligaciones contraidas.

4.7.3.1 Inspeccion

Finalizadas las obras, ellas deberan ser inspeccionadas por la Direccién de Produccion de Suelo
e Instrumentos de Gestion.

En el supuesto que el Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat no le haya asignado los lotes
con servicios a los programas “Casa Propia-Construir Futuro” o el Pro.Cre.Ar, u otro programa
habitacional en un plazo de CIENTO OCHENTA DIAS (180) dias de finalizado el proyecto, si el
ente ejecutor solicitd la afectacion a otros programas de vivienda y el Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat lo autoriz6 expresamente, éste inspeccionard las obras con los fines de
certificar el cumplimiento de las obligaciones descriptas en el convenio especifico y verificara la
provision de los correspondientes servicios domiciliarios.

4.7.3.2 Restricciones al dominio

Cuando el suelo donde se desarrolle el proyecto de lotes con servicios se adquiera con fondos
provenientes del Programa Nacional de Produccion de Suelo, las escrituras traslativas de
dominio que se realicen a favor de los Solicitantes deberan contener una restriccion al dominio
de la que surja lo siguiente: “El presente inmueble ha sido adquirido con fondos nacionales en el
marco del Plan Nacional de Suelo Urbano, creado por Resolucién N.° 19/2020 del Ministerio de
Desarrollo Territorial y Habitat.”

Cuando el suelo sea propiedad del ente ejecutor las restricciones al dominio seran acordadas
mediante Actas Compromiso.

4.8 Certificaciones y Rendiciones de cuentas
La presentacion de la documentacion sera realizada a través de Tramites a Distancia (TAD) en
forma mensual, consecutiva y correlativa como informacion necesaria para cumplir con el
proceso de Certificacion y Rendicion de Cuentas de acuerdo a los términos de la Resolucion N°
31/2020 del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat -o la que en el futuro la reemplace-.
La falta de algunos de estos documentos sera causal suficiente para no dar curso al
procesamiento de la certificacion en cuestién. De acuerdo a lo establecido por Convenio, una
vez que comience la obra, ella no podra contar con meses sin certificar y debera respetar el
orden numeérico de la presentacion.
Toda documentacion debe presentarse aun si en la certificacion del mes no existiera avance
fisico de obra. En este caso, tanto el porcentaje de avance fisico mensual como el importe del
avance financiero mensual deberan expresarse en cero.
La presentacion de toda la documentacion, incluidas las fotografias, debera efectuarse en
formato digital, utilizando extension PDF. Los documentos escritos en formato JPG, no deberan
superar un peso de 2,5MP para cada imagen. Ser4 necesario ademas presentar una copia de
los anexos en formato Excel. Dicho soporte digital debera estar denominado especificando
namero de convenio, mes y afio de certificacion.
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Dichos requerimientos son validos para cualquier modalidad de gestion de obra.

Cualquier modificacién al proyecto original debera ser presentada ante el Programa Nacional de
Produccion Suelo y autorizada por Secretario de Desarrollo Territorial. La copia de dicha
autorizacién debera remitirse al ente ejecutor, quien debera incluirla en la certificacién del mes
siguiente.

4.8.1 Documentacion

Nota de elevacion.

Soporte Digital, respaldo de toda la documentacion presentada.
OCHO (8) fotos georeferenciadas (en formato digital).
Documentacioén obligatoria eventual.

Documentaciéon complementaria.

Foja de Medicion y Curva de Inversion (Anexo A).

Carétula del Certificado (Anexo B).

Resumen Avance Fisico Financiero (Anexo C).

Rendicion de Cuentas (Anexo D).

10 Facturas y Extracto Bancario.

©oNoGhA~®WDNE

4.8.1.1 Nota de elevacion

Mediante esta Nota se realizar4 la presentacion de la documentacion a la Secretaria de
Desarrollo Territorial. Ella debe estar dirigida al Director Nacional de Politica de Suelo del
Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat de la Nacion. Debe contener la identificacion de la
obra: nimero de Convenio Especifico, nomenclatura de la obra, Programa Nacional de
Produccion de Suelo y georeferencia del punto central de la obra en formato UTM. Debe
indicarse también el mes, afio y nimero de presentacién, y un detalle de la documentacién
presentada. Ademas, ésta debera incluir los datos de la cuenta bancaria especial declarada en el
Convenio. La Secretaria de Desarrollo Territorial proveera un modelo de nota correspondiente
gue se encontrara disponible en la pagina web del Programa.

Aclaracion: No se debe incluir en la Nota de elevacién ningdn monto.

La Nota de elevacion deberd estar firmada por la maxima autoridad del Ente Ejecutor.

4.8.1.2 Soporte Digital, respaldo de toda la documentacion presentada.

Los Anexos A, B, C, y D deberan ser presentados ademas en formatos Excel como soporte
digital a las extensiones PDF. Si por alguna razon una vez cargados en TAD, las planillas
necesitan ser modificadas, debera ser subsanado cada Anexo correspondiente tanto en formato
PDF, como en soporte digital Excel.

4.8.1.3 Fotos Georreferenciadas

Se deberan acompafiar OCHO (8) fotografias a la presentacién mensual de manera obligatoria, a

color en tamafio A4 y con una resolucion de 2,5 MP, como minimo requerimiento técnico, con

georreferencia y su respectiva nomenclatura tanto en grados, minutos y segundos (o decimales)

al pie de cada fotografia, que reflejen el grado de avance de la obra que se esta certificando.

Cuatro de ellas, tomadas desde cada vértice y cuatro desde el centro de la misma en direccion a

los cuatro puntos cardinales. Se debera adjuntar un croquis con la localizacién desde donde se

ha obtenido las fotografias y en qué direccion.

Las fotos deberan permitir observar y evaluar el grado de avance fisico informado en cada caso

particular ya sea pintura, instalacion eléctrica, etc. o cualquier otro avance a certificar.

En el caso de obras de pavimento seran necesarias como minimo tres fotografias, siendo las
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mismas del punto inicial, medio y final de la obra.
La Direccion podra solicitar fotos adicionales si la obra lo requiere para mejor comprension del
estado de avance.

4.8.1.4 Documentacién obligatoria

Documentacién tal como el Acta de Inicio y el Acta de Recepcion Provisoria seran presentadas de
manera indefectible en el primer y ultimo certificado del proyecto, respectivamente.

e Documentacion:
a. Acta de Inicio y foto del cartel de obra.
b. Acta de Recepcion Provisoria.
c. Acta de Recepcién Definitiva.

a. Acta deinicio con foto del cartel de obra.
Cada proyecto debera tener su Acta de Inicio del dia que se dé comienzo al mismo. Esta
documentacién deberéa presentarse dentro de los TREINTA (30) dias habiles de la recepcion del
primer desembolso o anticipo para acopio efectuado por Nacion. Es obligatorio que el acta
exprese de forma clara los siguientes datos:
Fecha de Inicio del proyecto.
Nombre del proyecto al cual se esta dando inicio.
Numero de Convenio Especifico al cual pertenece dicho proyecto.
Modalidad de ejecucién: Si es por licitacion, identificarla; numero de licitacion, empresa,
razén social, nimero de CUIT/CUIL. Si es por administracion, se debe dejar
expresamente constancia de esto.
Identificacion de los responsables; Institucional y Técnico.
Identificacion de quienes suscriben al pie.
Nota: El acta de inicio debe acompafarse con foto del cartel de obra.
Firmas obligatorias:
o Sies un proyecto por Administracién: Los responsables Institucional y Técnico, del
Ente Ejecutor que esté a cargo del relevamiento y control del proyecto.
o Si es un proyecto por Licitacion: Responsables Institucional y Técnico del Ente
Ejecutor y Responsable Técnico de la empresa adjudicataria.

b. Acta de recepcién provisoria
Cada proyecto debera tener su Acta de Recepcion Provisoria del dia que se dé por finalizado el
mismo.
Esta documentacion acompafia al Gltimo Anexo A y Anexo B que se genere del proyecto. Es
obligatorio que el acta exprese de forma clara los siguientes datos:

e [Fecha de finalizacién del proyecto.

e Nombre del proyecto que se esta dando por finalizado.

e Numero de Convenio Especifico al que pertenece dicho proyecto.

e Modalidad de ejecucién: Si es por licitacion, identificar la misma; niamero de licitacion,
empresa, razén social, nimero de CUIT/CUIL. Si es por administracion, se debe dejar
expresamente constancia de esto.

Periodo de Garantia.
Identificacion de los responsables; Institucional y Técnico.
Identificacion de quienes suscriben al pie.
Firmas obligatorias:
o Si es un proyecto por Administracién: Responsables Institucional y Técnico del

Ente Ejecutor que esté a cargo del relevamiento ¥ﬁ88§f'198&8£8¥§°A$NSDT AMDTYH
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o Si es un proyecto por Licitacion: Responsables Institucional y Técnico del Ente
Ejecutor y Responsable Técnico de la empresa adjudicataria.

C. Acta de recepcion definitiva
Cada proyecto que haya sido ejecutado debera tener su Acta de Recepcidén Definitiva. Es de
caracter obligatorio que el acta exprese de forma clara los siguientes datos:
Fecha de finalizacién del proyecto.
Nombre del proyecto que se esta dando por finalizado.
Numero de Convenio Especifico al que pertenece dicho proyecto.
Modalidad de ejecucion: Si es por licitacion, identificar la misma; ndmero de licitacion,
empresa, razon social, numero de CUIT/CUIL. Si es por administracion, se debe dejar
expresamente constancia de esto.
Identificacion de los responsables: Institucional y Técnico.
Identificacién de quienes suscriben al pie.
Firmas obligatorias:
o Si es un proyecto por Administracion: Responsable Institucional, del Ente Ejecutor
gue esté a cargo del relevamiento y control del proyecto.
o Si es un proyecto por Licitacién: Responsable Institucional y el Responsable
Técnico de la empresa adjudicataria.

Cuando el proyecto haya sido ejecutado bajo la modalidad de Licitacién, el Acta de Recepcién
Definitiva se entregara luego de pasado el periodo de garantias estipulado.

4.8.1.5 Documentacién eventual

Esta documentacién no sera de presentacion mensual, sino que sera eventual, que sélo seran
necesarias en situaciones que lo ameriten para el normal curso de las obras, proyectos o el
acuerdo en si mismo.

e Documentacion:
a. Notas de modificaciones aprobadas por el programa — Si las hubiera.
b. Notas aclaratorias de cuestiones no previstas - Sin modelo.
c. Nuevas designaciones de los firmantes.

a. Notas de modificaciones aprobadas por el programa

Cuando alguna situacion o condicién altere el normal curso de la ejecucién del proyecto u obra
en general y ésta deba ser revisada para su correcta continuidad y ejecucion, el Ente Ejecutor se
debera contactar con la Direccion Nacional de Politicas de Suelo que da origen al Convenio
Especifico a fin de informarla y para convenir o no alguna modificacion.

Estas modificaciones aprobadas por la Secretaria de Desarrollo Territorial, deberan ser
informadas por el Ente Ejecutor mediante una nota con copia de la modificaciébn aprobada al
momento de presentar los certificados correspondientes del proyecto.

b. Notas aclaratorias de cuestiones no representativas
Todo aspecto de la obra que salga de lo previsto, que amerite ser informado por el ente ejecutor
a la Direccion Nacional de Politicas de Suelo, deberd adjuntarse mediante nota al certificado
correspondiente.
Cabe aclarar que amerita una nota de esta indole todo aquello que sirva para la interpretacion de
los certificados o rendiciones de cuentas, y que no requiera autorizacion de la Direccion Nacional
de Politicas de Suelo.

c. Nuevas designaciones de los firmantes. |F-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH
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Todo cambio de autoridad firmante que suceda durante la ejecucion de las obras debera ser
informado a la Secretaria de Desarrollo Territorial mediante la presentacion de la designacion de
la nueva autoridad.

Se debera presentar copia fiel del original, una por cada Convenio Especifico para ser adjuntado
a cada uno de ellos.

Esta designacion se debe presentar en forma conjunta a la proxima certificacion.

4.8.1.6 Documentacién complementaria

Podra ser solicitada por la Secretaria cualquier documentacion complementaria que sea
necesaria para completar el proceso de certificacion de las obras y la rendiciéon de las cuentas
del proyecto.

4.8.1.7 Foja de Medicion (ANEXO A)

La Foja de Medicién tiene como fin registrar el avance fisico de la obra tanto en forma mensual
como acumulada.

e “Planilla de Medicién”. Cuadro N° 1. (ANEXO A)

CONVENIO ESPECIFIGO CONVE-2020-XXXXXXX-APN-DGDYDANDTYH|GERTIFICADO N° X000 UV de Convenig XNX02020 50,00
PROYECTO: 00000000 FEGHA DE MEDICION XHRH00 MONTOS EN WVI MONTOS EN §
ENTE EJECUTOR XO0O0G00KK| MES Y ANIO CERTIFICADO: U000 APORTE TOTAL - $0,00
PROVINGIA O00000K FECHA INICIC 000X APORTE NACION 0,00 0
MUNICIFIG JO0O0E00KK| PLAZO OBRA: Xmeses APORTE ENTE 0,00 o
PROCRAMA PNASU|MODG DE EJECUCION Administracion WONTO ACOPIO

RESPONSABLE INSTITUCIONAL X000 EMPRESA NG 15% 0,00 $000
RESPCNSABLE TECNICC: XUXE00K| Poliza N°

Referencia Cuadro N° 1
e Datos del encabezado:

a. Convenio especifico: Es el nimero de Protocolo que se le da al Convenio Especifico al
aprobarse.

b. Proyecto: La denominacién del proyecto debe ser idéntica a la que figura en el Plan de Trabajo
aprobado en el Convenio Especifico.

c. Ente Ejecutor: Nombre del Ente contraparte del Convenio firmado con Nacién.
d. Programa: el Plan Nacional de Suelo Urbano — Programa de Produccién de Suelo (PNASU).

e. Responsable Institucional: Es el responsable a cargo de la ejecucion de la obra, dependiente
del Ente Ejecutor.

f. Responsable Técnico: En los casos en que la obra se ejecute por licitacion, hay dos
responsables técnicos uno que es el dependiente de la empresa adjudicataria a cargo de su
ejecucion y otro que es el responsable técnico designado por Ente ejecutor que debe controlar el
avance de la obra. En el caso que la obra se ejecute por administracion, hay un solo responsable
técnico que es designado por el Ente Ejecutor.

g. Aporte Total: Es la sumatoria de los aportes financiables por la Secretaria de Desarrollo
Territorial y por el Ente Ejecutor, aprobados mediante el Convenio Especifico, estipulados para el
proyecto en cuestion. Se debe expresar en UVl y en $.

IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH

Pégina 28 de 39



h. Aporte Nacion: Es la individualizacion del monto que financia la Secretaria de Desarrollo
Territorial aprobado en el Convenio Especifico. Se debe expresar en UVl y en $.

i. Aporte Ente Ejecutor: Es la individualizacién del monto que financia el organismo, aprobado
segun Convenio Especifico. Se debe expresar en UVIS y en $.

j- Modo de ejecucion: Indicar si la obra es bajo la modalidad de Licitacién o Administracion.

k. Empresa: Este campo debe completarse con el nombre de la empresa adjudicataria, solo en el
caso en que el modo de ejecucion sea por licitacion. De ser una obra por administracion este
casillero quedara vacio.

l. Certificado N°: Es el numero de presentacion del proyecto en cuestion.

m. Fecha de medicién: Es la fecha en la que se realiza la medicién del avance fisico de la obra.
Esta medicion debera llevarse a cabo los ultimos dias habiles del mes certificado.

n. Mes y afio de certificacion: Es el periodo mensual certificado. Indicar mes y afio del certificado
gue se esta presentando.

0. Fecha de Inicio: Fecha en que se dio inicio a la obra, surge del Acta de Inicio.

p. Plazo de Obra: Es el plazo de obra que esta estipulado segun Plan de Trabajo aprobado
oportunamente mediante Convenio Especifico.

o “Planilla de Medicion”. Cuadro N° 2. (ANEXO A)

RUBRO ITEM UNIDAD MONTO % ITEM S/ |CERT.ACU CERT. CERT.
TOTAL TOTAL M ACTUAL % | ACUMUL.
(UVIS) ANTERIOR %
%
TOTALES

Referencia Cuadro N° 2:

a. Rubro: Deben transcribirse segun surgen del Plan de Trabajo del Convenio Especifico.
b. item: Deben transcribirse segln surgen del Plan de Trabajo del Convenio Especifico.
c. Unidad: No aplica. Quedara en blanco esta celda.

d. Monto Total (UVIS): Deben transcribirse segun surgen del Plan de Trabajo del Convenio
Especifico, en UVI.

e. Porcentaje item (s/Total): Es la relacion porcentual existente entre el monto del item y el monto
total del proyecto.

f. Certificado acumulado anterior (Porcentaje): Es el avance fisico acumulado hasta el mes
anterior al mes que se esta certificando y debe contemplarse como un porcentaje.

g. Certificado Actual (Porcentaje): Es el avance fisico de cada uno de los items _en el mes que se
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esta certificando y se registra en porcentaje.

h. Certificado Acumulado (Porcentaje): es la suma entre el certificado acumulado anterior y el
certificado actual de cada uno de los items y debe mostrarse en porcentaje.

e “Detalle Avance Fisico” Cuadro N° 3. (ANEXO A)

CONCEPTO ACUMULADO ANTERIOR PRESENTE CERTIFICADO ACUMULADO TOTAL

AVANCE FISICO OBRA 0,00% 0,00% 0,00%

Referencia Cuadro N° 3:

Este cuadro es un resumen de los avances fisicos historicos, actuales y totales del proyecto
relevado.

a. Si es el Certificado Numero 1, el Acumulado Anterior estara en cero por ciento (0%), en los
meses sucesivos sera lo avanzado hasta el presente certificado. El “Presente Certificado” sera la
suma de los porcentajes de avances del mes de cada item ejecutado respecto al total del
proyecto y el “Acumulado Total” sera la suma de los dos casilleros explicados.

b. Si el proyecto es ejecutado bajo modalidad por Administracion, debe ser firmada por el
profesional a cargo de su relevamiento, es decir, el Responsable Técnico declarado en la
solicitud para la Constancia de Factibilidad Financiera, y el maximo Responsable Institucional del
Ente Ejecutor.

c. En caso que el proyecto sea ejecutado bajo la modalidad de Licitacion, entonces sera
necesaria la firma del representante de la empresa ADJUDICATARIA, del Responsable Técnico
del Ente Ejecutor y del maximo Responsable Institucional. Se debe agregar los datos de las
pélizas como N° de las mismas y su vigencia.

d. Toda vez que se hubiera cambios en los firmantes, se debera adjuntar la designacion de las
nuevas autoridades firmantes.

e Curvas de Avance Fisico (complementarias al Anexo A)

Se deberan confeccionar, junto a la Foja de Medicion (Anexo A), las Curvas de Avance Fisico
(CURVAS DE AVANCE FIiSICO) que reflejen los Avances fisicos acumulados estimados vs. los
acumulados reales. Estas curvas se deberdn completar segin los porcentajes de avances
mensuales programados (del plan de trabajos presentado como Anexo Il del Convenio
Especifico) vs. los porcentajes de avance real mensual que surgen de la foja de medicion
mensual.

4.8.1.8 Carétula del Certificado (ANEXO B)

Esta tiene dos propdsitos, por un lado, relacionar el avance fisico con el avance financiero del
proyecto en cuestién, mostrando los avances acumulados, presentes y totales. Por otro lado,
realizar los descuentos del anticipo por acopio, por ultimo, distinguir entre los aportes que

correspondera pagar a la Secretaria de Desarrollo Territorial y el aporte que le correspondera al
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Ente Ejecutor (en caso de estar previsto en el Convenio).

e Datos del encabezado: Todos los datos del encabezado coinciden con el encabezado
del ANEXO A, Foja de Medicion, exceptuando los responsables institucional y técnico que
en esta planilla no se solicitan.

CONVENIO ESPECIFICO

CONVE-2020-X30000X-APN-DGDYDEMDTYH

PROYECTO:

JOCOOGOHX

ENTE EJECUTOR

KO0COO0CX]

PROVINCIA

HOHOOHHK

MUNICIPIO

KOOOOORX|

PROGRAMA

PNASU

UVis TOTALES:

0,00

Nacién:

0,00

Ente Ejecutor:

0,00

e ‘“Detalle Avance Fisico”.

Cuadro N° 4. (ANEXO B)

CERTIFICADO N°®

KOOCKX)

FECHA DE MEDICION:

FORXRDHAN

MES Y ANO CERTIFICADO.

KORDROCEN,

FECHA INICIO:

pes el

PLAZO OBRA:

Xmeses

MODOC DE EJECUCION

Administracion

EMPRESA

NIC

Aporte TOTAL (%)

Aporte Nacion (%)

#DIV/O!

Aporte Ente Ejecutor (%):

#DIv/0!

ACUMULADO ANTERIOR

CERTIFICADO PRESENTE

ACUMULADO TOTAL

%

%

%

Este cuadro es copia del ultimo recuadro de la Foja de Medicién y contiene los porcentajes
fisicos de ejecucion en las diferentes instancias.

e “Detalle Avance UVIs”. (Bruto).

ACUMULADO ANTERIOR

CERTIFICADO PRESENTE

ACUMULADO TOTAL

uvi

uVvi

uVvi

Importes Brutos Certificados: Son los montos que resultan de la relacion entre el porcentaje de
avance de trabajos ejecutados y el monto total del proyecto en UVI.

Aportes UVIs a valores totales. Cuadro N° 5. (ANEXO B)

NACION (bruto)

Descuento

%

NACION (neto)

0,00
ENTE EJECUTOR (bruto)

0,00
Descuento %
ENTE EJECUTOR (neto)

0,00

Referencia Cuadro N° 5

a. Importe bruto a cargo de Nacion [NACION (bruto)]: 'ndiﬁgzd‘éﬁﬂ%lgﬁﬂﬂ@RBN@SBﬁ%ﬂlﬁ%YH
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corresponde pagar en Uvi, a la Secretaria de Desarrollo Territorial del mes que se esta
certificando.

b. Descuento: Sdlo se utilizara esta fila en los casos en que esté previsto en el Convenio
Especifico el otorgamiento de un Anticipo por Acopio y sblo se descuenta en la parte
correspondiente del aporte a cargo de Nacion.

c. Avance con descuento a cargo de Nacion [NACION (neto)]: Es el resultante de la resta entre el
importe bruto y el descuento del acopio, si lo hubiere. Si no hay acopio aprobado, este casillero
coincidir4 con el importe bruto.

d. Importe Bruto a cargo del Ente Ejecutor [ENTE EJECUTOR (bruto)]: Indica cuanto del importe
bruto certificado le corresponde pagar al Organismo del monto correspondiente al mes que se
esté certificando, expresando en UVI.

e. Descuento: Como indica el punto b. queda en blanco.

f. [ENTE EJECUTOR (neto)]: Al no haber descuento alguno, coincide con el importe bruto.

e “Detalle Avance Financiero Nacién”. Cuadro N° 6. (ANEXO B)

ACUMULADO ANTERIOR PRESENTE CERTIFICADO ACUMULADO TOTAL
% uVvi % uVvi % uvi

e “Detalle Avance Financiero Ente”. Cuadro N° 7. (ANEXO B)

ACUMULADO ANTERIOR PRESENTE CERTIFICADO ACUMULADO TOTAL

% uvi % uvi % uVvi

Referencia Cuadro Nros. 6y 7:

a. Detalle avance Nacién: Es el avance correspondiente al aporte de Nacién en % y en Uvi
respecto al aporte Total de Nacion.

b. Detalle avance Ente: Es el avance correspondiente al aporte del Ente en % y en Uvi respecto
al aporte Total del Ente.

c. Aclaracion: En el caso del Certificado N° 1, el Acumulado Anterior sera al porcentaje de
desembolso para acopio acordado, no mayor al 15%. El “Certificado Presente” sera la suma de
los porcentajes de avances del mes de cada item con respecto al total del monto del proyecto y
el “Acumulado Total” sera la suma de los dos casilleros explicados.

d. Firmas: Si el proyecto es ejecutado bajo modalidad por administracién, el ANEXO B debe ser
firmada por el profesional a cargo de su relevamiento, es decir, el Responsable Técnico
declarado en la solicitud para la Constancia de Factibilidad Financiera y el maximo Responsable
Institucional del Ente Ejecutor.

e. En caso que el proyecto sea ejecutado bajo la modalidad de Licitacion, entonces sera

necesaria la firma del representante de la empresa ADJUDICA%%,_ fﬂl%%%\rgﬁp%tﬁmﬁq_w_l
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del Ente Ejecutor y el maximo Responsable Institucional.
4.8.1.9 Resumen de avance fisico financiero (ANEXO C)

Esta planilla es, como su nombre lo indica, un resumen del avance fisico y financiero del
proyecto que contiene el Convenio Especifico. Es importante aclarar que para la confeccion de
esta planilla sélo se tendra en cuenta el aporte Nacién.

Los datos que se solicitan en esta planilla surgen del Plan de Trabajo, del Cronograma de
Desembolsos y de los Anexos Ay B.

Debido a que los datos de esta planilla se obtienen de otras que ya fueron explicadas
oportunamente, apelaremos a gréficos para una mejor comprension.

e Datos del encabezado: (Idem encabezado de Anexos Ay B)

CONVENIO ESPECIFICO: KON CERTIFICADO N° XXX
PROYECTO: KACOAKXK FECHA DE MEDICION: P 000094
ENTE EJECUTOR: JOOCOOXNX] MES Y ANO CERTIFICADO: JHDOHN
PROVINCIA KROOKAK| FECHAINICIO: KKK
MUNICIPIO: PNASU PLAZO OBRA: Xmeses
PROGRAMA: KHOKAKKX| MODO DE EJECUCION: Administracién

EMPRESA N/IC

e “Detalle Avance Ente”. Cuadro N° 8. (ANEXO C)

Avance Mensual Financiero Avance Acumulado
Fisico Financiero
Previsto Certificado Diferencia Prev  Certi Cum Acumulado Financiero Diferencia
isto ficad plid  Financiero Certificado
o] o] previsto
% UVls % UVls % UVls % UVls % UVls % UVls

Referencia Cuadro N° 8

1. Esta parte del cuadro hace referencia a los “Avances Acumulados” tanto Fisicos como
Financieros.

2. Previsto UVIs: Se debe completar. Surge del Cronograma de Desembolso “UVIs Mes”
correspondiente al mes certificado.

3. Certificado Porcentaje: Surge de la siguiente ruta > Anexo B > Cuadro 4 > Detalle Avance
Nacion > Presente Certificado (se descuenta el anticipo por acopio) expresado en porcentaje.

4. Certificado UVIs: Surge de la siguiente ruta > Anexo B > Cuadro 4 > Detalle Avance Nacion >
Presente Certificado > (incluye descuento del acopio) expresado en UVI.

5. Diferencia Porcentaje: Surge de la resta del certificado presente contra el previsto expresado
en porcentaje.

6. Diferencia UVIs: Surge de la resta del certificado presente Copﬁ%ﬁfﬁﬂf&%%ﬁﬁwwﬁTYH
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7. Esta segunda parte del cuadro indica los Avances Acumulados fisicos (del Plan de Trabajos) y
financieros (del Cronograma de Desembolsos).

8. Fisico Previsto: Se debe completar. Surge de la siguiente ruta > Plan de Trabajos del proyecto
correspondiente > % mensual acumulado de la obra.

9. Fisico Certificado: Surge de la siguiente ruta > Anexo A > Cuadro 2 > Avance fisico de la obra
> Acumulado total expresado en porcentaje (%).

10. Avance Fisico Cumplido: Surge de la diferencia entre el avance previsto y el avance
certificado establecido en la curva de trabajo que contempla el avance fisico estimado Vs avance
fisico real, la cual permite comprobar si el avance fisico de obra cumple con el requerimiento del
90 %.

11. Financiero Previsto en porcentaje: Surge de la suma del previsto mensual, con el previsto
financiero acumulado del mes anterior.

12. Financiero previsto en UVIs: Se debe completar. Surge de la suma del previsto mensual con
el previsto financiero acumulado del mes anterior.

13. Financiero Certificado en porcentaje: Surge de la siguiente ruta > Anexo B > Cuadro 4 >
Detalle Avance Nacion > Columna Acumulado Total en %.

14. Financiero Certificado en UVIs: Surge de la siguiente ruta > Anexo B > Cuadro 4 > Detalle
Avance Nacion > Columna Acumulado Total en Uvi.

15. Diferencia en porcentaje: Surge de la resta entre el acumulado previsto contra el acumulado
certificado.

16. Diferencia en UVIs: Surge de la resta entre el acumulado certificado contra el acumulado
previsto.

17. Firmas:

Si el proyecto es ejecutado bajo modalidad por administracion, el ANEXO C debe ser
firmado por el profesional a cargo de su relevamiento, es decir, el Responsable Técnico
declarado en la solicitud para la Constancia de Factibilidad Financiera y el maximo Responsable
Institucional del Ente Ejecutor.

En caso que el proyecto sea ejecutado bajo la modalidad de licitacién, entonces sera
necesaria la firma del representante de la empresa ADJUDICATARIA, del Responsable Técnico
del Ente y del maximo Responsable Institucional.

4.8.1.10 Rendicion de Cuentas (ANEXO D)
Consideraciones en la confeccion del anexo D

° Siempre se debe completar el cuadro de Fondos Acreditados por Nacion por mas
gue no se hayan utilizado los fondos de la cuenta. En cuyo caso se debera mencionar
el monto transferido sin completar el resto del formulario.

° En la columna de Concepto se debera especificar con la leyenda “Anticipo por
acopio de materiales” cuando corresponda.

IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH
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) En el cuadro a completar en el Anexo D dejar siempre un renglén en blanco de por
medio para poder diferenciar las facturas que corresponden a la certificacion anterior y
a la actual. Colocar en la columna “Certificado N°” a qué certificado corresponde cada
factura.

) Cuando la obra se financie con fondos del ente que correspondan al 85% del monto
de Nacioén deberan ser incorporados en la columna “Financiamiento Ente” para su
posterior reintegro.

° Cuando la obra se financie con el 15% de los fondos financiados por el ente no
debera exponerse en el Anexo D.

° En una hoja Excel a continuacion del Anexo D hacer la conciliacidon bancaria de los
movimientos bancarios que se van produciendo en la cuenta especifica de manera de
llevar un control de las transacciones.

e Caratula General con datos del Convenio. Cuadro N° 9. (ANEXO D)
(Idem caratula Anexo A)

CONVENIO: Mes y afio de Certificacion:
PROVINCIA: Monto de Convenio (Nacién):
MUNICIPIO: Monto UV (Macidn):

ENTE EJECUTOR Monto de Convenio (Ente Ejecutor):
CBU Ente Ejecutor Monto de Convenio LIVI (Ente Ejecutor):
N® de CUIT: Monto Total (nacidn+organisma)

M*® de Cuenta v Banco: Fecha de UV

Nombre del Proyecto: N° de Certificado:

e “Transferencias de Fondos”. Cuadro N° 10. (ANEXO D)

ACREDITACION DE FOMDOS TRANSFERIDOS POR NACION
Transferencia de

Fondos/ Desembolsos Monto {5} Fecha (*)

TOTAL TRANSFERIDOD 0,00

Referencia Cuadro N° 10:

1. Transferencia de Fondos/Desembolsos: se deberéd indicar la identificacion del desembolso

realizado por el Ministerio al Ente Ejecutor. Por Ejemplo “Primer desembolso en Obra”, “Segundo
Desembolso” o “Anticipo para acopio”.

2. Monto ($): Importe de los fondos transferidos por Nacion.

3. Fecha: Indicar fecha en la que se recibi6 el desembolso. (*) Acompafar el envio con copia del
resumen de la cuenta bancaria resaltando el monto transferido. |F.2021-110104073-APN-SDT#MDTYH
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4. Total transferido: Es la suma de los desembolsos recibidos a lo largo de la ejecucion del
proyecto.

e “Declaracion jurada y relaciéon de comprobantes”. Cuadro N° 11. (ANEXO D)

COSTOS R CTOE (Mene de Obri, Materislss @ msamas po eguraras] | DATOD O PACD
FRANCRMENTT
ENTE IEAEC = 0ol
=1 A o | - s o e, I e,
artteags 1| TENCRHATEN O | DOARCLID | ooy, | SATERSRIACEN | ppo of umon | meg [T 4 LoHCERTD UOMTE TOTAL e —
Fpeviaers
(L
ro— =
L] Lo=a Hppa Sl 335 | ML HE ISRl § & e = ] e ::rﬁ: - § 10850 | ALl LR
1
TOTAL FH“C‘ B il 8 el B

Referencia cuadro N° 11:
a. Costos Directos (Mano de Obra/ Materiales o Insumos / Maquinarias)

1. Denominacién o Razo6n Social: debera consignarse la persona fisica o juridica que ejecuta la
obra, prestacién o item.

2. Domicilio Fiscal: domicilio fiscal declarado ante la AFIP.
3. CUIT/CUIL: Debe consignarse el nimero de CUIT de quien emite la factura.

4. Categorizacion impositiva: Constancia de Inscripcion ante AFIP actualizada a la fecha de
presentacion de los comprobantes — en el caso de ser Monotributista comprobante de pago del
mes en curso-. En el caso de ser Responsable Inscripto (Factura B) categorizaciéon frente al
I.V.A. Factura.

5. Fecha de emisién: debe consignarse la fecha de generacion de la factura coincidente con la
fecha de entrega del Material o en el periodo que se presta el servicio.

6. Factura: Tipo: Debe tratarse unicamente de facturas de tipo “B”,” C” sistema electronico CAE,
adjuntando al mismo la correspondiente constatacion.

7. Factura: Punto de Venta: es el punto de venta electrénico web.

8. Factura: N.° de factura: debe consignarse un nimero de factura emitido para registrar el gasto
efectuado de acuerdo a las normas de facturacion de AFIP y/o poseer numeracién correlativa.

9. Factura: Concepto: detalle del item/producto, marca/modelo/ cantidad/unidad de medida en el
caso de prestacion de servicio se debera detallar el periodo facturado y su descripcion.

9.a) Consideraciones que deben tener al momento de solicitar las facturas a los
proveedores:

9.b) Factura electronica: Tipo “B”, si el ente es Responsable Inscripto corresponde
factura tipo “A”.
IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH
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9.c) Descripcion de factura: Si es parte del anticipo por acopio sélo debe ser en
concepto de materiales. Debe contener ademas la leyenda que corresponda a
anticipo por acopio de materiales.

9.d) Siempre se deberd hacer referencia en la Descripcion producto o servicio al
numero de convenio del Plan Nacional de Suelo.

9.e) La facturacién siempre debe ser detallada y pormenorizada, no por conceptos
globales.

9.f) La forma de pago debe ser por transferencia electronica. No se permite emitir
cheques como medio de pago.

9.h) Cada factura debe estar acompafiada de su correspondiente remito si es que el
producto ya se encuentra a disposicion del ente.

9.h) El periodo facturado debe coincidir con la fecha de certificacion.

9.i) Si la facturaciéon proviene de un contratista que ejecuta la obra, ademas de la
leyenda del nimero de convenio, debe indicar el nUmero de licitacion.

9.)) Se debera presentar, ademéas: el Certificado de Retencion fiscal y el extracto
bancario del periodo a certificar.

9.k) Comprobante de CBU del destinatario de la transferencia de los fondos.
9.1) Nota bancaria de cuenta del Ente Ejecutor.

10. Monto Total: Precio Unitario Final con IVA incluido. Financiamiento Nacién: pago que hacen
con las transferencias que les envian desde Nacion.

11.Aporte Financiamiento Nacion: pago efectuado con las transferencias enviadas desde
Nacion.

12. Aporte Financiamiento Ente Ejecutor: pago que efectia el Ente Ejecutor.

12.a) Descuento correspondiente a impuestos Provinciales y Municipales no incluidos
en el convenio.

Cuadro N.° 11. (ANEXO D)

Referencia cuadro N.° 11

IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH
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13. Remito: comprobante nimero emitido por el proveedor de materiales, donde consta la fecha
y lugar de Entrega y Responsable de la Recepcion del Material.

14. Fecha de Cancelacién /Pago: fecha de recibo que acredita la cancelacién de la factura
informada total.

15. Transferencia: N.° de transferencia realizada en el pago.
16. CBU Emisor: Cuenta Bancaria Asociada al responsable de la Factura

17. Cuenta bancaria: No se permite la utilizacion de la cuenta para otros fines que no sean
exclusivos del Programa Nacional de Produccion de Suelo. Asimismo, no esta permitido el uso
discrecional de fondos de la cuenta especifica del convenio para gastos que no estén vinculados
a la obra y autorizados previamente en el Plan de Trabajo.

17.a) Solo se permite como documentacion vélida para la rendicion de cuentas el
extracto bancario oficial proporcionado por el Banco de la Nacion con firma y sello de
las autoridades correspondientes. No se permite resumen de cuenta.

17.b) El extracto bancario debe ser desde la fecha de acreditacién hasta el ultimo dia
del periodo que se esté certificando.

17.c) Considerar como costo de obra las comisiones bancarias que deberan estar
registradas en el anexo D como parte del costo de la obra.

17.d) Las retenciones aplicadas a los proveedores y que correspondan a conceptos de
impuestos provinciales y locales no seran considerados como parte componente de
costo de obra del Programa. Para lo cual deberan presentar el correspondiente
Certificado de Retencién. Y no se autoriza el débito de dicho monto en la cuenta
especifica bancaria.

18. En caso de alquiler de maquinaria en el avance de obra se solicita:
-Contrato de alquiler de maquinaria.
-Pdliza de seguro y el correspondiente pago.

-Datos de registro del conductor.

4.8.1.9.1 Ejecucion por Licitacion
Planillas Anexos A, B, Cy D idem Ejecucion por Administracion.

Observaciones:

e Ademaés de la firma del responsable técnico del Ente Ejecutor y del maximo responsable
Institucional, serd necesaria la firma del Representante Técnica de la empresa
ADJUDICATARIA.

e Para la obra ejecutada por medio de Licitacién se deberd presentar el formulario N.° 931
de AFIP actualizado con su debido comprobante de pago.

e Se debe agregar nimero de Licitacion, expediente y los datos de las Pélizas: Nimero de
las mismas y su vigencia.

e Cualquier otra informacion que requiera la Direccion Nacional de Politicas de Suelo.

4.8.1.9.2 Ejecucidn por cooperativas o entidades: IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTY H
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Observaciones:

e Se debera identificar al profesional que cumplird la funcién de director de obras,
presentando nota suscripta por este indicando aceptacion del cargo.
e Cualquier otra informacion que requiera la Direccién Nacional de Politicas de Suelo.

4.8.1.11 Facturas y Extracto Bancario

A través del Tramite a Distancia todas las facturas presentadas al momento de certificar deberan
adjuntarse en copia digital, en formato PDF y de lectura legible, acompafiando el Anexo D.

Sera necesario también adjuntar un extracto de la cuenta bancaria especial declarada en el
Convenio Especifico con saldo al dia del vencimiento de la presentacion de la certificacion
(dltimo dia habil del mes).

IF-2021-110104073-APN-SDT#MDTYH
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