"FONDO DE INTEGRACION SOCIO URBANA"

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 12 dias del mes de noviembre de 2020,

entre:

& El ESTADO NACIONAL a través del MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL (en
representacion del “Fiduciante”) constituyendo domicilio especial en Av. 9 de
Julio N® 1925, piso 14°, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires representado én
este acto por el Lic. Daniel Fernando ARROYO, Ministro de Desarrollo Social, DNI

N® 17.918.440 con competencia para celebrar el presente Contrato v,

« BICE FIDEICOMISOS S.A. (el "Fiduciario” o *BFSA”), con domicilio en 25 de Mayo
525, de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, representada en este acto por el Sr.
Jorge Migu=l TANUS, DNl N® 17.768.544, en su cardcter de apoderado, con
facultades suficientes para celebrar el presente, tal como lo acredita en la
decumentacion exhibida en este acto,

Se deja aclarado que cuando el presente se refiera en forma conjunta al Fiduciante y al

Fiduciario se los denominard "las Partes”,

CONSIDERANDO:

Que la Ley de Ministerios v sus normas modificatorias y complementarias, ¢stablece que
compete a cste MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL asistir al Presidente de la
Wacidn v al Jefe de Gabinete de Ministros, en orden a sus competenciss, en todo lo
inherente a la politica social orientada a la asistencia, promocion, cuidados e inclusién
social v el desarrollo humano, la seguridad alimentaria, la reduccion de la pobreza, el
desarrollo de igusldad de oporunidades para los sectores mis vulnerables, en particular
para las personas con discapacidad, las nifias, los nifios y adolescentes, las mujeres ¥ los
adultos mayores, la proteccion de las familias v el fortalecimiento de las organizaciones

IF-2020-85021684-APN-CSPAMDS

Pagina 1 de 46




comunitarias, asi como en lo relativo al acceso a la vivienda v el hibitat dignos v a la
integracion socio urbana, y al cumplimiento de los compromisos asumidos en relacidn con
los tratados internacionales v los convenios multinacionales, en materia de su competencia.
Que adicionalmente, la norma referida en el considerando anterior establece como
competencia especifica de este MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL la de entender,
en coordinacién con las demds dreas de la Administracion Pablica Nacional con
competencia especifica, en la cjecucion de las gestiones y obras relativas a la
implementacidn de los programas de integracion socio urbanos de los Barrios Populares
identificados en ¢l REGISTRO NACIOMNAL DE BARRIOS POPULARES EN PROCESO
DE INTEGRACION URBANA (RENABAP) creado por el Decreto N 35817,

Oue el Decreto N™ 50 del 19 de diciembre de 2019, en funcidn de las competencias
asignadas a las distintas jurisdicciones ministeriales determind las responsabilidades de Ias
distintas dreas del PODER EJECUTIVO NACIOMAL, aprobando el Organigrama de
Aplicacién de la Administracidn Macional ceniralizada hasta ¢l nivel de Subsecretaria v los
ohjetivos de esas Unidades Organizativas.

Que por el Decreto N° 804 del 14 de octubre de 2020, se transfirid la SECRETARIA DE
INTEGRACION  SOCIO-URBANA  del MINISTERIO DE DESARROLLO
TERRITORIAL Y HABITAT al dmbito del MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL.
Oue conforme ¢l Decreto citado en ¢l considerando anterior, la SECRETARIA DE
INTEGRACION SOCIO-URBANA, es la Autoridad competente en materia relacionada al
disefio ¢ implementacion de politicas de rehabilitacion, integracidn socio urbana ¥
desarmollo termitonal de barrios ¥ dreas vulnerables,

Que In SECRETARIA DE INTEGRACION SOCIO-URBANA dependiente del
MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL tiene entre otros objetivos los de entender en
el fortalecimienno de la organizacién comunitaria v en el disefic de mecanismos de
participacidn de los actores locales en el desarrollo e implementacion de los proyectos de
imegracion socio urbana; participar en el diseflo y |z ejecucion de proyectos de
infraestructura urbana v mejoramiento del hibitat, tendientes a la integracion de barrios v
dreas urbanas vulnerables; participar ¢n ¢l disefio ¢ implementacién de politicas de aceeso
al crédite vy la vivienda, vy de estrategias de regularizacion dominial para promever
soluciones habitacionales en las comunidades abordadas en los proyectos de intogracion
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gocio urbana v entender en la administracién ¥ gestion del REGISTRO NACIONAL DE
BARRIOS POPULARES EN PROCESO DE INTEGRACION URBANA (RENABAP), y
realizar su ¢valuacion y seguimiento.

Que la Ley N® 27453 (la "Ley”) en su articulo 1 declara de interés piblico el régimen
de integracién socio urbana de los barrios populares identificados en el REGISTRO
NACIONAL DE BARRIOS POPULARES EN PROCESO DE INTEGRACION URBANA
[RENABAP), creado por el Decreto N® 358 del 22 de mayo de 2017.

Que, a los efectos de la mencionada ley, se entiende por Integracién socio urbana al
conjunto de acciones orlentadas a la mejora y ampliacion del equipamiento soclal y de
la Infraestructura, el acceso a los servicios, el tratamiento de los espacios libres y
piblicos, la eliminacidn de barreras urbanas, la mejora en la accesibilidad y
conectividad, el saneamiento y mitigacién ambiental, el fortalecimiento de las
actividades econdmicas familiares, el redimensionamiento parcelario, la seguridad en
la tenencia y la regularizacién dominial. Tales acciones deberin ser progresivas,
integrales, participativas y con enfoque de género y diversidad.

Que por el articulo 13° de la Ley referida, se autorizo al Poder Ejecutive Nacional a fa
creacidn de un fideicomiso con el objeto de financiar la totalidad de las actividades

que resulten necesarias para llevar adelante el objeto de dicha Ley.

Que mediante el articulo 4 del Decreto N B19 del 5 de diciembre de 2019 (el
"Decretn”) el Estade Nacional decretd la creacidn de un fideicomiso de administracidn
y financiero denominado *FONDO DE INTEGRACION SOCIO URBANA” con el objetive
de financiar la totalidad de las actividades que resulten necesarias para llevar
adelante el objeto de la Ley 27.453 y su modificatoria.

Que el articulo 5° del Decreto establecié que el FIDUCIANTE transfiere la propiedad
fiduciaria de los bienes fideicomitidos, y el FIDUCIARIO actuard como administrador
de los bienes, con el destino exclusivo e irrevocable que se establece en la Ley v su

ificatoria.

Que el articulo 10 del Decreta N* 819 del 5 de diciembre de 2019 cred el COMITE

EJECUTIVO del FISU, el cual estard integrado por las dreas del ESTADD NACIONAL con
%cump:tmda en el marco de las disposiciones de la ley.
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Que el mencionado Comité Ejecutive estard encargado de fijar las condiciones,
Impartir instrucciones y/o autorizar en forma previa las actividades a cargo del
Fiduciario, cuando asi corresponda y efectuar su seguimiento,

Que dicho Comité se encuentra integrado de conformidad a lo establecide por el
Decreto por el ESTADO NACIONAL, la SECRETARIA DE INTEGRACION SOCIO-
URBANA del MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL, v la AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, dependiente de la JEFATURA DE
GABINETE DE MINISTROS,

Que el MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL, a través de la Resolucién N® RESOL-
2020-1018-APN-MDS, ha seleccionado a BICE Fideicomisos S.A. para administrar el
Fondo de Integracién Socio Urbana en cardcter de Fiduciario.

Que el Fiduciario es una empresa dedicada a actuar como Aduclario, con amplia
experiencia ¥ una notable trayvectoria ¢ insercidn en el territorio nacional en
fideicomisos de cardcter piblico incluyendo, fideicomisos en el drea relacionada

con el acceso a la vivienda y la urbanizacidn.

Que el Fiduciario actuara en base a instrucciones del Comité Ejecutivo, conforme a lo
establecido en el presente Contrato de Fideicomiso.

Que mediante el articulo 43 de la Ley N° 27.541 se exime al fideicomiso Fondo de
Integracidon Socio Urbana y a su fiduciario, en las operaciones relativas al Fondo, de
todos los impuestos, tasas y contribuciones naclonales existentes y a crearse en el
future, incluyendo el Impueste al Valor Agregado y el Impuesto a los Créditos v
Débitos en cuentas bancarias y otras operatorias, La exencién a este ditimo impuesto
serd aplicable para les movimientos de las cuentas utilizadas exclusivamente a los
fines de su creacion. Asimismo, invita a las provincias y a la Ciudad Autdnoma de
Buenos Aires a adherir a la eximicién de todos los tributos aplicables en su
jurisdiccidn.

Por todo ello, ¥ en atencidén a estas consideraciones, las Partes acuerdan celebrar el

presente contrato de Fideicomiso de Administracién y Financiere denominado
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“Fondo de Integracion Soclo Urbana® (el “Contrato”), sujeto a los sigulentes articulos

y condiclones:

ARTICULO PRIMERO - DEFINICIONES Y REGLAS DE INTERPRETACION
1.1. Definiciones
1.2. Reglas de interpretacién
1.1. Definiciones.

“Asesores™: son aguellos asesores legales, contables, impositivos y otros expertos en
relacidn con consultas necesarias referentes a la constitucion, administracion,
extincion y liquidacién del Fideicomiso, y aquellos que resulten necesarios contratar a
fin de cumplir con el objeto del Fideicomiso, a requerimiento de las Partes o del

Comité Ejecutivo, previa autorizacion de este altimo.

*Auditor del Fideicomiso™: es la Auditoria General de la Nacidn [AGN), conforme a lo
previsto en la Ley N° 27.453.

*Auditor Contable”: es el que se designara conforme a lo previsto en el articulo 11.3
del presente Contrato.

"Barrio Popular o BP": es aquel con las caracteristicas definidas en el capitulo XI del
Decreto N°® 2670 de fecha 17 de diciembre de 2015,

“Beneficiarios” y/o “Tenedores™ es el Fiduciante y, en caso de que se emitan

Valores Fiduciarios, quienes resulten ser tenedores de los mismos.
"Bienes Fideicomitidos™: son los descritos en el articulo 2.4,

"Certificados de Participacién” o “CP": son los certificados de participacién que se

emitan de conformidad con lo establecido en el articulo 4.2 del presente.

“Comité Ejecutivo™ es el drgano creado de conformidad con lo dispuesio en el
rticulo 10 del Decreto, v al que se hace referencia en el articulo 6 del presente
ontrato.
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“Contrato”, “Contrate de Fideicomiso”, "Contrato de Fideicomiso de
Administracién y Financiero”, "Fondo de Integraciénm Socio Urbana™ es el
presente Contrato, sus anexos, documentos relativos al mismo y las adendas que en

un futuro pudlesen formar parte de é1.

“Convenios Especificos”: son los contratos que suscribird el Comité Ejecutive con los
Destinatarios a efectos de formalizar el compromiso de financiamiento de uno o
varios proyectos, de acuerdo a lo previsto en la Ley N® 27.453. Los Convenios
Especificos podrin incluir contratos de mutuo gue, por instruccién del Comité
Ejecutivo, podrd suscribir el Fiduciario,

"Crédito”: es el financiamiento a través de un préstamo que otorgue el Fideicomiso a
los Destinatarios en virtud de los contratos de mutuo que suscriba el Fiduciario,
conforme a lo instruido por el Comité Ejecutivo,

“CUIT"; es la Clave Unica de Identificacidn Tributaria otorgada por la Administracién
Federal de Ingresos Plblicos.

“Cuenta Fiduclaria®: es la cuenta descrita en el articulo 3.1 del presente.

“Desembolso/os™ es toda transferencia o pago que efectie el Fiduciario a los
Destinatarios por cuenta ¥ orden del Fiduciante, en el marco de los Convenios
Especificos v de las obras y proyectos a desarrollarse, incluyendo aquellos de los
contratos que instrumenten los Créditos, conforme a las Instrucciones impartidas por
el Comité Ejecutivo, de conformidad con el articulo 6.2 y concordantes de este

Contratao,

*Destinatarios™: son los Entes Ejecutores y/o aguellas personas humanas o juridicas
que recibirdn, por cuenta y orden del Fiduciante, el efectivo cobro de los Desembolsos,
segiin las Instrucciones del Comité Ejecutivo, en el marco de obras y proyectos

aprobades de conformidad con lo establecido en este Contrato y el Manual Operativo.

*Dia Habil*: cualguier dfa que no sea sibado, domingo, feriado o feriado bancario en
la Republica Argentina.
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“Entes Ejecutores™: s=on las cooperativas, las asociaciones civiles, v demis
organizaciones de la sociedad civil, las provincias, la Cludad Autdnoma de Buenos
Aires, los municiplos de la Repiblica Argentina y aquellas entidades que en el marco
de la Ley 27.453 suscriban los Convenios Especificos, conforme a lo resuelto por el
Comité Ejecutivo.

“Fideicomiso” o “Fideicomiso de Administracién y Financiero Fondo de
Integraclon Socio Urbana" o “FISU™: es el Fideicomiso que se crea mediante el
Decreto N® 819/2019, cuyo objetivo se encuentra dirigido a financiar la totalidad de
las actividades gue resulten necesarias para llevar adelante el objeto de la Ley N2
27453 ¥ su modificatoria.

"Fideicomisaria™ es el Fiduciante.

"Fiduciante”: es ¢l ESTADO NACIONAL a través de la SECRETARIA DE INTEGRACION
SOCIO-URBANA del MINISTERID DE DESARROLLO SOCIAL.

"Fiduciario®: es BICE Fideicomisos 5.A. en los términos del presente Contrato,

“Fiduciario Sucesor”: sera el fduciario designado en reemplazo del Fiduciario

saliente, conforme a lo estipulado en el articulo 10 del presente.

“Fondo de Reserva de Liguidacién®: el que se establece en el articulo 12.4 del
presente Contrato.

“Fondo para Gastos™: son las sumas previstas en el articulo 3.2 del presente, que

seran consideradas un aporte del Fiduciante.

"Fondos Liguidos": son las sumas de dinero que ingresen a la Cuenta Fiduciaria

correspondientes a los Bienes Fideicomitidos.
"Gastos” o "Gastos del Fideicomiso®™: son los descritos en el articulo 3.6 del presente.

"Instrucciones” o "Instrucciones del Comité Ejecutive™ son las instrucclones
mpartidas por el Comité Ejecutivo al Fidudiario, de conformidad con lo previsto en el
articulo 6 del presente Contrato,
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“Instrucciones de Desembolso™ son las instrucciones que remita el Comité
Ejecutivo al Fiduciario para el Desembolso de los Convenios Especificos, conforme a lo

previsto en el articulo 6.2.6 del presente,

“Inversiones Elegibles”; son aquellas que se definen en el articulo 5 del presente
Contrato,

“Manual Operative™ es el documento que suscribirdn las Partes dentro de los 90
(noventa) dias corridos a contar desde la entrada en vigencia del Fideicomiso, que
establecerd la forma en que se deberin instrumentar los Convenios Especificos,
incluyendo los Créditos, realizar los Desembolsos, y demds circuitos necesarios para la
administracién del Fideicomiso., Este documento no serd obligatorio para que el
Fideicomiso entre en vigencia.

“Manual/es Operativo/s de la/s Linea/s™: es/son el/los documento/s que podrin
suscribir las Partes durante la vigencia del Fideicomiso, a fin de detallar el
procedimiento para la implementacin de la Ley N® 27.453, los programas, productos

o lineas gue se ejecuten en el marco del Fideicomiso.

“Normativa Aplicable”: son el articulo 1666 y subsigulentes del Libro Tercero, Titulo
Cuarto, Capitulo 30 {Contrato de Fideicomiso) del Cadige Civil y Comercial de la
Nacién, la Ley N® 27.453, el Decreto Reglamentario N* 81972019, ¥ todas aquellas

normas que resulten aplicables.
“Patrimonio Fidelcomitido: es el definido en el articula 2.5 de este Contrato.

"RENABAP”: es el Registro Nacional de Barrios Populares en Proceso de Integracion
Urbana definido per el capitulo X1 del Decreto 2670 de fecha 1° de diciembre de 2015,
on la modificacidn introducida por el Decreto N2 358 de fecha 23 de Mayo de 2017.

“Secretaria®; es la SECRETARIA DE INTEGRACION S0CIO-URBANA del Ministerio de
DESARROLLO SOCIAL o quien la reemplace o sustituya en €l futuro.

“Tributos” o "Tributos del Fideicomlso”; son los enumerados en el articulo 3.7 del

Contrata.
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“Valores Fiduciarios™: son los Valores Representatives de Deuda y/o los Certificados
de Participacién, emitidos bajo este Contrato,

"Valores Representativos de Deuda” o *VRD": son los valores representativos de
deuda emitidos bajo el Fideicomiso.

1.2. Reglas de Interpretacion.

{1} Para una mejor comprension de las disposiciones de este Contrato, los términos v
expresiones que agui se definen tendrin el mismo significado v/o alcance cada vez
que sean aplicados con mayiscula, salvo que lo fuera al comienzo de una oracidn o
que otro significade yfo alcance se indique expresamente, o sea claramente

requerido por el contexto en el gque figura.

{il)Los términos definidos en este Contrato tendrin el significado que se les asigna en
el presente ¥/o cuando se los utilice en cualquier certificade o documento emitido

en relacidn al presente,

(i) A efectos del presente Contrato de Fideicomiso, a menos que se especifique lo
contrario o el contexto lo requiera: (i) los términos definidos comprenderdn el
plural y el singular; (ii) los términos “en el presente”, "del presente” v "en virtud del
presente” y términos similares se referivdn al presente Contrato de Fideicomiso en
su totalidad v no a un articulo y otra subdivision en particular; (i) las referencias
efectuadas a un articulo, apartado, item o anexo en particular son al articulo,
apartado, ftem o anexo pertinente del presente; (iv) el término “incluyendo®
significard "incluyendo sin limitacidn®, (v) las referenclas a cualguier ley, decreto
y/o reglamentacién se referirdn a dicha ley, decreto y/o reglamentacién con sus
modificaciones hasta la fecha del presente e incluirdin las modificaciones
posteriores a la fecha del presente; (vi) las referencias a cualquier acuerdo,
convenlo © contrato seran a dicho acuerdo, convenio o contrato CON SUS
modificaciones hasta la fecha del presente e incluirin modificaciones posteriores a

fecha del presente realizadas de acuerdo con los términos de dicho acuerdo,

onvenio o contrato; (vii) las referencias a cualquier persona incluirin a los
9
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sucesores y cesionarios permitidos de dicha persona; (vlif) los encabezados serdn a
modo de referencia tinicamente ¥ no afectardn de modo alguno el significado o la
interpretacidn de cualquier disposicion del presente; y {ix) los anexos forman parte
integrante del Contrato.

(v}  Enaquellos casos no previstos por este CONTRATO, respecto de los derechos v
obligaciones de las Partes, se estard a lo que indique: 1) la Ley 27.453, el Decreto
B19/2019, y 2) Los articulos N*1666 y concordantes del Cadigo Civil y Comercial
de la Nacidn;

ARTICULO SEGUNDO - DEL FIDEICOMISO
2.1. Constitucion del Fideicomiso. Condicién resolutoria
2.2. Objeto del Fideicomiso
2.3. Designacidn del Fiduciario
2.4, Bienes Fidelcomitidos
2.5. Patrimonio Fideicomitido
2.6, Cesion fiduciaria
2.7. Destino de los fondos
2.8. Plazo del Fideicomiso

2.9, Constitucion de domicilio del Fidelcomiso

2.1, Constitucion del Fideicomiso. Condicidn resolutoria.

Por este acto vy de conformidad con los términos del presente, el Fiduclante y el
Fiduciario constituyen el presente Fideicomiso que se integra con la propiedad
fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos que el Fiduciante cede y transfiere al
Fiduciaric en los términos del articulo 1666 y subsiguientes del Codigo Civil y

Comercial de la Nacién, para ser aplicados en la forma que se establece en el presente.
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El Fidelcomiso se considera constituido con su sola celebracidn, no obstante, si dentro
de los 90 (noventa) dias de celebrado el Contrato no se integrd el Fondo para Gastos,
¢l Fideicomise quedard resuelto de pleno derecho. En tal caso, el Fiduciario levard
adelante la liquidacién del Fideicomiso, debiendo el Fiduciante afrontar los gastos que

demande la misma.

2.1. Objeto del Fideicomiso.

El presente Contrato tene como finalldad la constitucidn de un fidelcomiso de
administracién y financiero, cuyo objetivo se dirige a la aplicacion del Patrimonio
Fideicomitido al financiamiento de [a totalidad de las actividades que resulten
necesarias para ¢l cumplimients de los objetivos de la Ley N* 27.453, de conformidad
con lo previsto en el presente Contrato. Los bienes fideicomitidos se destinaran, con
las politicas que fije el Comité Ejecutivo, a la urbanizacidn e integracion socio urbana
de los asentamientos y barrios populares identificados en el marco del Registro
Macional de Barrios Populares en proceso de integracidn urbana (RENABAP); al
otorgamiento de créditos, subsidios v soluciones habitacionales; al desarrollo de
infraestructuras necesarias para establecer condiciones en el habitat y las viviendas; a
la adquisicién de tierras y a otros destinos relacionados al acceso a la urbanizacion,

integracidn socio-urbana y/o regularizacién dominlal.

2.3. Designacién del Fiduciario.

Para ¢l cumplimiento dei objeto del Fideicomiso, el Fiduciante designd como
Fiduclario a BICE Fideicomisos 5.A. mediante la RESOL-2020-1018-APN-MDS, a fin de
que éste ejerza el dominio fiduciario sobre los Blenes Fideicomitidos, quien por la
suscripcién del presente acepta dicha designacidn para actuar en su calidad de
Fiduciario, ¥ s¢ compromete a efercer los derechos y cumplir con las obligaciones

ergentes de la propiedad fiduciaria, de acuerdo a los términos y condiciones de
este Contrato,
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2.4, Blenes Fidelcomitidos.

Loz Bienes Fideicomitidos seran todos los actives cuya propiedad fiduciaria adquiera
el Fiduciario de acuerde con los términos y condiciones del presente Contrato,
incluyendo aguéllos que los sustituyan por cualquier causa, abarcando sin limitacidn,
¢] producido de los mismos, sus intereses, frutos ¥ rendimientos e indemnizaciones,

Comprenderdn al sdlo efecto enunciativo:

() Les aportes del Tesore Nacional que le sean asignades por la ley de Presupuesto
General de la Administracién Macional

{lij Los fondos provistos por organismos internacionales u organizaciones no

gubernamentales.
{lii) Los ingresos por legados y donaciones.

(v} Los ingresos por cualquler cargo o mecanlsmo de aporte que sea resuelto en
oportunidad de establecer la regularizacién dominial de las viviendas que se
encuentren en los bienes inmuebles sujetos a expropiacién. A tal efecto, no serd
de aplicacién lo previsto por el articulo 15 del decreto 1382/12, modificado por
el articulo 57 de la ley 27.341, con relacion al eventual producide de los bienes
inmuebles propiedad del Estado Nacional que integran el RENABAP.

(v} Los aportes de las jurisdicciones involucradas que resulten establecidos en los
acuerdos a celebrarse previstos en el articulo 8°, inciso 2), de la Ley N® 27.453.

{vi) Lasoperaciones de crédito piblico que pudieran llevarse adelante.

[vii} Los ingresos previstos en el articulo 42 de la Ley 27.541, del impuesto para una
Argentina Inclusiva y Solidaria (PAIS).

(vili}) Sujeto a la aprobacién del Comité Ejecutivo, los ingresos obtenidos por la
emisidn de Valores Fiduclarios que emita el Fiduciario en el mercado de

capitales, asi como a través de otras operaciones de financiamiento,

El producido de sus operaciones, la renta, frutos e inversidn de los Bienes

Fideicomitidos.
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(%) Otros ingresos producidos por operaciones debidamente autorizadas por el
Comité Ejecutivo en el marco de las facultades establecidas en el Contrato de

Fideicomiso.

(xi) El Fideicomiso estard facultado para adquirir la propiedad fiduciaria de los
inmuebles identificados en el RENABAP, incluyendo aquellos de propiedad del
Estado nacional v los que se encuentren en el dominio de las provincias y
municipios ¥ que sean expresamente cedidos para tal fin por Convenios
Especificos, como los que se incorporen como consecuencia de su expropiacién,
con el objeto de afectarlos al régimen de regularizaclén dominial para la
integracién socio-urbana que se establece en la Ley N® 27.453. La forma de
realizar la incorporacidn de estos blenes al Fideicomiso deberd ser consensuada
entre las Partes a través de un documento especifico a tal efecto. La
transferencia de la propiedad fiduciaria de los Bienes Fidelcomitidos prevista
anteriormente tendrd como finalidad exclusiva que el Fiduciario emplee los
Bienes Fideicomitidos con el destino previsto en el presente Contrate,

{xil} El Fideicomiso estard facultado para adquirir la propledad fiduciaria de bienes
inmuebles destinados al desarrollo de lotes con servicios u otras soluciones
habitacionales. La forma de realizar la incorporacién de estos bienes al
Fideicomiso debera ser consensuada entre las Partes a través de un documento

especifico a tal efecto.

2.5. Patrimonio Fideicomitido.

El Patrimonio Fideicomitido estard integrado por los Bienes Fideicomitidos, una vez
cedidos conforme al apartado 2.6, segin se encuentran descriptos en el apartado 2.4
del Contrato, ¥ los derechos adquiridos y las ebligaciones asumidas por el Fiduciario,
en cumplimiento del Contrato, Incluyendo aguellos que los sustituyan por cualquier

usa, abarcando sin limitacién el producide de los mismos, sus intereses, frutos y

rendimientos e indemnizaciones.
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El Patrimonio Fideicomitido constituye la tnica y exclusiva fuente y medio de pago de
los Valores Fiduciarios, Gastos y Tributos del Fideicomiso, asi como también de los
Desembolsos instruidos por el Comité Ejecutivo, de acuerde con los términos y
condiciones del presente Contrato,

2.6. Cesidn fiduciaria.

El Fiduciante cede y transfiere en forma irrevocable en propiedad fiduciaria al
Fiduciario, ¥ éste acepta la cesién fiduciaria de los Bienes Fidelcomitidos, en los
términos v con las formalidades de la Normativa Aplicable, desde la transmisidn de la
propiedad fiduciaria y hasta la extincion del Fidelcomiso.

El Fiduciante y el Fiduclario acuerdan llevar a cabo todos los actos y otorgar y firmar
todos los documentos y /o instrumentos piblicos y privados que fueran necesarios, a

los efectos de formalizar y perfeccionar la transferencia de los Bienes Fideicomitidos.

2.7. Destino de los fondos.

Los recursos del Fidelcomiso serdn aplicados por el Fiduciario previa Instruccidn del
Comité Ejecutivo, a los Destinatarios de conformidad con los términos de este
Contrato, la Normativa Aplicable y las Instrucciones emitidas por el Comité Ejecutivo,
siempre para los objetos previstos en la Ley 27.543 y sus modificatorias y

complementarias:

® La wrbanizacién e integracién socio urbana de los asentamientos y barrios
populares identificados en el marco del Registro Nacional de Barrios
Populares.

®* El otorgamiento de Créditos, subsidios, soluciones habitacionales, en el marco
de la Ley N* 27453,

El desarrollo de infraestructuras necesarias para establecer condiciones en el

héhbitat y las viviendas.
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® QOtros destinos relacionados al acceso a la urbanizacidn, integracién socio-
urbana y/o regularizacién dominial que determine el Comité Ejecutivo, tales
como compra de tierras, desarrollo de lotes con servicios, soluciones

habitacionales o pago de expropiaciones.

2.8. Plazo del Fidelcomiso.

La duracidn de este Contrato serd de hasta treinta {30) afos desde la fecha de
suscripcion, excepto que se verifique el cumplimiento de la condicién resolutoria del
articulo 2.1, o que previamente se verificase alguna de las causales establecidas en el
articulo 12.1.

2.9, Constitucion de domicilio del Fidelcomisa.

El domicilic del Fideicomiso serd el del Fiduciario indicado en el encabezamiento del

presente Contrato.

ARTICULO TERCERO - DE LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO
3.1. Apertura y administracion de la Cuenta Fiduciaria
3.2, Fondo para Gastos
3.3, Compromiso de aportes del Fiduciante
3.4. Aplicacitén de los Fondos Liquidos
3.5. Desembolsos
3.6. Gastos del Fideicomiso

3.7. Tributos del Fideicomiso

3.1. Apertura vy administracién de la Cuenta Fiduciaria.

15
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Una vez obtenida la CUIT del Fideicomiso por parte del Fidudlario, éste llevard a cabo
los actos necesarios para la apertura de una cuenta corriente especial en Pesos, de
ttularidad del Fideicomiso y a la orden del Fiduciario, a2 la que se acreditarin las
sumas relativas a los Bienes Fideicomitidos y desde la que se realizarin los
Desembolsos a los Destinatarios en funcidn de las Instrucciones de Desembolso
emitidas por el Comité Ejecutivo, junto con los pagos de los Gastos y Tributos del

Fideicomiso (la "Cuenta Fiduciaria®).

5in perjuicio de la apertura de la Cuenta Fiduciaria prevista en el primer parrafo del
presente articulo, el Fiduciario podrd disponer la apertura de una o mds cuentas
bancarias o cuentas comitentes en cualquier entidad financiera de primera linea, en
Pesos o en ddlares estadounidenses, en caso de considerarle necesario yfo
beneficioso para la operatoria del Fideicomiso, notificando de ello al Comité Ejecutivo,

asi como también en caso de que lo requiera el Fiduciante o el Comité Ejecutivo.

3.2, Fondo para Gastos.

3.2.1. El Fiduciario constituird ¥ mantendra dentro de la Cuenta Fiduciaria un fondo
para la cobertura de los Gastos y Tributos del Fideicomiso, cuyo importe inicial al
momente de constituirse el Fidelcomiso serd equivalente a la suma de £2.100.000
(Pesos Dos millones cien mil). A fin de constituir ¢l Fondo para Gastos Inicial, el
Fiduciario retendra dentro de los 90 (noventa) dias corridos de celebrado ¢] Contrato,

las sumas necesarias de los Fondos Liquidos.,

Una vez conformado el Fondo para Gastos inicial, el Fiduciaric mantendra como
Fondo para Gastos el monto equivalente a dos meses de Gastos y Tributos del

Fideicomiso, recomponiéndolo de forma mensual con los Fondos Liquides.

3.2.2. En case de que los Fondos Liquidos fueren insuficientes para reconstituir el
Fondo para Gastos, el Fiduciario le requerira la suma faltante al Fiduciante para que la
ingrese en el plazo de 10 (diez) Dias Hibiles de notificado.

.2.3. Las sumas incluidas en el Fondo para Gastos que no deban ser utilizadas por el

Fiduciario para Gastos y/o Tributos en un plazo inmediato o cercano, podrin ser
16
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afectadas por el Fiduciario conforme a las disposiclones del articulo 5 del presente
Contrato.

3.2.4. Las sumas relativas al Fondo para Gastos serdn consideradas en todos los casos

como un aporte del Fiduciante al Fideicomiso.

3.3. Compromiso de Aportes del Fiduciante,

El Fiduciante se compromete a ingresar en la Cuenta Fiduciaria los fondos necesarios
para recomponer ¢l Fondo para Gastos en caso de que se vea reducido, dentro de los
10 {diez) Dias Hahiles de notificada dicha reduccién por parte del Fiduciario. El monto
solicitado deberd corresponderse con los de la insuficiencia verificada por el
Fiduciario. Las sumas ingresadas por el Fiduciante conforme a este apartado serin
consideradas como aporte del Fidudiante al Fideicomisa,

3.4. Aplicacién de los Fondos Liguidos.

El Fiduciario aplicard la totalidad de los Fondos Liguides al pago de los sipulentes

conceptos conforme se estipula a continuacidn, ¥ con el siguiente orden de prelacion:
(i} Tributos del Fideicomiso.

(i) Gastos del Fidelcomiso,

(i} Constitucidén o recomposicidn, en su caso, del Fondo para Gastos.

(iv) Constitucién o recomposicidn, en su caso, del fondo de reserva de los VRD, de

corresponder.
¢ [w) Intereses punitorios de los VRD, en caso de corresponder.
(vi) Intereses de los VRD, en caso de corresponder.

(vil) Amortizaciones atrasadas de los VRD y al pago de Amortizaciones de los VRD, en

' ese orden, de corresponder.

(i)

Desembalsos,
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() De existir un remanente, a la cancelacién de la amortizacién de los certificados de

participacién que haya emitido el Fideicomiso, en caso de corresponder.

(x) Extinguido el Fideicomiso, v de corresponder, la transferencia de los fondos
remanentes al Fideicomlisario.

3.5, Desembolsos,

3.5.1. Condiciones Precedentes para los Desembolsos. La realizacion de los
Desembolsos por parte del Fiduciario se encuentra sujeta al previo cumplimiento de

todas ¥ cada una de las condiciones que se indiquen en el Manual Operativo.

3.5.2. El Fiduciario no serd responsable en caso de que el Fiduciante no le hubiere
dado la antelacidn suficiente para realizar el Desembolso, sin perjuicie de realizar sus
mejores esfuerzos para proceder al Desembolso en el plazo previsto en el Manual

Operativo.
3.5.3. Instrucciones de Desembolso,

Las Instrucclones de Desembolso deberin contener toda la informacién y
documentacién complementaria que sea necesaria para que el Fiduclario realice el
Desembaolso, la cual estard detaliada en el Manual Operativo. Durante el plazo en el
que no se encuentre instrumentade el Manual Operativo, las Instrucciones de
Desembolso deberdn contener toda la informacién y documentacién acordada por las
Partes,

Asimismo, en caso de ser necesario, el Fiduciante se compromete a gestionar toda
aquefla documentacion relativa a prevencidn del lavade de activos y financiamiento
del terrorismo que le requiera el Fiduciario para efectuar los Desembolsos, asi como
también la documentacién respecto de cualquier Ingreso al Fideicomiso,

En ningln caso el Fiduciario podrs reallzar pagos a Destinatarios del Desembolso sin
una Instruceién del Comité Ejecutivo.

3.6. Gastos del Fideicomiso.
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3.6.1. Salvo indicaclén expresa en contrario en el presente Contrato seran a cargo del
Fidelcomiso todos los gastos y costes relacionados con su  constitucidn,
funcionamiento y liquidacidn, incluyendo sin limitacion:

(i} Los honorarios del Fiduciario, previstos en el articulo séptimo del presente
Contrato,

(i} Los costos y gastos de preparacidn, envio y recibo de Informes, declaraciones,

notificaciones, presentaciones o cualquier otra comunicacién requerida,

{lif} Los costos y gastos provenientes de la adguisicién, administracién, conservacian,
transferencia v liquidacién del Patrimonio Fideicomitido y los correspondientes a
la realizacidn de todos los pagos, desembolsos o distribuciones establecidos en
virtud del presente Contrato.

(W) Los gastos v comisiones bancarias ocasionades por la apertura y mantenimiento
de la Cuenta Fiduciaria.

(vl Los honorarios, costos y gastos del Auditor Contable y de los Asesores.

{vi) Deméas pagos que resulten exigibles en virtud solicitudes especiales del Comité
Ejecutivo en un todo de conformidad con lo previsto en la Ley 27543 yfo de la
legislacidn aplicable.

3.6.2. El Fiduciario no estard obligado, en ningin caso v bajo ninguna circunstancia, a
desembolsar fondos propios para atender cualquier gasto u obligacidén derivados de la
constitucién, administracidn, extincién y/o liquidacién del Fideicomiso, cualqulera
fuese la naturaleza de los mismos. Sin embargo, en el eventual caso de que el
Fiduciario hubiera solventado de su patrimonio personal uno o méis gastos al cumplir
alguna de sus obligaciones bajo el presente, entonces éste tendrd un derecho de

preferencia y garantfa sobre el Patrimonio Fidelcomitide.
3.7. Tributos del Fidelcomiso. El articulo 43 de la Ley N 27541 exime al

Fideicomiso Fondo de Integracién Socio Urbana y a su fiduciario, en las operaciones
elativas al Fideicomiso, de todos los impuestos, tasas y contribuciones nacionales

i1
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existentes y a crearse en el futuro, incluyendo el Impuesto al Valor Agregado v el
Impuesto a los Créditos y Débitos en Cuentas Bancarlas v Otras Operatorias. La
exencidn a este Gltimo impuesto serd aplicable para los movimientos de las cuentas
utilizadas exclusivamente a los fines de su creacién, Todos aquellos impuestos no
contemplados en la exencidn mencionada, se encontrardn a cargo del Fideicomiso: los
impuestos, cargas, derechos, gravémenes y otras contribuciones, incluyendo a titulo
enunciative el impuesto sobre los ingresos brutos, el impuesto de sellos, de
corresponder, y/o cualquier otro impuesto presente o futuro que resultara aplicable,
incluyendo en forma retroactiva al Fideicomise, de acuerdo con todas las leyes y

reglamentaciones impositivas vigentes durante el plazo del Fidelcomiso,

ARTICULO CUARTO - DE LOS VALORES FIDUCIARIOS

41. En el marco del Fideicomiso, se podran emitir Valores Fiduciarios a
requerimiento del Fiduclante o del Comité Ejecutivo y podrin ser emitidos en una o

més series, previendo para cada serie diferentes derechos y privilegios en el cobro.

4.2, El Fidelcomiso, previa Instruccién del Comité Ejecutivo, podrd emitir Certificados
de Participacién con ¢l objeto de reflejar los aportes de Bienes Fideicomitidos que

realice el Fiduciante o un tercerns al Fideicomiseo.

4.3. La emisién de Valores Representativos de Deuda requerird la Instruccidn del
Comité Ejecutive y la suscripeidn de una adenda al presente Contrato entre las Partes,

en la cual, entre otras cuestiones, necesariamente se debera establecer:

a) Términosy condiclones de la emisidn de los Valores Fiduciarios.

b} Reglas para la adepcidn de decisiones por parte de los Tenedores.
Asambleas de Tenedores,

) Facultades de la asamblea de Tenedores.
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g) Previsiones para el caso de insuficiencia o insolvencia del Patrimonio
Fideicomitido.

ARTICULO QUINTO - INVERSIONES ELEGIBLES

5.1. El Fiduclario, previa instruccidn del Comité Ejecutivo, deberd colocar o invertir los
Fondos Liquidos pertenecientes al Fidelcomiso susceptibles de una disponibilidad
financiera temporaria, en pesos argentinos o en moneda extranjera, en los

instrumentos financieros que el Comité Ejecutivo le instruya.

5.2, Durante el plazo en que se encuentre vigente el Decreto de Necesidad y Urgencia
N° 668/2019 y sus modificatorias, el Fiduciario deberd colocar o invertir los Fondos
Liquidos susceptibles de una disponibilidad temporaria en los instrumentos
financieros gue el mencionado Decreto dispone. Con posterioridad, el Fiduciario

actuard conforme a lo previsto en el articulo 5.1 precedente,

5.3. En caso de que el Comité Ejecutive no le notifique al Fiduciario la politica de
inversién a seguir, éste podrd colocar o invertir los Fondos Liquides en los
instrumentos financleros establecidos a continuacién a su exclusivo criterio,

informando mensualmente al Comité Ejecutivo el estado de la cartera:

1) Depdsitos en cuenta corriente, remunerada o no, en entidades financleras
autorizadas por el Banco Central de la Repiblica Argentina.

b) Depésitos a plazo fijo en el Banco de la Nacidn Argentina, u otras entidades
financieras autorizadas por el Banco Central de la Repriblica Argentina.

c] Suscripcion de cuotapartes de fondos comunes de inversion abiertos autorizados

por la Comisién Nacional de Valores.

d) Titulos, valores negociables o letras emitidas por el Estado Nacional, provincial o
municipal incluyendo a la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y entes autirquicos del
do Nactonal,

e) Titulos o letras emitidas por el Banco Central de la Repiblica Argentina.
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) Operaciones de pase y cauciones bursitiles, garantizadas por el Mercado de Valores

o contratos de compra futura de moneda extranjera.

Las entidades financieras a que aluden los puntes a), b) y los fondos comunes de
Inversién del punto ¢} deberin contar con una calificacion que satisfaga los requisitos
de Grade de Inversidn (“Investment Grade”) en escala nacional de calificacion

argentina, 0 su equivalente.

5.4. Los rendimientos que generen los fondos depositados en la Cuenta Fiduciaria
seran considerados Bienes Fideicomitidos ¥ se utflizardn exclusivamente para los
propésitos establecidos en este Contrato. El Fiduciario no asumira responsabilidad
alguna por cualquier modificacién subsiguiente de la calificacion de la entidad
financiera, sin perjuicio de su deber de modificar la inversién en la primera
opertunidad que sea posible, En ningin caso el Fiduclario serd responsable frente al
Fiduciante ni al Comité Ejecutivo por el resultado de las Inversiones Elegibles,
siempre que haya procedido conforme con lo establecido en el Contrato o las

Instrucciones otorgadas.

ARTICULO SEXTO - DEL COMITE EJECUTIVOD

6.1. Integracion
6.2, Facultades del Comité Ejecutivo

6.1. Integracién.

El Comité Ejecutivo estard compuesto de acuerdo a lo sefialado en el articulo 107 del
Decreto N? 819/2019.
Las Instrucciones provenientes del Comité Ejecutive serdn comunicadas tal como se

defina en el reglamento operativo del Comité Ejecutivo.

6.2, Facultades del Comité Ejecutivo.

iz

IF-2020-85021684-APN-CSPAMDS

Pagina 22 de 46




Sin perjuicio de aguellas facultades establecidas en la Ley 27.453 v el Decreto
819/2019 y oftras cliusulas del presente contrato, sus anexos y/o futuras
maodificaciones y/o enmiendas, tendra las siguientes facultades;

6.2.1. Dictar y modificar el reglamento del funcionamiento del Comité Ejecutivo (el
"Reglamento del Comité Ejecutiva”).

6.2.2. Dictar ¥ modificar el Manual Operativo, junto al Fiduciario (el “Manual
Operativa™).

6.2.3. Instruir al Fiduciario a contratar o consultar Asesores, en caso de considerarlo
necesario, que se desempefiarin a favor del Fideicomiso o del Comité Ejecutivo
¥ a requerir opinién de los mismos respecto de cuestiones de su competencia,
Estas contrataciones deberdan realizarse conforme a las normas internas de
compras vy contrataciones de BFSA. Toda contratacién de Asesores y/o
consultores externos que se desempefiaren a favor del Comité Ejecutive v/o
prestaran servicios a requerimiento del mismo, serd con cargo al Fideicomiso.

6.2.4. Instruir al Fiduciario a abonar con fondos del Fideicomiso todos los gastos que
realice el Comité Ejecutivo para su funcionamiento en lo que es materia de su
competencia, conforme a lo previsto en el Manual Operativo,

6.2.5. Fijar y aprobar las condiciones de los Convenios Especificos con los
Destinatarios.

6.2.6. Aprobar y suscribir los Convenios Especificos, En caso que los Convenios
Especificos consistan en Créditos, tendra la facultad de instruir al Fiduciario a
suscribirlos.

6.2.7. Instruir y/o autorizar al Fiduciario la contratacion de proveedores y/fo
servicios, Incluyendo la contratacidn de profesionales v/o empresas gue
considere convenientes a los fines de cumplir con los objetivos de la Ley
27.453, todo ello conforme a las normas internas de compras y contrataciones
de BICE Fideicomisos 5.A.

B. Instruir y/o autorizar al Fiduciario a licitar y contratar las obras de

infraestructura y vivienda, gque considere convenientes a los fines de cumplir
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con los objetivos de la Ley 27.453, todo ello conforme a las normas internas de

compras y contrataclones de BICE Fideicomisos S.A.

6.2.9. Aprobar e Instruir al Fiduciario a realizar los Desembolsos, conforme a lo
previsto en este Contrato y lo que se establezea en el Manual Operativo.

6.2.10.Instruir y aprobar las pautas y condiciones que deberd cumplir elflos
auditor/es de obra que se contrate/n a tal fin, a efectos de controlar las obras,
en caso de que el Comité Ejecutivo asi lo instruya.

6.2.11, Facultades de seguimiento y control de la operatoria:

{i} Establecer y/o modificar, en su caso, las pautas generales sobre las cuales
el Fiduclarlo tomari las medidas necesarias, judiciales o extrajudiciales,
para perfeccionar, conservar y proteger sus derechos comeo Fiduciario
sobre el Patrimonio Fideicomitido. Dichas medidas incluirdin, pero no se
limitardn, a: (i) el inicio de cualquier accién para ejercer sus derechos
sobre el Patrimenio Fideicomitido; (ii) defender cualquier juicio, accién o
procedimiento iniciade contra el Fiduciario con respecto al Patrimonio
Fideicomitido: ¥ (iii) en relacién con ello, cuando el Fiduciario lo requiera,
instrulr y/o autorizar la toma de cualquier medida gque considere
apropiada.

{ii} Instruir al Fiduciario, en caso de entenderlo necesario, a invertir los
Fondos Liguides en determinado instrumento y/o establecer condiciones
de inversidn de las Inversiones Elegibles.

{ifl} Instrufr al Fiduciario a abrir y/o cerrar otras cuentas fiduciarias distintas a
las establecidas en el presente Contrata.

6.2.12. Facultades de disposicién de los Bienes Fidelcomitidos delegadas por el

Fiduciante al Comité Ejecutivo:

{l} Establecer las pautas, criterios y procedimientos a seguir para la
disposicion de los Bienes Fideicomitidos.

{ii} Autorizaral Fiduciario a gravar y/o disponer del Patrimonio Fidelcomitido,

) siempre que el establecimiento del gravamen y /o diche acto de disposicidn

sea consecuente con los fines del Fideicomise.
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6.2.13. Facultades de endeudamiento vy de emisidn de Valores Fiduciarios delegadas
por el Fiduciante al Comité Ejecutivo:

(i} Autorizar y/o instruir al Fiduciario la emision de Valores Fiduciarios, asi
como sus términos y condiciones, la oportunidad de la emisién y el monto
a ser emitido, conforme asi lo disponga la resolucién del Comité Ejecutivo.

() Autorizar y/o instruir al Fiduclarie a Incurrir en la toma de deuda
financiera.

(iil) Autorizar el otorgamiento de garantias para la deuda financiera.

6.2.14. Modificaciones al presente Contrato:

(i} Proponer modificaciones al Contrato de Fideicomlso y/o al Manual
Operativo a fin de que el Fiduciario y Fiduclante suscriban las respectivas
modificaciones.

6.2.15. Remocidn del Fiduciario: Proponer al Fiduclante, en el caso de corresponder,
la remocidn con o sin causa del Fiduciario en las condiciones establecidas en
el articulo 10 del presente Contrato.

ARTICULOD SEPTIMO - HONORARIOS DEL FIDUCIARIO

7.1. En el marco del presente Fideicomiso, el Fiduclario percibird los siguientes

honorarios:

a) Honorario por Estructuracién del Fideicomiso: El Fiduciario percibird en
concepto de honorario por estructuracién del Fideicomiso la suma de $500.000
[Pesas quinientos mil), méds IVA de corresponder, a ser cancelados en un dnico

paga con el primer ingreso de fondos al Fideicomise,

b} Honorario de Administracidn: El Fiduclario percibird en concepto de honorario
de administracidén hasta el mes en que se produzca la liguidacion del Fidelcomiso
inclusive, una suma equivalente al 0,7% (cero coma siete por ciento) sobre el
monto total de cada uno de los Desembolsos efectuados, con un minimo mensual
de $750.000 (Pesos setecientos cincuenta mil) a cuenta del 0,7% [cero coma siete

por ciento), méds IVA de corresponder, a ser facturados por mes vencido. El
25
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honorario minimo comenzara a facturarse a partir de la suscripcién del Contrato
de Fideicomiso, El homorarlo minimo mensual sera actualizado de manera
automdtica cada 6 (seis) meses en base al incremento de la UVA (Unidad de Valor
Adquisitive) publicado por el BCRA (o aquél que lo reemplace en el futuro). Para
la primera actualizacién se tomard la fecha de suscripcion del Contrato de
Fideicomiso y, posteriormente, serd desde la iltima actualizacion que hubiera

sido realizada.

Asimismo, las Partes acuerdan que en caso de producirse circunstancias no
previstas durante la vigencia del Contrato que tornaren mds gravoso para el
Fiduciario y/o el Fiduciante el cumplimiento de las obligaciones asumidas,
negociardn de buena fe la actualizacién del honorario de administracidn. Dicha
negociacién serd iniciada por las Partes dentro de los 10 (diez] Dias Habiles de la
notificacién de una de las Partés a la otra, de que se ha producido una de dichas
circunstancias. En caso de no arribar las Partes a un acuerdo para la actualizacion
del honorario de administracién, el Fiduclario podrd ejercer su derecho de

renunciar, No pudiendo dejar el cargo hasta la designacion de un nuevo fiduciario.

ARTICULO OCTAVO - DEL FIDUCIANTE
8.1. Declaraciones y garantias
8.2. Obligaciones durante la vigencia del Contrato
8.3. Obligaciones subsistentes
B.1, Declaraciones y garantias.

El Fiduciante realiza las siguientes declaraciones y garantias, que son de su exclusiva
responsabilidad, sobre las que se ha basado el Fiduciario para celebrar el presente, sin
necesidad de que ningin certificado o documento asi lo exprese, y por el sdlo hecho de

la transferencia fiduciaria:

i} Instrumentacidn y cumplimiento. El Fiduciante cuenta con la competencia y las
utorizaclones suficientes para ceder la propiedad fiduciarla de los Bienes
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Fideicomitidos v para llevar a cabo el presente Contrato y cualguier documento o
instrumento gue el Fiduciante deba suseribir y otorgar bajo el presente; asi como para
cumplir con sus disposiciones, su celebracion, otorgamiento y cumplimiento, y la
concrecion de las operaciones previstas por éstos han sido debida y wvilidamente
autorizadas, Cada documento del Fiduciante evidencia y evidenciard una obligacién
vilida y vinculante del Fiduciante exigible de conformidad con sus términos.

(i) Autorizacién suficiente. La celebracidn del presente y el cumplimiento de las
obligaciones y el ejercicio de los derechos que correfsponden al Fiduciante conforme
al presente han sido debidamente autorizados por la autoridad competente, a través

de la normativa correspondiente,

() Obligaciones. Las obligaciones gue corresponden al Fiduclante conforme al
presente Contrato representan obligaciones wilidas, vinculantes y plenamente
exigibles al Fiduciante.

{iv) Legalidad. La celebracién del presente y el cumplimiento de las obligaciones, as
como el ejercicio de los derechos que corresponden al Fiduciante conforme al
presente Contrato, no se oponen, incumplen, ni violan, en forma actual y/o futura, las
cldusulas o disposiciones de obligaciones emanadas de leyes, decretos, resoluciones
v/o cualquier otro tipo de norma, incluyendo pero no limitado a la normativa
aplicable, nl tampoco de instrumentos o dictimenes pidblicos o privados, a los que
estén sujetos el Fiduciante, el Fiduciario y/o los bienes de aquéllos.

{v) Legitimidad. Los Bienes Fideicomitidos: (a) estin instrumentados en debida
forma y no contrarfan ninguna ley ni disposicién normativa en general y cumplen en
todos sus aspectos esenclales con los requisitos legales y normativos, (h) estin libres
¥ exentos de todo tipo de gravamen, embargo, prenda, cargas, derechos reales de
garantia de cualquier naturaleza, ¥ () no han sido cedidos con anterioridad.

{vi) A su leal saber y entender, el Fiduciante no conoce la existencia de ninglin hecho o
circunstancia que, de haber side informados oportunamente, habrian convertido
cualquiera de los hechos, manifestaciones y declaraciones contenidas en este articulo

en (a) inexactos, o (b) conducentes a error.
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(vil) Ausencia de procedimientos o acciones. El Fiduciante no ha sido notificado
fehacientemente de ningin procedimiento o investigacion por parte de autoridad
competente, de acciones administrativas o judiciales promovidas por terceros, de la
existencia de ninguna clase de procedimiento o investigacion por parte de autoridad
gubernamental alguna, ni de acciones administrativas o judiciales promovidas por
terceros, en su contra (a) cuyo resultado conlleve la invalidez del presente Contrato
respecto del Fiduciante, del Fiduciario yfo del Fideicomiso, (b) que impida o pueda
impedir el cumplimiento de las oabligaciones v el ejercicio de los derechos que
corresponden al Fiduciante conforme al presente, y (c) que afecte adversamente la
capacidad legal, solvencia y/o situacién patrimonial del Fiduciante para cumplir sus

ohligaciones y ejercer sus derechos conforme al presente.

En caso de que no se hubiere dado cumplimiento a todas y cada una de las
declaraciones y garantias mencionadas anteriormente y el Contrato ya se hubjere
firmade, el Fiduciario podra resolver de pleno derecho el Contrate por exclusiva culpa
del Fiduciante, quedando a salvo el derecho del Fiduciario a reclamar al Fiduciante los
dafios ¥ perjuicios que su incumplimiento hublere ocasionado, sin que ello genere

indemnizacion, cargo o responsabilidad alguna del Fiduciario.

Todos los costos, gastos y honorarios que se hubieren generado o puedan generarse
con motivo de la resolucion del Contrato, bajo las circunstancias mencionadas en el

presente articulo, estardn a cargo del Fiduciante.

8.2. Obligaciones durante la vigencia del Contrato.

Las obligaciones del Fiduciante bajo este Contrato se extienden a todos aquellos actos,
deberes y conductas que resulten necesarios yfo que le fueran requeridos por el

Fidueiario en el cumplimiento de su cometido y se mantendran vigentes hasta tanto el

Fiduciario haya percibido integramente las sumas relativas a los Bienes
Fideicomitidos y/o los demas importes que el Fiduciario perciba o deba percibir hasta
la extincion del Fidelcomiso. Constituyen obligaciones del Fiduciante:
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{} Informar al Fiduciario Inmediatamente de ocurrido o conocido, cualguier hecho o
acto que pudiere afectar el cumplimiento de las obligaciones que ha asumido en el
Cantrato.

(i) Suscribir los contratos v los documentos que sean necesarios para ejecutar el

presente Contrato,

(iii} Realizar satisfactoriamente las prestaciones que den origen a los Blenes
Fideicomitidos, de modo que el Fiduciario se encuentre en condiciones de afrontar la
totalidad de las obligaciones del Fideicomiso.

{iv) Mantener totalmente Indemne al Fiduciario, a sus directores, agentes y/o
dependientes, en los términos que se indican en el articulo 9.5 del presente Contrato,

(v} Presentar al Fiduciario la totalidad de la documentacién e informacion prevista en
¢l presente Contrato dentro de los plazos estipulados y /o toda aquella documentacion
y/o informacién adiclonal que el Fidudario le requiera para el cumplimiento el

Contrato,

[vi} Realizar las acciones necesarias a fin de mantener en la Cuenta Fiduciaria los

fondos necesarios para cubrir los Gastos y Tributos del Fideicomise.

{vii) Aportar al Fideicomise las sumas necesarias para reestablecer el Fondoe para
Gastos y/o cualquier otra suma que corresponda del Fideicomiso, conforme a lo

establecido en el presente.

8.3. Obligaciones subsistentes.

Una ver extinguido el Fideicomiso, las obligaciones del Fiduciante previstas en el
rticule 82 (iv) v 9.5 se mantendrin plenamente vigentes, incluyendo sin limitacién

las derivadas de contingencias impositivas.

ARTICULO NOVENO - DEL FIDUCIARIO

9.1. Declaraciones y garantias del Fiduciario
29
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9.2, Dbligaciones del Fiduciario
9.3, Facultades del Fiduciario
9.4. Responsabilidad del Fiduciario
9.5. Indemnidad del Fiduciario
9.1. Declaraciones y garantias del Fiduciario.
El Fidueclario declara y garantiza lo siguiente:

{i) Que es una sociedad andnima debidamente constituida y registrada en la
Repiblica Argentina de conformidad con las disposiciones aplicables a su
constitucién v funcionamiento, y se encuentra inscripta en el Registro de
Fiduciarios Ordinarios Piiblicos y en el Registro de Fiduciarios Financieros de la
Comisidn Nacional de Valores.

(i) Que goza de todas las facultades necesarias para suscribir el Contrato, asi como
también para asumir y cumplir vilidamente sus obligaciones previstas en el
Contrato.

{iil} Que ha adoptado todas las resoluciones necesarias a efectos de celebrar

validamente este Contrato.

{iv) Que tiene un capital social que cumple acabadamente con las normas de la
Comisién Nacional de Valores,

{v) Que este Contrato contiene disposiciones vilidas y vinculantes para el Fiduciario,
exigibles a éste de conformidad con las disposiciones del Contrato.

(vl) Que la celebracidn y cumplimiento de este Contrato no viola las disposiciones de
sus estatutos ni de ninguna ley, decreto, reglamentacidn o resolucidn aplicable a
la capacidad del Fiduciario para cumplir con sus obligaciones bajo este Contrato,
ni ningiin acuerdo, contrato o convenio que ¢l Fiduciario haya celebrado con
anterioridad.

(vil) Que no es objeto de ningin procedimiento o investigacion por parte de autoridad

gubernamental o judicial alguna que, a su mejor saber y entender, su resultado: (i)
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pudiera resultar en la invalidez del presente respecto del Fiduciario, (i) pudiera
impedir el cumplimiento de las obligaciones y el ejercicio de los derechos que
corresponden al Fiduclario conforme al presente y (iii) pudiera afectar
adversamente la capacidad legal y situacion patrimonial del Fiduciario para

cumplir sus obligaciones y ejercer sus derechos conforme al presente.

(vil] Que cuenta con una estructura organizativa y operativa suficiente y razonable

para llevar adelante las tareas a su cargo bajo el presente Contrato.

En caso de que no se hubiere dado cumplimiento a todas y cada una de las
declaraciones y garantias mencionadas anteriormente y el Contrato ya se hubiere
firmado, el Fiduciante podrd remover al Fiduciario o resolver de pleno derecho el
Contrato por exclusiva culpa del Fiduciario, quedande a salvo el derecho del
Fiduciante a reclamar al Fiduciario los dafios y perjuicios que su incumplimiento
hubieré ocasionado, sin que ello genere indemnizacidn, carge o responsabilidad

alguna del Fiduciante.

Todos los costos, gastos y honorarios que se hubieren generado o puedan generarse
con motivo de la resolucién del Contrato, bajo las circunstancias mencionada en el

presente articulo, estardn a cargo de BICE Fideicomisos 5.A con su propio patrimonio.

9.2. Obligacienes del Fiduclario.
a. El Fiduciario tendrd a su cargo las siguientes obligaciones:
(i) Cumplir con las obligaciones contraidas en virtud del Contrato.

(i)  Llevar a cabo las funciones que le corresponden come Fiduciario, obrando con
la lealtad, diligencia y prudencia de un buen hombre de negocios, que actia
sobre |a base de la confianza depositada en él.

Ejercer las facultades otorgadas por medio del Contrato, preservando al

Patrimonio Fidelcomitido, de la mejor manera posible a su alcance.

3l
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(iv)  Abstenerse de constitulr gravimenes sobre los Bienes Fideicomitidos del
Patrimenio Fidelcomitido.

(v}  Cumplir con las obligaciones del presente Contrato ¥ con las Instrucciones que
le imparta el Comité Ejecutive, de conformidad con las atribuciones que éste
posee sobre la base del articulo 6 del presente Contrato, el Decreto 819/2019 y
RESOL-2020-1018-APN-MDS5.

(vi]  Utilizar el Patrimonio Fideicomitido con fines licitos, de conformidad con las
previsiones del presente Contrato y conforme lo que le instruya el Comité

Ejecutive.

(v}  Suscribir los contratos de mutuo que instrumenten los Créditos e instrumentar

las garantias a los mismos, conforme a lo instruido por el Comité Ejecutivo.

{viii} Realizar los Desembolsos de conformidad con lo establecido en el Contrato, en
el Convenie Especifice y el Manual Operative.

()  Otorgar a costo del Fideicomiso, pederes generales y/o especiales a personas
que se desempefien como agentes del Fiduciario, a los fines del cumplimiento
de las obligaciones que le correspondan en virtud del Contrato, previa

autorizactén del Fiduciante.

{x}  Rendir cuentas al Fiduciante, conforme a lo previsto en gl articulo 11 del

presente Contrato

(¢} Presentarala Bolsa, al MAE y/o la CNV, de corresponder, toda la informacién o
documentacién sobre los Bienes Fideicomitidos a efectos del cumplimiento de
los requerimientos informatives exigidos por la Bolsa, MAE y/o la CNV.

(xii) ldentificar los Bienes Fideicomitidos y registrarlos por separado en un sistema
contable independiente de sus bienes propios y de bienes correspondientes a
otros fideicomisos que tenga o llegare a tener como consecuencia de sus

aperaciones.

£
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{xiil) Custodiar por si o a través de terceros, los bienes transferidos al Fideicomise
de conformidad con las pautas consensuadas con el Comité Ejecutivo del

programa.

(xiv) Confecclonar los estados contables anuales -y los estados contables
trimestrales en caso de que el Fideicomiso realice oferta piblica de sus Valores
Fiduciarios-y aquellos que requiera el Comité Ejecutivo, contratar las
auditorfas correspondientes y cumplir con los regimenes informativos que en
su caso resulten aplicables, siguiendo las previsiones a tales fines establecidas

por el Comité Ejecutivo,

(ov)  Asegurar el Patrimonio Fideicomitido contra los riesgos que pudieren afectar
2u integridad,

{xvi)  Invertir o reinvertir los fondos del FISU, de conformidad con lo establecido en
el presente Contrato v las Instrucciones a tal efecto que sean impartidas por el
Comité Ejecutivo.

{xvii) Rendir cuentas al Comité Ejecutivo. La rendicién de cuentas se efectuard
mediante la presentacién al Comité Ejecutivo de informes, en un plazo no
mayor a 120 (ciento veinte) Dias Hibiles de cerrado cada ejercicio econdmico,
Dichos informes deberin estar incluidos en el Balance Anual y en los Balances
Trimestrales, y deberdn contener por lo menos: (i) estado de situacion
patrimonial, (ii) estado de evolucién de patrimonio neto, (iii) estado de
resultados, [iv] estado de flujo de efectivo, notas y anexos.

{ivlll) Sujeto a la existencia de fondos disponibles en el Patrimonio Fideicomitido,
cumplir, fiel y oportunamente, las obligaciones resultantes del presente para

las cuales sean necesarios dichos fondos.

(xix) Confeccionar y presentar las liquidaciones de Impuestos del Fideicomiso de
corresponder, abonando en su caso el Importe resultante y atendiendo los
demis gastos v costos del Fideicomiso, asf como los que se deriven del ejercicio
de su funcién como Fideicomiso, exclusivamente con los fondos existentes en la

Cuenta Fiduciaria
3
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(xx) En caso de renuncia de los Asesores, el Fiduciario realizari sus mejores
esfuerzos para que los mismas continden en funciones hasta la designacidn de

sus respectivos sucesores,

[xxi} En beneficio de los Tenedores, tomar en todo momento las medidas razonables
que, a su leal saber v entender, y actuando con los criterios de debida diligencia
establecidos en las leyes y principios aplicables a los fideicomises, considere
necesario o conveniente para |a proteccién y exigibilidad de sus derechos bajo
¢l presente Contrato, Las obligaciones contraldas en la ejecucion del FISU serdn
satisfechas exclusivamente con el Patrimonio Fideicomitido. Por consiguiente,
en ningiin caso el Fiduciario responderid frente a los Tenedores por el resultado
de las Inversiones de Fondos Liquidos, siempre que se hubiera procedido
conforme con lo establecido en el presente Contrato y que no hubiera mediado
dolo o culpa de parte del Fiduciario, calificados como tales por sentencia firme

v definitiva de tribunal competente, segln corresponda,

b. Obligaciones del Fiduciario ante la extincién del Fideicomiso. a]Realizar una
rendicién de cuentas final documentada y presentar estados contables finales
debidamente auditados v suscriptos con motive de la extincién del Fideicomiso. La
conformidad con la rendicién de cuentas se regird por lo establecido por el articulo
11.1 y concordantes del presente. b) Acreditar en forma fehaciente las revocaciones
de las designaciones yfo poderes que oportunamente pudiera haber otorgado a
terceros en razdn del cumplimiento de sus obligaciones como Fiduciario en virtud del
presente Contrato, ¢) Acreditar al Fiduciante, en forma fehaciente, la/s baja/s en los
organismos de contralor nacionales, provinciales y/o municipales, tanto impositivos
como los de otra materia o naturaleza, en los que se haya dado de alta al Fideicomiso

oportunamente, con motivo de su gestidn.
9.3, Facultades del Fiduciario.

9,3.1, Sujeto a las disposiciones del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y del
Contrato, el Fiduciario podrd ejercer todos los derechos, facultades y privilegios

inherentes a su calidad de Fiduciario respecto del Patrimonio Fideicomitido, sin
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limitacidn alguna en los términos del presente Contrato. A tal fin podrd realizar todo
tipo de actos juridicos, por sl 0 a través de sus agentes o terceros que contrate a tal fin.
Los bienes del Fiduciario no responderan por las obligaciones contrajdas en la
ejecucién del Fideicomiso, las que serdn exclusivamente satisfechas con el Patrimonio
Fideicomitido, conforme lo dispuesto en el articulo 1687 del Cédigo Civil y Comercial
de la Macidn.

9.3.2. Sin perjuicio de lo expuesto en los apartados precedentes:

{1} El Fiduciario estard facultado a tomar las medidas y suscribir los documentos e
instrumentos que sean necesarios o aconsejables a fin de llevar a cabo el objeto
del Fideicomiso, y de conservar y proteger la integridad del Patrimonio
Fideicomitido.

{li} El Fiduciario no asumira el costo ni serd responsable de afrontar los Desembolsos

ni cualgquier Gasto o Tributo del Fideicomiso con sus propios fondos.

{iif} En supuestos no previstos en este Contrato, el Fiduciario podrd requerir por
escrito al Comité Ejecutive Instrucciones expresas, quien también responderd por
escrito. Todos se obligan a hacerlo con la diligencia y celeridad debida, de manera

tal de no comprometer el normal funcionamiento del Fideicomiso.

9.4. Responsabilidad del Fiduciario.

9.4.1. El Fiduclario, sus agentes, dependientes, directores, accionlstas y/o apoderados
no tienen, ni tendrdn, responsabilidad alguna como consecuencia de la falta de
integracion de las sumas provenientes de los Bienes Fideicomitidos. S5us respectivas
obligaciones con respecto al Patrimonio Fideicomitido serdn dnica y exclusivamente

las que se establecen en este Contrato y en la normativa aplicable.

9.4.2, El Fiduciario, sus agentes, dependientes, directores, acclonistas y/o apoderados
no incurrirdn en responsabilidad alguna como consecuencia de la eventual insolvencia
del Fiduciante,
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9.4.3. El Fiduciario, sus agentes, dependientes, directores, accionistas y/o apoderados
no incurrirdn en responsabilidad alguna con respecto a los acreedores del Fiduciante
si, por causa de cualquier disposicién de una ley actual o futura o de una regulacion
dictada en virtud de ésta o de una disposicién emanada de autoridad gubernamental o
por causa de un hecho fortuito o fuerza mayor u otra circunstancia que esté fuera del
control del Fiduciario; los acreedores del Fiduciante no puedan o se les prohiba
realizar o cumplir algin acto que los términos y condiciones del Contrato establecen

que debe ser realizade o cumplido.

9.4.4. Ni el Fiduclario ni sus agentes, dependientes, directores, accionistas y/fo
apoderados asumen obligacién alguna ni estarin sujetos a responsabilidad alguna en
virtud del Contrato de Fideicomiso frente al Fiduciante, que no sea por una conducta
dolosa o culposa, en el cumplimiento de sus deberes tal como especificamente
estuvieran establecidos en el Contrato, en el Codigo Civil y Comercial de la Nacidn, en

leyes o en normas aplicables,

9.4.5. Fl Fiduciario s6lo responderd por las obligaciones originadas en el presente
Contrato con los Bienes Fideicomitidaos,

9.4.6. Fl Fiduciario, como condicién esencial de su aceptacion del rol de Fiduciario
asumido bajo el presente, no estard en ningin caso obligado a desembolsar fondos
propios ni a incurrir en responsabilidad patrimonial alguna para atender cualquler
erogacién derivada de la constitucién, administracién, extincién o liquidacién del
Fideicomiso, cualquiera fuese la naturaleza de la misma, excepto las derivadas del
dolo o culpa del Fiduciario, calificados como tales por sentencia firme y definitiva de

tribunal competente.

9.4.7, El Fiduciario no estard encargado ni serd responsable de: (i) revisar que los
Destinatarios apliquen los Desembolsos al destino aprobade por el Comité Ejecutivo
y/o previsto en el Convenio Especifico; (i) Contratar obras de insfraestructura y
vivienda (iii) certificar obras de infraestructura y vivienda ; {iv) controlar la calidad de
obras de infraestructura v vivienda y (v) custodiar los bienes inmuebles afectados al

fideicomiso ¥ los bienes muebles, maguinarias y herramientas que s& instalen sobre
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tales inmuebles. El Comité Ejecutivo por instruccidn especifica determinard el
organismo publico o privado que asumird dichas prestaciones con los Entes
Ejecutores, las cuales podrdn ser a total o parcialmente a cargo al FISL.

9.4.8. En caso de que ¢l Fiduciario lo considere necesario podra contratar a un tercero
con costo al Fideicomiso para la administracidn de los Créditos y el recupero de los

Mismos.

9.5, Indemnidad del Fiduciario.

9,5.1.El Fiduciante indemnizard y mantendrd al Fiduciario indemne ante cualquier
reclamo, demanda, trimite administrative y/o accidn de dafies y perjuicios y/o de
cualquier otro tipo, del que sea objeto o que sufra como consecuencia del ejercicio de
sus funciones, facultades y/o responsablilidad derivadas del Contrate. En particular -
pero sin cardcter limitativo- el Fiduciante indemnizard y mantendrd al Fiduclario
indemne ante cualquier reclame, accién o procedimiento judiclales o administrativos
tendientes a efercer, proteger o hacer valer la integridad de los Bienes Fidelcomitidos,
que el Fiduciario deba promover, incluyendo los costos y honorarios profesionales
generados en virtud de cualquier reclamo o procedimiento relacionades con el
Contrato. El Fiduciario podrd retener y compensar el importe de sus créditos de los
Bienes Fideicomitidos. En particular, el Fiduciante indemnizara a BICE Fideicomisos
S.A. v lo mantendrd indemne ante cualquier reclamo, demanda, tramite administrativo
y,/o accidn de dafios y perjuicios y/o de cualquier otro tipo, del que sea objeto o que
sufra como consecuencia del ejercicio de sus funciones, facultades y/fo
responsabilidad derivadas de la ejecucién de los Desembolsos, asi como también del
incumplimients de las declaraciones y garantias realizadas por el Fiduciante en el
Contrato, excepto las derivadas del dolo o culpa por parte del Fiduciario calificados
como tales por sentencia firme y definitiva de tribunal competente.

9.5.2.Asimismo, la indemnidad prevista en el presente articulo comprendera
cualquier perjuicio que sufra BICE Fidelcomisos 5.A, en su calidad de Fiduciario,

generado por una resolucién judicial de tribunales nacionales o Internacionales,
a7
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vigente a la fecha de la firma del presente o cuya vigencia tenga lugar en el futuro y
que se derive del cumplimiento de las Instrucciones y/o del Contrate, yfo de su
designacién como Fiduciario, excepto las derivadas del dolo o culpa por parte del
Fiduciario calificados como tales por sentencia firme y definitiva de tribunal

competente.

9.5.3.BICE Fideicomisos S.A. podrd contratar asesores legales, cuyes honorarios y
gastos seran cublertos y pagados por el Fiduclante, siempre y cuando se realice en el
marco del presente Contrato, salvo los casos de delo o culpa del Fiduciario, calificados
como tales por sentencia firme y definitiva de tribunal competente. Dichas
contrataciones deberdn ser previamente aprobadas por el comité Ejecutivo.

9.5.4.Las obligaciones emergentes del presente articulo continuaran plenamente
vigentes aiin después de concluida la vigencia del Contrato, salvo los casos de dolo o
culpa del Fiduclario calificados como tales por sentencia firme y definitiva de tribunal

competente,

ARTiCULO DECIMO - RENUNCIA Y REMOCION DEL FIDUCIARIO
10.1. Renuncia del Fiduciario
10,2, Remocion del Fiduciario
10.3. Designacion del Fiduciario Sucesor
10.4. Obligacién del Fiduciario
10.1. Renuncia del Fiduciario.

10.1.1.El Fiduciario podrd renunciar ante incumplimientos del Fiduciante a las
obligaciones asumidas bajo el presente y cuando éstos no hayan sido
subsanados luego de transcurrido un plazo de 30 (treinta) Dias Hibiles a partir
de la verificacion de dicha circunstancia.

1.2, El Fidudiario podrd renunciar, transcurridos dos (2) afios a contar de la fecha

de celebracién del Contrato, sin expresién de causa, mediante notificacion por
38
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escrito al Fiduciante y al Comité Ejecutivo con clento veinte (120) Dias Habiles
de antelacidn a la fecha prevista de renuncia. La renuncia producird efectos
luege de la transferencia del Patrimonio Fideicomitido al Fiduciario Sucesor
elegida en la forma prevista en el articulo 10.3.1. Todos los gastos relacionados
a la renuncia y el nombramiento del Fiduciario Sucesor, asi como los dafios y/o

eventuales perjuicios causados al Fiduciante, serdn a cargo del Fiduciario,

10.1.3. El Fiduciario deberi continuar como tal hasta tanto se produzca la designaciin
del Fiduciario Sucesor. Transcurrido dicho periodo sin que el Fiduciante haya
procedido a designar y comunicar el reemplazante, el Fiduciario podra efectuar
dicha designacién, actuando con la diligencia del caso,

10.1.4. En caso de que la renuncia del Fiduciario sea sin Invocacidn de causa, todos los
gastos y costos relacionados con la remocién, nombramiento del Fiduciario
Sucesor y transferencia de todos los Bienes Fideicomitidos, serdn a cargo del

Fiduciario saliente con su proplo patrimonio,

10.1.5. Si el Fiduciario renuncia ante Incumplimientos del Fiduciante a las
obligaciones asumidas bajo el Contrato, la totalidad de gastos y costos
relacionados con la remocién, nombramiento del Fiduciario Sucesor ¥
transferencia de todos los Bienes Fideicomitidos, serdn a cargo del Fiduciante.

10.1.6. En todos los casos, el Fiduciario percibird los honorarios establecidos en el
presente Contrato hasta su efectivo reemplazo, entendiéndose por tal la
transferencia integra de los Bienes Fideicomitidos que integran el Patrimonio
Fideicomitido y la asuncidn del Fiduciario Sucesor,

10.2. Remocidn del Fiduciario.

10.2.1. Bl Fiduciario podré ser removido por las causales previstas en el articulo 1678
Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

2.2.El Fiduciario podrd ser removido por el Fiduciante, a instancia del Comité
Ejecutivo y/o por los Tenedores mayoritarios, segin se defina en el prospecto,
39
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sin causa, mediante notificacién por escrito con una anticipacion de &0
(sesenta) Dias Habiles, En los casos de remocién sin justa causa, el Fiducdiario
saliente recibird una indemnizacidén que sera fijada de comin acuerdo entre el
Fiduciario y el Fiduciante, o en su defecto, determinada judicialmente. Dicha
remocidn producird efectos luego de la designacién de un Fiduciario Sucesor
en la forma prevista en el presente Contrato y de la aceptacién de dicha
designacion por el Fiduciario Sucesor bajo los términos del presente, siendo
los gastos y costos involucrados em la transferencia del Patrimonio

Fideicomitido a cargo del Fideicomiso, o del Fiduclante en su defecto.

10.3. Designacldon de Fiduciario Sucesor.

10.3.1.En caso de que el Fiduciario saliente notifique su renuncia, el Fiduclante,
resuelvan su remocién como Fiduciario, el Fiduciante designard al fiduciario
que lo reemplace en su funcidn (el “Fiduclario Sucesor”), quien deberd
cumplir con los requisitos establecidos por la Normativa Aplicable a dicha
fecha para poder actuar como tal. Dicha designacion deberd ser efectuada
dentro de los 90 (noventa) dias corridos posteriores a que se haya cursadao la
notificacion de renuncia o resuelto la remocidn del Fiduciario. 5i en ese plazo
no se hubiere efectuado la designacién, el Fiduciario podra transferir el
Patrimonio Fideicomitido al Fiduciante. El Fiduciario Sucesor deberd notificar
fehaciente e Inmediatamente al Fiduclante su designacidn y aceptacion de
funciones que en tal caracter asume en relacidn a este Contrato.

10.3.2. Cualquier persona con la cual se fusione el Fiduciario, o cualquier sociedad
resultante de la fusién o transformacién del Fiduciario, o cualquier sociedad a
la cual el Fiduciario, por renuncla o remocién, transfiera su posicion de tal
bajo el presente, serd sucesora del Fiduciario sin necesidad de que se otorgue
ningln acto o documento adicional, en tanto: (i) medie conformidad expresa y
escrita del Fiduciante; (if) la sociedad sucesora reiina las calidades para serlo
establecidas por la legislacion vigente a diche momento; v (ili) asuma en
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forma expresa el cumplimiento de todos los compromisos y obligaciones del
Fiduciario bajo este Contrato.

10.4. Obligacién del Fiduciario,

En todos los casos previstos en este articulo, el Fiduclario deberd rendir cuentas de

conformidad con les términos del articulo siguiente.

ARTICULO DECIMOPRIMERO - RENDICION DE CUENTAS. AUDITOR CONTABLE
11.1. Rendicién de cuentas
11.2. Auditor del Fideicomiso
11.3. Auditor Contable
11.4. Agente de Control y Revision
11.5. Conformidad con la rendicién de cuentas
11.6. Cierre del ejercicio
11.7. Estados patrimoniales del Fideicomiso

11.8. Libros y registros

11.1. Rendicidn de cuentas,

El Fiduciario deberd rendir cuentas documentadas de la gestidn al Fiduciante, con
arreglo al articulo 1675 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y demds normas
vigentes.

Asimismo, ¢l Fiduciario debera remitir al Fiduciante una rendicién mensual dentro de

los 20 (veinte) Dias Hébiles del mes calendario subsiguiente. En cada rendicidn
mensual, el Fiduciario remitird la rendicién de cuentas correspondiente al mes
calendario Inmediato anterior, detallando:

(i} los Desembolzos realizados por el Fiduciario a los Destinatarios;

41
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(ii) las cobranzas percibidas en el marco de los Créditos otorgados por el Fidelcomiso;
(i) las Inversiones Elegibles realizadas y su rendimiento; y

(v} detalle de movimientos de la/s Cuenta/s Fiduclaria/s.

11.2. Auditor del Fidelcomiso.

El Fideicomise serd auditado por la Auditorfa General de la Nacidn conforme a lo
dispuesto por la Ley N® 27.453.

11.3. Auditor Contable.

El Auditor Contable, de reconocida trayectoria en la materia, serd designado conforme
a las normas internas de compras y contrataciones de BFSA, Posteriormente, el
Fiduciario remitird al Comité Ejecutivo el resultado de la misma para su conformidad.
En caso de que dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles de notificada la elecclin al Comité
Ejecutivo, éste no se expidiera sobre la misma, se entenderd que media aceptacién
técita.

11.4. Agente de Control y Revisidn,

El Fiduciario debers contratar a un Agente de Control y Revisién en los términos de
articulo 27 del Capitulo IV del Titulo V de las normas de la Comisién Nacional de

alores (NT 2013 y mod.), en caso de que se emitan Valores Fiduciarios en el dmbito
de oferta publica

11,5, Conformidad con la rendicién de cuentas.

El Fiduciario debera remitir al Fiduciante los estados contables anuales en el plazo de
120 [clento veinte) Dias Haibiles de cerrado el ejercicio. En caso de que se efectie la

4z
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oferta piblica de los Valores Fiduciarios, dicho plazo se ajustard conforme a las

disposiciones de la Comisién Nacional de Valores.

Transcurridos 30 (treinta) dias corridos desde la puesta a disposicién de 1a rendicion
de cuentas referida en el articulo 11.1, sin que mediare impugnacién judicial o
extrajudicial por parte del Fiduciante, se considerard que las cuentas rendidas han

sido formalmente aceptadas.
11.6. Clerre del ejercicio.

La fecha de cierre del ejercicio anual del Fideicomiso serd el 31 de diciembre de cada
ano calendario,

11.7. Estados Patrimoniales del Fideicomiso.

Los estados contables anuales deberin contar con un informe de auditoria externa
emitido por el Auditor Contable.

11.8. Libros y Registros.

El Fiduciario registrard en libros y registros contables en forma separada de su propia
contabilidad el Patrimonio Fideicomitido, de acuerdo con lo que prevén las normas de

contabilidad de la Repiiblica Argentina y lo establecido en este Contrata.

ARTICULO DECIMOSEGUNDO - EXTINCION Y LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO
12.1. Extincion del Fideicomiso
12.2. Liquidacién. Administracién posterior a la extincién del Fideicomiso
12.3. Obligaciones del Fiduciario ante la extincién del Fideicomiso

12.4. Fondo de Reserva de Liquidacion
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12.1. Extincién del Fideicomiso.

Este Contrato, y consecuentemente el Fidelcomiso, se extinguiran:

(i) Porel cumplimiento del plazo establecido en el articulo 2.8 del presente,
(i} Verificado el agotamiento de los Bienes Fideicomitidos.

(i} Decisidén o revocacidn del Fiduciante.

12.2. Liguidacién. Administracién posterior a la extincion del Fideicomiso.

12.2.1. Liquidacién. Ante la extincion del Fideicomiso, el Fiduciario transferira al
Fideicomisario, que resulta ser el ESTADO NACIONAL a través de la SECRETARIA DE
INTEGRACION SOCIO-URBANA del MINISTERID DE DESARROLLO SOCIAL, el
Patrimonlo Fideicomitido remanente, previa cancelacién de los Gastos y Tribulos que
pudieran encontrarse pendientes. Los flujos del Patrimonio Fideicomitido remanente

e@ transferiran a la cuenta bancaria que al efecto indique el Fideicomisario.

12.2.2. Fondos Liguidos para hacer frente a la liguidacién. Los pagos que
demande la liquidacién y transferencia del Patrimonio Fideicomitido remanente
conforman Gastos y Tributos del Fideicomiso y deberdn ser atendidos con los Bienes
Fideicomitidos. 5i éstos no fuesen suficientes, la diferencia debera ser afrontada por el

Fiduciante,

12.3. Obligaciones del Fiduciario ante la extincién del Fideicomiso. En cuanto a
las obligaciones del Fiduciario en lo que respecta a la liquidacién, rige lo establecido
en el apartado xxii} del articulo 9.2.

12.4. Fondo de Reserva de Liquidacién.

El Fiduciario constituird un Fondo de Reserva de Liquidacién, reteniendo de los
Fondos Liquidos remanentes, las sumas necesarias que seran depositadas en una
cuenta bancaria ablerta a tal fin a nombre del Fiduciario, a fin de hacer frente a los
gastos e impuestos posteriores a la liquidacion del Fideicomiso y que se mantendran
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hasta la obtencidn de las bajas impositivas del Fideicomiso y hasta el vencimiento de
los plazos de prescripeién correspondientes. Oportunamente, el Fiduciario transferira
al Fidelcomisario las sumas retenidas con mas sus frutos si los hubiera, netos de los
gastos e impuestos que pudieran corresponder, 5i los Fondos Liguidos disponibles no
son suficientes para conformar el Fendo de Reserva de Liquidacién, el Fiduciante

deberd aportar las sumas faltantes ante el requerimiento del Fiduciario,

En caso de que este fondo no fuere suficiente, el Fiduciante tendrd la obligacidn de
afrontar la diferencia que existiere, ante la presentacidn de los comprobantes

correspondientes por parte del Fiduciario.

ARTICULD DECIMOTERCERO - JURISDICCION Y NOTIFICACIONES
13.1. Ley aplicable, Jurisdiccién

13.2. Domicilios y notificaciones

13.1. Ley Aplicable. Jurisdiccidn.

El presente Contrato se regird y deberd ser interpretado exclusivamente de
confermidad con las leyes de la Repiblica Argentina. Ante cualquier controversia
derivada del Contrato, las Partes se someten a los Tribunales en lo en lo Contencioso
Administrative Federal con asiento en la Cludad Auténoma de Buenos Aires, con

renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccidn que les pudieren corresponder.

13.2. Domicilios y notificaciones.

A todos los efectos legales del presente Contrato, las Partes constituyen domicilios
especiales en los que se detallan en el encabezado. Cualquiera de las Partes podrd

modificar su domicilio notificando fehacientemente tal circunstancia a la otra Parte.

Cualquier reclamo, demanda, autorizacién, directiva, notificacién, consentimiento,

renuncia o cualquier otro documento que deba ser notificado a las Partes en relacidn
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con este Contrato se tendrd por cursado si se formaliza a través de nota simple con

constancia de recepcion.

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares del presente de un mismo tenor

y a un solo efecto, en la fecha y lugar indicados en el encabezado.
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