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PLIEGO DE CLAUSULAS PARTICULARES

ARTICULO N° 1.- OBJETO

La presente Licitacion Publica tiene por objeto el otorgamiento de la concesion para
la explotacién de servicios de alojamiento Bahia Rosales, proveeduria y restaurante,
en jurisdiccion del Parque Nacional Los Alerces.

ARTICULO N° 2.- ORGANISMO CONTRATANTE

El organismo que promueve la presente contratacion es la ADMINISTRACION DE
PARQUES NACIONALES con domicilio en Av. Carlos Pellegrini N° 657, de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

ARTICULO N° 3.- PARTES INTERVINIENTES. TERMINOLOGIA.

En funcidn de las etapas del presente llamado, se establece la siguiente terminologia
para la designacion de las partes intervinientes:

a) COMITENTE: Sera la ADMINISTRACION DE PARQUES NACIONALES
desde el Ilamado hasta el momento de la suscripcion del contrato de concesion.

b) CONCEDENTE: Sera la ADMINISTRACION DE PARQUES NACIONALES
desde la suscripcion del contrato de concesion hasta su finalizacion.

c) OFERENTE: Sera la persona fisica o juridica que formule oferta, desde que
presente su oferta hasta el momento de la adjudicacion.

d) ADJUDICATARIO: Sera el oferente cuya oferta resulte adjudicada, desde la
adjudicacion hasta el momento de la suscripcion del contrato de concesion.

e) CONCESIONARIO: Sera el ADJUDICATARIO, desde la suscripcion del
contrato de concesion hasta su finalizacion.

ARTICULO N° 4.- PLAZO DE LA CONCESION

4.01 El plazo de la concesion sera de VEINTE (20) afios, pudiendo ser prorrogado,
por requerimiento de cualquiera de las partes, por UN (1) afio a exclusivo
criterio del CONCEDENTE. EIl otorgamiento de dicha prorroga quedara a
exclusivo criterio del CONCEDENTE, el que se reserva, asimismo, el derecho
de evaluar la solicitud -en caso de que la hubiere- y exigir las posibles
adecuaciones a la contratacion que estime corresponder.

4.02 EIl requerimiento de prorroga debera ser solicitado entre TREINTA Y SEIS
(36) y VEINTICUATRO (24) meses previos a la finalizacién del plazo de
concesion establecido en el contrato.

4.03 Seestablece como condicién esencial para la opcion de prérroga el no mantener

deudas por cualquier concepto con el CONCEDENTE y haber cumplido con
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las obras, obligaciones y contraprestaciones emanadas del presente Pliego,
segun corresponda.

4.04 El plazo de la concesion iniciara a partir de la fecha de suscripcion del contrato
correspondiente.

ARTICULO N°5.- VISITA A LOS LUGARES OBJETO DE LA LICITACION

El oferente deberé realizar una visita a los lugares objeto de la presente licitacion, lo
que motivara la extension del correspondiente certificado que se acompafiaré junto con
la oferta. A tal efecto, el COMITENTE fijara la fecha de visita al sitio, conforme a lo
estipulado en el inciso c) del articulo 90 de la Disposicion O.N.C. N° 62/2016 -Manual
de procedimiento para las contrataciones- derivadas del Decreto N° 1023/2001, y el
Reglamento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional, aprobado
mediante el Decreto N° 1030/2016.

ARTICULO N° 6.- CONSULTAS, ACLARACIONES Y/O

MODIFICACIONES AL PLIEGO

6.01 Las consultas respecto del Pliego de Bases y Condiciones deberén efectuarse a
través del portal “COMPR.AR” (https://comprar.gob.ar). Para esto, el
proveedor deberd haber cumplido con el procedimiento de registraciéon y
autenticacion como usuario externo del COMPR.AR conforme al Anexo 111 de
la disposicion N° 65/2016 de la Oficina Nacional de Contrataciones.

6.02 No se aceptaran consultas telefénicas y no seran contestadas aquellas que se
presenten fuera de término.

6.03 Las consultas deberan ser efectuadas hasta QUINCE (15) dias habiles antes de
la fecha y hora fijada para la apertura, tal como se expresa en el Articulo 49 del
Anexo al Decreto N° 1030/2016 -Reglamento del Régimen de Contrataciones
de la Administracion Nacional.

6.04 Las circulares aclaratorias que puedan emitirse seran publicadas con
CUARENTA Y OCHO (48) horas, como minimo, de anticipacion a la fecha
originaria fijada para la presentacion de las ofertas, en las formas previstas en
el Articulo 50 del Anexo al Decreto N° 1030/2016 -Reglamento del Régimen
de Contrataciones de la Administracion Nacional.

6.05 Las circulares modificatorias que puedan emitirse seran publicadas con
VEINTICUATRO (24) horas, como minimo, de anticipacion a la fecha
originaria fijada para la presentacion de las ofertas, en las formas previstas en
el Articulo 50 del Anexo al Decreto N° 1030/2016 -Reglamento del Régimen
de Contrataciones de la Administracién Nacional.

6.06 Las circulares por las que se suspenda o se prorrogue la fecha de apertura o de
presentacion de las ofertas seran difundidas, publicadas y comunicadas con
VEINTICUATRO (24) horas, como minimo, de anticipacion a la fecha
originaria fijada para la presentacion de las ofertas.
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6.07 Todas las circulares serdn incluidas como parte integrante del Pliego y seran
publicadas a través del portal “COMPR.AR” (https://comprar.gob.ar).

ARTICULO N° 7.- JURISDICCION Y CONSTITUCION DE DOMICILIO

7.01 Los oferentes deberan constituir UN (1) domicilio electrénico, al cual seran
vélidas todas las comunicaciones oficiales entre las partes.

7.02  Quien resulte adjudicado deberd constituir domicilio en el &mbito de la
Republica Argentina, constituyéndolo la ADMINISTRACION DE PARQUES
NACIONALES en la Avenida Carlos Pellegrini N° 657, de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

7.03 A todos los efectos emergentes del presente llamado a Licitacion Publica, la
ADMINISTRACION DE PARQUES NACIONALES vy quien resulte
adjudicado se someteran a la jurisdiccién de los Tribunales de la Justicia
Nacional en lo Contencioso Administrativo con asiento en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

ARTICULO N° 8.- SISTEMA DE_INFORMACION DE PROVEEDORES

(SIPRO)

8.01 Todos los interesados deberan realizar la preinscripcién al Sistema de
Informacion de Proveedores accediendo al sitio de Internet de COMPR.AR,
donde completaran la informacion requerida en los formularios de
preinscripcion. Quienes estén exceptuados de estar incorporados en el SIPRO,
deberén igualmente realizar dicho procedimiento.

8.02 Al momento de realizar la preinscripcién los interesados deberan suministrar
la informacion que se detalla en los formularios disponibles en COMPR.AR,
de acuerdo con el tipo de personeria que corresponda.

8.03 Quienes hayan realizado la preinscripcién suministrando la informacion
correspondiente segun el tipo de personeria, a los fines de la incorporacion en
el SIPRO, deberan acompafiar la documentacion respaldatoria que acredite
dicha informacion.

8.04 El Administrador Legitimado del proveedor o bien quien tuviera poder para
actuar en su representacion, deberd ingresar a la plataforma de Tramitacion a
Distancia (TAD) con su Clave Fiscal. Alli debera ingresar en formato digital
toda la documentacion detallada a continuacion, la que debera ser legible y
completa, y escaneada de su original.

8.05 Para la incorporacion, segun el tipo de personeria debera presentarse la
siguiente documentacion:

a) Personas humanas:
I. Documento Nacional de Identidad o Pasaporte del titular.
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i. En caso de acreditar apoderado, poder suficiente vigente y Documento
Nacional de Identidad o Pasaporte del Apoderado.

Iii. Declaracion jurada de habilidad para contratar con la
ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL.

iv. Declaracion jurada de elegibilidad.

b) Personas juridicas:

I. Contrato social o estatuto, inscripto en la Inspeccion General de
Justicia o Registro Publico pertinente.

ii.  Ampliaciones estatutarias y/o actualizaciones, en caso de
corresponder, inscriptos en la Inspeccion General de Justicia o
Registro Publico correspondiente. Se acepta inicio de tramite, siempre
que no exceda los SEIS (6) meses desde la fecha de la presentacion
ante el organismo pertinente.

ii. Ultima acta de designacion de autoridades y distribucion de cargos y/o
designacion de gerente de SRL, inscripta en la Inspeccion General de
Justicia o Registro Publico correspondiente. Se acepta inicio de
tramite, siempre que no exceda los SEIS (6) meses desde la fecha de
la presentacion ante el organismo pertinente.

Iv. Documento donde conste el Gltimo domicilio real inscripto en la
Inspeccidn General de Justicia o Registro Publico correspondiente. Se
acepta inicio de trdmite, siempre que no exceda los SEIS (6) meses
desde la fecha de la presentacion ante el organismo pertinente.

V. En caso de acreditar apoderados, poder suficiente vigente y
Documento Nacional de Identidad o Pasaporte del Apoderado.

Vi. Declaracion jurada de habilidad para contratar con la
ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL.
Vii. Declaracion jurada de elegibilidad.

c) Cooperativas, mutuales y otros:
i.  Acta de asamblea constitutiva, estatutos u otros y sus actualizaciones.
ii. Documento Nacional de Identidad o Pasaporte de los socios.
iii. En caso de acreditar apoderados, poder suficiente vigente y
Documento Nacional de Identidad o Pasaporte del Apoderado.
iv. Declaracion jurada de habilidad para contratar con la
ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL.
V. Declaracion jurada de elegibilidad.
d) Uniones transitorias de empresas:.
I. Contrato constitutivo de la UTE inscripto en la Inspeccién General de
Justicia o Registro Publico correspondiente.
ii. Instrumento donde conste la designacién de representantes legales de
la UTE, inscripto en la Inspeccion General de Justicia o Registro
Publico correspondiente.
iii. Documento Nacional de Identidad o Pasaporte de los administradores.
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Iv. En caso de acreditar apoderados, poder suficiente vigente y
Documento Nacional de Identidad o Pasaporte del Apoderado.

V. Declaracion jurada de habilidad para contratar con la
ADMINISTRACION PUBLICA NACIONAL.

Vi. Declaracion jurada de elegibilidad.

8.06 La OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES cotejard los datos
ingresados por los interesados en los formularios de preinscripcion con la
documentacion aportada por aquellos. Si los datos se corresponden,
incorporaré al proveedor al SIPRO. Caso contrario, podra requerir enmiendas,
subsanaciones o modificaciones durante el proceso de evaluacion segun lo
considere.

8.07 Las inscripciones de los proveedores que a la fecha de vigencia de la
Disposicion ONC N° 64/2016 estuvieran incorporados en SIPRO seran vélidas
hasta el momento en que deban actualizar datos o bien por un plazo de SEIS
(6) MESES, lo que ocurra primero, momento a partir del cual deberan
incorporarse con la nueva metodologia utilizando el procedimiento aprobado
por esa Disposicion.

8.08 Los proveedores inscriptos interesados en participar en procedimientos de
seleccion deberan mantener actualizada la informacion modificando los datos
que hubieren variado.

8.09 La actualizacién del domicilio especial, el nimero de teléfono, el correo
electrénico institucional, alternativo y/o del administrador legitimado y nombre
de fantasia, podran realizarla modificando el formulario de preinscripcion sin
mas tramite, con el usuario y contrasefia obtenido en la preinscripcion.

8.10 El Administrador Legitimado debera ingresar en el portal de Tramitacion a
Distancia (TAD), seleccionar el tramite correspondiente a la Actualizacion y
cargar la documentacion respaldatoria de las modificaciones realizadas o que
deba renovar a partir de su vencimiento. A los fines de actualizar esta
informacion, la OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES tomara
intervencion de la misma forma que en el proceso de incorporacion de
proveedores.

8.11 IMPORTANTE: Cabe aclarar que no constituye requisito exigible para
presentar ofertas la inscripcion previa en el Sistema de Proveedores del Estado
(SIPRO); en caso de constatarse tal situacién, el oferente sera intimado por la
unidad operativa de contrataciones que corresponda a subsanar tal omisién, en
el término de DOS (2) dias habiles. Si no fuera subsanado tal defecto de la
oferta no podra ser considerada en el presente procedimiento de seleccién.

8.12 Asimismo, los interesados en participar en la presente contratacién deberan
ajustarse a los procedimientos aprobados por el Anexo registrado en el Médulo
Generador de Documentos Electrénicos Oficiales bajo el numero DI-2016-
01712783-APN-ONC#MM, el cual forma parte integrante de la Disposicion
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ONC N° 64/2016 y constituye el “Manual de procedimiento para la
incorporacion y actualizacion de datos en SIPRO”.

ARTICULO N° 9.- ANTECEDENTES Y EXPERIENCIA

9.01 EI OFERENTE debera acreditar una experiencia minima de TRES (3) afios en
actividades comerciales relacionadas con la prestacion de servicios turisticos,
y cuya magnitud guarde relacion razonable con la del objeto del presente
Ilamado a Licitacién Publica.

9.02 EI oferente deberd acreditar sus antecedentes a través de una memoria
descriptiva de las actividades desarrolladas. Debera contar con certificacion de
antecedentes fehaciente y vigente, extendida por la autoridad competente,
como asi también referencias comerciales y/o bancarias, y certificacion de
antecedentes de riesgo crediticio del ultimo periodo mensual anterior a la
apertura de ofertas. Todos los antecedentes deberan estar acreditados con la
documentacion respaldatoria correspondiente, tales como cartas de
recomendacion de proveedores, certificaciones de habilitaciones de
organismos publicos, certificaciones de calidad reconocidas por organismos
nacionales y/o internacionales, entre otros

ARTICULO N° 10.- LIMITACIONES

10.01 Quedan excluidos de la presentacion en este Ilamado y no podréan integrar ni
sociedades, ni uniones transitorias de empresas, ni consorcios, para presentar
ofertas en esta licitacion publica, las personas que a la fecha de apertura de
ofertas sean deudores morosos o0 tengan juicios pendientes con el
COMITENTE, al igual que aquellas que hubieran sido sancionadas por éste
con rescision de contrato o caducidad de permisos por incumplimiento de
contrato y/o reglamentaciones internas del COMITENTE.

10.02 Asimismo, serd de aplicacion el Articulo 68 del Anexo al Decreto N°
1030/2016 -Reglamento del Régimen de Contrataciones de la Administracion
Nacional-, en cuanto a las pautas para la inelegibilidad.

ARTICULO N° 11.- CANON DE EXPLOTACION

11.01 Terminologia:
11.01.1 CANON (en adelante, C): Porcentaje sobre ingresos del servicio que el

CONCESIONARIO abonara en los periodos establecidos en el presente Pliego
de Bases y Condiciones Particulares.

11.01.2 CANON DE EXPLOTACION (en adelante, CE): Importe que abona el
CONCESIONARIO al CONCEDENTE como contraprestacion del servicio
concesionado.
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11.01.3 CANON MINIMO ANUAL ASEGURADO (en adelante, CMAA):
Clausula de liquidacion minima de CE por afio. Este se ejecuta cuando el CE
resulta menor a ese monto. En ese sentido, el CONCEDENTE nunca percibira
un importe menor que el CMAA.

11.02 El OFERENTE deberé realizar una propuesta de C en concepto de oferta, la
que debera superar el SIETE POR CIENTO (7%).
11.03 Canon Minimo Anual Asegurado (CMAA):
a) La concesion tendra un CMAA a favor del CONCEDENTE de PESOS
DOSCIENTOS MIL ($ 200.000.-).

b) EI CMAA, a partir del CUARTO (4°) afio del efectivo inicio de la prestacion
de los servicios -acreditado mediante acta de inicio correspondiente- y en los
afios subsiguientes de concesion, seré equivalente al SETENTA POR CIENTO
(70%) promedio de los ultimos TRES (3) afios del CE liquidado. EI CMAA
deberé ser actualizado anualmente.

c) En caso de situaciones no previstas en el presente Pliego, el CMAA podra ser
modificado cuando el Estado Nacional admitiese tal extremo, motivo por el
cual, laformay los indices que se determinen seran aplicables automaticamente
a este.

11.04 Canon de Explotacién (CE):
a) EI CE estara determinado por el porcentaje de C que se aplicara sobre el CIEN
POR CIENTO (100%) de los ingresos brutos devengados de la explotacion,
excluido el Impuesto al VValor Agregado (IVA).

Ejemplificando la férmula:
CE= C * Ingresos Brutos de la explotacion (sin IVA)
b) Para el célculo del CE, no seran admitidos descuentos adicionales.

c) ElI CE debera ser abonado en DOS (2) cuotas que abarcaran periodos
semestrales, los cuales deberan ser propuestos por el OFERENTE vy
determinados en el Contrato de Concesion correspondiente.

d) Durante los primeros DOS (2) afios de la concesion, desde el inicio efectivo de
la prestacion de servicios -acreditado mediante la correspondiente acta de
inicio-, el CE, que debera abonar el CONCESIONARIO, sera equivalente al
CMAA establecido en el Articulo 11.03, inciso a).

e) A partir del TERCER (3°) afio de la concesion, desde el inicio efectivo de la
prestacion de servicios -acreditado mediante la correspondiente acta de inicio-
, el CE comenzara a ser liquidado, de acuerdo con la formula determinada en
el Articulo 11.04, inciso a).
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Para el caso en que la fecha aludida recayera durante el transcurso de un
periodo, tal lo establecido en el Articulo 11.04, inciso c), dicho CE sera
calculado en forma proporcional al tiempo que reste a su finalizacion.

f)  El precio de venta del servicio objeto de la concesion no podré incluir ninguna
prestacion adicional. Para la venta de otros servicios que excedan a aquel,
previa autorizacion de esta Administracion, se aplicara el porcentaje de C sobre
el CIEN POR CIENTO (100%) de los ingresos brutos devengados, excluido el
IVA, agregandose al pago semestral y al contenido de las declaraciones juradas
en parrafo aparte, sin integrar este importe la base de comparacion con el
CMAA.

11.05 De las obligaciones de presentacion de Declaraciones Juradas y de pago de CE:
a) Por cada periodo establecido en el articulo 11.04, inciso c), el
CONCESIONARIO debera presentar una declaracion jurada mediante la cual
se indicaré el CE a abonar, calculado de acuerdo con lo indicado en el articulo
11.04, inciso a). La declaracion jurada debera contar con la firma del titular o
representante legal del CONCESIONARIO y por un Contador Pablico, cuya

firma seré certificada por el Colegio o Consejo Profesional respectivo.

b) El vencimiento de presentacion de la declaracion jurada y pago operaré a los
TREINTA (30) dias corridos de finalizado cada periodo semestral.

c) En caso de que, al realizar la declaracion jurada pertinente a cada periodo
semestral, la diferencia resultante entre el CMAA y el CE fuera positiva, el
CONCESIONARIO deberéa abonar el CE, de acuerdo con la siguiente formula:

Si (CMAA/2) - (CE semestral) = +X, entonces paga CMAA/2

Si (CMAA/2) - (CE semestral) = -X, entonces paga CE semestral
Al final de cada afio de concesion, debe considerar:

Si el CMAA es mayor que el CE anual, entonces paga el CMAA.

Si el CMAA es menor que el CE anual, entonces paga el CE, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 11.04, inciso a).

d) La falta de presentacion de las declaraciones juradas en tiempo y forma
habilitard al CONCEDENTE a proceder a la aplicacion de las multas previstas
en el presente Pliego de Bases y Condiciones. La reiteracion de esta falta en
contra de los intereses del CONCEDENTE podréa dar lugar a la aplicacién de
la sancidn de rescision de la concesion.

e) La falta de pago en tiempo y forma por los periodos establecidos implicara la
mora automatica sin necesidad de interpelacion judicial o extrajudiciall,
reservandose el CONCEDENTE la facultad de aplicar las sanciones previstas
en el presente Pliego de Bases y Condiciones, sin perjuicio de las acciones
judiciales pertinentes.

PLIEG-2019-46603349-APN-DCHAPNAC

Pégina 11 de 129



f)  Elinterés por mora en los pagos del CONCESIONARIO seré calculado segln
la tasa establecida en la Resolucion H.D. N° 134/2001, y/o la norma que la
actualice, modifique y/o reemplace.

11.06 EI CONCEDENTE no efectuara erogaciones de ningun tipo para el desarrollo
de la concesion, ni tampoco para la ejecucion de infraestructura relacionada
con la misma, siendo que dichas cuestiones se encuentran a exclusivo cargo y
costo del CONCESIONARIO.

ARTICULO N° 12.- SITUACION PATRIMONIAL

12.01 EI oferente debera acreditar, como minimo, un patrimonio neto equivalente a
PESOS TRES MILLONES ($ 3.000.000) y poseer bienes registrables que
compongan al menos un VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del patrimonio
minimo exigido.

12.02 Las personas juridicas y aquellas personas humanas que se encuentren
obligadas a llevar estados contables deberan acreditar el patrimonio minimo a
través del balance anual correspondiente al Gltimo ejercicio cerrado con
anterioridad al presente llamado, certificado por Contador Pablico y el Consejo
Profesional respectivo. En el caso que entre el cierre del ultimo balance y el
momento de la oferta existiere un incremento patrimonial, para ser considerado
debera estar suscripto, integrado e inscripto ante los organismos de control
correspondientes y presentarse un balance especial con las certificaciones
contables requeridas.

12.03 Para el caso de personas fisicas y/o juridicas no obligadas a confeccionar
balances, se deberd acreditar la situacion patrimonial por medio de una
declaracién de bienes, con una antigiiedad no superior a TREINTA (30) dias
contados a partir de la fecha de presentacion de la oferta, donde conste detalle
de estos, su valuacién y las normas seguidas para la misma, fecha de ingreso al
patrimonio y si constan deudas, restricciones o inhibiciones de algun tipo. Para
aquellos bienes donde no conste certificacion de registro oficial, deberan ser
certificados por Contador Publico y el Consejo Profesional respectivo.
Asimismo, deberan adjuntarse copias de las declaraciones juradas de los dos
periodos fiscales inmediatos anteriores a la fecha de apertura de la oferta,
presentadas ante la ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS
PUBLICOS (AFIP), del impuesto a las ganancias y a los bienes personales. En
caso de que la diferencia de valuacién de bienes entre la declaracién jurada del
impuesto a los bienes personales y la detallada e informada sea superior al
DIEZ POR CIENTO (10%), se debera anexar un informe, certificado por
Contador Publico, donde se detalle de qué bienes se trata y determinar su
cuantia en forma individualizada.
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Asimismo, podran acreditar los activos fijos no corrientes que posean, con
indicacion  de su valor, el que deberd estar certificado por profesional de
Ciencias Econdmicas, y cuya actualizacidén no podré ser menor a un afio.

12.04 Para el caso de uniones transitorias de empresas (UTE), en cumplimiento con
los puntos antes mencionados, se considerara como patrimonio del oferente la
sumatoria del patrimonio neto de aquellas personas que la conformen,
toméandose de cada integrante la proporcion en que se hayan obligado en el
contrato de unién, en la participacion de los resultados, de conformidad a lo
estipulado en el articulo 1464 del Cdédigo Civil y Comercial de la Nacion. Las
participaciones, débitos y/o créditos, que existan entre la UTE y sus integrantes,
o entre ellos, deberéan ser deducidos previamente para el célculo del patrimonio
neto de la unidn.

12.05 Asimismo, el patrimonio minimo también podra acreditarse de las siguientes
maneras:

a) Individualizacion de los activos fijos no corrientes que posean, con
indicacion de su valor, el que debera estar certificado por profesional de
Ciencias Economicas de la jurisdiccion de origen, y cuya actualizacion no
podra ser menor a un afio;

b) Indicacion de las operaciones de inversion en bolsas o mercados de valores
realizadas el ultimo afo, las que deberén estar certificadas por profesional
de Ciencias Econémicas de la jurisdiccion de origen, o por la Autoridad
de Contralor del Mercado que corresponda;

c) Indicacion sobre la explotacion de bienes de terceros, indicando los
ingresos brutos resultantes del Gltimo afio, lo que debera encontrarse
certificado por de profesional de Ciencias. Econémicas, los ingresos brutos
resultantes del ultimo afio;

d) Indicacion del desarrollo de operaciones de inversién en Mercados de
Capitales, con descripcién del tipo de valores y operaciones, cantidades
negociadas y montos globales, lo que debera encontrarse certificado por
profesional de Ciencias Econdmicas de la jurisdiccion de origen o por la
Autoridad de Contralor del Mercado que corresponda.

ARTICULO N° 13.- PLAN DE NEGOCIO
13.01 EI OFERENTE debera presentar junto con su oferta un Plan de Negocio como
requisito ineludible con la finalidad de demostrar la viabilidad de la propuesta
presentada. EIl COMITENTE podra exigir aclaraciones y/o detalles sobre el
mismo para su oportuno analisis. El plan de negocio debera contemplar y/o
contener como minimo:
a) Propuesta con el detalle del servicio que se pretende brindar, los que
deberdn considerar como minimo lo estipulado en el Pliego de
especificaciones técnicas -con sus titulos I, 11y I11-.
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b) El detalle abierto de los distintos conceptos que componen los ingresos,
los gastos (como minimo, segmentados en operativos, administrativos,
comerciales y financieros) y las inversiones. Como minimo deberan
individualizarse aquellos componentes que superen el DIEZ POR
CIENTO (10 %) de cada item (de ingresos, gastos e inversiones). Deberan
indicarse las unidades fisicas (cantidades), monetarias (precios) y el
resultado de ambas que conformarén el Plan de Negocio. Detallando las
actividades -primaria y secundarias- y los recursos claves propios del
servicio.

c) Todos los elementos con sus respectivos ingresos, gastos y/o costos,
inclusive aquellos bienes que el oferente posea en su patrimonio e integre
a la concesion, deberan contemplarse e incorporarse en el Plan de Negocio
por el costo de reposicion o el valor de mercado del bien. Asimismo, a la
finalizacion del plazo de la concesion, deberd considerarse el valor neto de
realizacion como un probable ingreso. No se debera considerar el costo
financiero del capital propio, si del ajeno.

d) Cuando el OFERENTE sea un Responsable Inscripto en el Impuesto al
Valor Agregado, los precios consignados en el Plan de Negocio no deberan
incluir dicho impuesto.

e) Las fuentes de financiamiento y los supuestos estadisticos utilizados tanto
para los ingresos como los egresos.

f) Todo el periodo de la concesion sin las prérrogas opcionales, desglosado
afio por afo.

g) Calculo del Valor Actual Neto (VAN) y de la Tasa Interna de Rentabilidad
(TIR).

h) Firma de un profesional con incumbencia a ese efecto y acreditacion de
certificado de matricula vigente expedido por el Colegio Profesional
correspondiente.

i) Descripcion de propuesta de valor, la que como minimo deberd incluir el
segmento de clientes al que estara destinado el servicio y la relacion que
tendran con ellos; la relacion de la comunidades locales y proveedores.

13.02 La falta de presentacion o la inviabilidad del Plan de Negocio seran
contemplados como una omision esencial de la oferta.

ARTICULO N° 14.- CONSTITUCION DE GARANTIAS

14.01 De conformidad con el articulo 78 inciso a) del Anexo al Decreto N° 1030/2016
-Reglamento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional-,
se debera constituir una garantia de mantenimiento de oferta por un monto
equivalente al CINCO POR CIENTO (5%) del Canon Minimo Anual
Asegurado (CMAA) por el plazo de la concesion, lo que equivale a una garantia
por un monto de PESOS TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
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($225.000.-).

14.02 De conformidad con el articulo 78 inciso b) del Anexo al Decreto N°
1030/2016, el cocontratante debera constituir la garantia de cumplimiento de
contrato por un monto de PESOS SETECIENTOS CINCUENTA MIL
($450.000.-), equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del canon minimo
anual asegurado (CMAA) multiplicado por el plazo de la concesion.

14.03 Paraefectuar impugnaciones en el presente proceso licitatorio debera constituir
una garantia de impugnacion por un monto de PESOS CIENTO TREINTA
Y CINCO MIL ($135.000.-), equivalente al TRES POR CIENTO (3%) del
canon minimo anual asegurado (CMAA) multiplicado por el plazo de la
concesion.

14.04 Las garantias deberan constituirse conforme a lo establecido en los Articulos
38 y 39 del Pliego de Bases y Condiciones Generales.

14.05 Con relacién a las Uniones Transitorias de Empresas (U.T.E.), deberan
constituir las garantias mediante la forma establecida en los Articulos 38 y 39
del Pliego de Bases y Condiciones Generales, con expresa renuncia a los
beneficios de excusion, division y de interpelacion judicial previa en los
términos de la SECCION 22 EFECTOS ENTRE EL FIADOR Y EL
ACREEDOR del Codigo Civil y Comercial de la Nacion vigente. Ello, toda
vez que a contrario sensu de lo dispuesto en el articulo 1467 del Cédigo Civil
y Comercial de la Nacion, sus miembros seran considerados solidariamente
responsables por los actos y operaciones que realicen en la union transitoria y
las obligaciones contraidas frente a terceros.

14.06 El CONCEDENTE podré exigir una garantia adicional del contrato por los
bienes afectados a la concesion, por las obras a realizar a que obligue el
presente pliego y/o por los dafios que pudieran ocasionarse al CONCEDENTE
0 a terceros. Esta exigencia, cuando resulte pertinente, se establecera en el
Anexo Il correspondiente a Obras y Mantenimiento de este pliego. Esta
garantia deberd sostenerse durante el lapso establecido para el cumplimiento
del contrato.

14.07 Para la devolucion de las garantias, seran de aplicacion los términos del
Articulo 43 del Anexo a la Disposicion O.N.C. N° 62/2016 -Manual de
procedimiento para las contrataciones- derivadas del Decreto N° 1023/2001, y
el Reglamento del Régimen de Contrataciones de la Administracién Nacional,
aprobado mediante el Decreto N° 1030/2016.

ARTICULO N° 15.- CUMPLIMIENTO DEL DECRETO N° 202/2017

Toda persona que se presente en un procedimiento de contratacion publica o de
otorgamiento de licencia, permiso, autorizacion, habilitacion o derecho real sobre un
bien de dominio publico o privado del Estado, llevado a cabo por cualquiera de los
organismos Yy entidades del Sector Publico Nacional comprendidas en el articulo 8° de
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la Ley N° 24.156, debe dar cumplimiento a lo previsto en el Decreto N°202/2017. En
efecto, debe presentar una “Declaracion Jurada de Intereses” en la que debera declarar
si se encuentra alcanzada por alguno de los supuestos de vinculacién establecidos en
el Articulo 1°, respecto del presidente y vicepresidente de la Nacion, Jefe de Gabinete
de Ministros y demés ministros y autoridades del igual rango en el Poder Ejecutivo
Nacional, aunque estos no tuvieran competencia para decidir sobre la contratacion o
acto de que se trata.

Debera presentarse idéntica declaracion y en los mismos supuestos previstos en el
articulo 1° del Decreto N° 202/2017 cuando la vinculacién exista en relacion con el
funcionario de rango inferior a ministro que tenga competencia o capacidad para
decidir sobre la contratacion o acto que interese al declarante. A tal efecto, se adjunta
formulario en el Anexo F del presente Pliego de Clausulas Particulares.

Asimismo, conforme lo dispone el articulo 3° del cuerpo normativo aludido, para el
caso de los proveedores o contratistas del Estado la presentacion de la Declaracion
Jurada de Intereses debera realizarse en el registro correspondiente (SIPRO). En el
caso de proveedores ya inscriptos, deben presentar la Declaracion mencionada dentro
del plazo de NOVENTA (90) dias habiles desde la entrada en vigor del Decreto N°
202/2017.

ARTICULO N° 16.- FORMALIDADES Y CONTENIDO DE LA OFERTA
16.01 Deberd contener la documentacion que se detalla a continuacién, en las

condiciones establecidas en los Articulos N° 51 y 58 del Decreto 1030/2016 y

el Pliego de Bases y Condiciones Generales, la que debera ingresarse a la

plataforma “COMPR.AR” en formato digital debiendo resultar el documento
legible, completo, escaneado de su original y suscripto por el Representante

Legal y/o Apoderado, quien deberd estar inscripto en el portal “COMPR.AR”

conforme el Anexo Il a la Disposicion ONC N° 65/16.

16.02 La oferta debera ajustarse y/o contener ademas lo siguiente:

a) Incluir la oferta de Canon (C) en porcentaje.

b) Incluir el correspondiente Plan de Negocio, conforme lo establecido en el
Articulo 13 de las Clausulas Particulares del presente Pliego.

c) En la oferta, todos los precios deberan indicarse en PESOS, moneda de
curso legal en la Republica Argentina. Todas las cantidades deberan
expresarse en unidades. Los porcentajes se expresaran seguidos del signo
(%) y con hasta dos digitos. La cantidad de digitos decimales a usar en
todos los casos serd de hasta DOS (2). El tercer digito no incidira en el
segundo salvo cuando sea igual o superior a CINCO (5), lo que hara
incrementar al segundo digito en uno adicional.

d) Documentacion correspondiente en relacién con las obras a realizar,
firmado por un profesional con incumbencia a ese efecto y certificacion
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del Consejo o Colegio Profesional de Arquitectos respectivo, conforme a
lo estipulado en el Capitulo II “Especificaciones de Infraestructura”-
“Marco de referencia para el proyecto ejecutivo”.
e) Constitucion de domicilio electrénico, en el cual seran validas todas las
comunicaciones oficiales entre las partes.
f)  Para Personas Juridicas:
i.  Contrato Social,
ii. Poderes de representacion legal,
Ii. DNI del apoderado, segin corresponda, en copia autenticada.

Para Personas Humanas:

I Matricula de Identificacion (Ml);
ii. Formulario de CUIT: Constancia de inscripcion emitida por
AFIP.

g) Acreditacion de la Situacion Patrimonial, conforme lo establecido en el
Articulo 12 de las Clausulas Particulares del presente Pliego.

h) Acreditacion de Antecedentes y Experiencia, conforme lo establecido en
el Articulo 9° de las Clausulas Particulares del presente Pliego.

i) Garantia de mantenimiento de oferta, la cual debera acreditarse utilizando
el formulario electrénico que suministre el sistema COMPR.AR a tales
efectos. Al propio tiempo, el original o el certificado pertinente de la
garantia constituida debera ser entregada en la Coordinacion de
Contrataciones de la Administracion de Parques Nacionales, dentro del
plazo de VEINTICUATRO (24) horas, contado a partir del acto de
apertura de ofertas. Caso contrario la oferta serd desestimada.

j) Certificado de visita a los sitios objeto de la concesion, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo N°5 del Pliego de Clausulas Particulares.

k) Declaracion jurada mediante la cual el oferente establece no encontrarse
incurso en ninguna de las causales de inhabilidad para contratar con la
Administracion Publica Nacional, actualizadas.

I) Acreditacion de la presentacion fehaciente de la Declaracion Jurada de
Intereses, de acuerdo con lo establecido en el Decreto N° 202/2017,
conforme al Anexo A del presente Pliego de Clausulas Particulares.

m) Informacién, documentacion y formularios sobre el oferente mediante los
cuales acreditara su situacion ante el SISTEMA DE PROVEEDORES
DEL ESTADO (SIPRO), tal como se indica en el Articulo N° 9 del
presente Pliego.

ARTICULO N° 17.- PRESENTACION DE OFERTAS Y ACTO DE
APERTURA
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17.01 Las ofertas deberan ser ingresadas hasta el dia y hora determinados como fecha
de presentacion de ofertas, a través del portal “COMPR.AR”
(https://comprar.gob.ar) completando los pasos que requiere el sistema y
acompafando la documentacién que integre la misma, en soporte electrénico.
A fin de garantizar su validez, la oferta electronicamente cargada debera ser
confirmada por el oferente, quien podra realizarlo Gnicamente a través de un
usuario habilitado para ello, conforme lo normado en el Anexo Ill de la
Disposicion N° 65/16 de la Oficina Nacional de Contrataciones.

17.02 El acto de apertura se efectuard por acto publico a través de COMPR.AR en la
hora y fecha establecida en el presente Pliego. Se generar el acta de apertura
en forma electronica y automatica.

ARTICULO N° 18.- EVALUACION DE LAS OFERTAS.

De conformidad con lo determinado en los Articulos 61 y siguientes del Anexo al
Decreto N° 1030/2016, la Comision Evaluadora tendra a su cargo el analisis y
evaluacion de las propuestas recibidas, teniendo en cuenta las causales de
desestimacion subsanables, no subsanables y las pautas para la inelegibilidad, como
asi también todos aquellos requisitos y formalidades previstas en el presente pliego de
bases y condiciones, emitiendo el correspondiente dictamen.

ARTICULO N° 19.- CRITERIO DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.

19.01 El criterio de evaluacion de las ofertas se sustentara en el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el presente pliego de bases y condiciones y en la
propuesta que obtenga el mayor puntaje de conformidad con la siguiente
férmula:

P=El+E2+N+F
Siendo:
P: Puntaje total obtenido. El Puntaje maximo sera: 100 puntos.

E1l: Experiencia en Administracion de campamentos y/o actividades de
alojamiento. El Puntaje minimo sera: 0 y el maximo: 25.

E2: Experiencia en actividad comercial de venta minorista. EI Puntaje minimo
sera: 0 y el maximo: 15.

N: Patrimonio Neto. EI Puntaje minimo sera: 0 y el maximo: 10.
F: Canon Ofertado. El Puntaje maximo sera: 50.
El puntaje de cada componente se determinara de la siguiente forma:

a) El puntaje de la Experiencia en Administracion de campamentos y/o actividades

de alojamiento (E1) surgira de la antigliedad que posea el oferente en la prestacion
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de servicios de actividades turisticas, especificamente relacionadas a la gestion de
areas de acampe, segun la siguiente tabla:

Experiencia segun antigliedad Puntaje
MAS DE 20 ANOS 25
MAS DE 15 HASTA 20 ANOS 20
MAS DE 10 HASTA 15 ANOS 15
MAS DE 5 HASTA 10 ANOS 10

DE 3 HASTA 5 ANOS 5

b) EIl puntaje de la Experiencia actividad comercial de venta minorista (E2) surgira
de la antigliedad que posea el oferente en actividades turisticas, especificamente
relacionadas a la gestion de alojamientos turisticos (excluidos campamentos e
incluido dormis) y/o gastronomia, segun la siguiente tabla:

Experiencia segun antigliedad Puntaje
MAS DE 20 ANOS 15
MAS DE 15 HASTA 20 ANOS 10
MAS DE 10 HASTA 15 ANOS 8

MAS DE 5 HASTA 10 ANOS 5

DE 3 HASTA 5 ANOS 2

c) El puntaje por el Patrimonio Neto (N) sera de acuerdo al que posea el oferente y
se determinara por la siguiente tabla:

PATRIMONIO NETO EN PESOS Puntaje

MAS DE 13.500.000 10
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MAS DE 10.000.000 HASTA 13.500.000 8

MAS DE 5.000.000 HASTA 10.000.000 5

DESDE 3.000.000 HASTA 5.000.000 2

d) El puntaje por el Canon Ofertado (C) se determinara a través del célculo que se
realice por regla de tres simple, mediante la cual se otorgard el maximo puntaje a
aquella oferta admisible cuyo canon sea el mayor porcentual. Desde éste, se
determinaréan los restantes puntajes de Canon Ofertado (C), segun la siguiente
formula:

0
Canon  Ofertado 50 puntos | X % de canon

(F) % de la oferta de mayor canon

ARTICULO N° 20.- ADJUDICACION

20.01 La adjudicacion recaeré en la oferta mas conveniente para el Organismo que
cumpla con los requisitos exigidos en el presente Pliego de Bases y
Condiciones.

20.02 La adjudicacion sera notificada al adjudicatario/s y al resto de los oferentes
dentro de los DIEZ (10) dias de dictado el acto respectivo, mediante la difusion
en el sitio web COMPR.AR y se enviaran avisos mediante mensajeria del
COMPR.AR.

ARTICULO N° 21.- SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE CONCESION

21.01 La suscripcion del contrato de concesion se llevaré a cabo dentro de los TRES
(3) dias de la notificacion de que el mismo se encuentra a disposicion, de
conformidad a lo establecido en el Articulo 76 del Anexo al Decreto N°
1030/2016.

21.02 Si vencido dicho plazo, el ADJUDICATARIO no concurriera a firmar el
contrato, el COMITENTE podra dejar sin efecto la adjudicacion, con pérdida
de la garantia correspondiente.

21.03 Dentro de los CINCO (5) dias de firmado el contrato, el ADJUDICATARIO
deberd integrar la garantia de cumplimiento correspondiente, conforme lo
estipulado en el Articulo 77 del Anexo al Decreto N° 1030/2016. Vencido dicho
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plazo sin la mencionada presentacion, el CONCEDENTE podra dar por
rescindido el contrato con la pérdida de la garantia correspondiente.

ARTICULO N°22.-ENTREGA DE LOS BIENES OBJETO DE LA

CONCESION

22.01 ElI CONCEDENTE entregard al ADJUDICATARIO la concesion objeto del
presente llamado a Licitacion Publica labrando el acta correspondiente.

22.02 Si por razones de caso fortuito o fuerza mayor el CONCEDENTE no pudiera
hacer entrega de los bienes en el plazo estipulado, el ADJUDICATARIO podra
desistir del contrato y obtener la devolucién del total de la garantia aportada,
de conformidad al Articulo 91 del Anexo a la Disposicion O.N.C. N° 62/2016
-Manual de procedimiento para las contrataciones- derivadas del Decreto N°
1023/2001, y el Reglamento del Régimen de Contrataciones de la
Administracion Nacional, aprobado mediante el Decreto N° 1030/2016.

22.03 El CONCESIONARIO sera responsable de los deterioros ocasionados a los
bienes de propiedad del CONCEDENTE afectados a la concesion, que no
obedezcan al uso normal de los mismos, conforme a lo establecido en el
Articulo 94 del Anexo a la Disposicion O.N.C. N° 62/2016 -Manual de
procedimiento para las contrataciones- derivadas del Decreto N° 1023/2001, y
el Reglamento del Régimen de Contrataciones de la Administracion Nacional,
aprobado mediante el Decreto N° 1030/2016.

ARTICULO N° 23.- PROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES

23.01 De conformidad con lo estipulado en el Articulo 95 del Anexo a la Disposicion
O.N.C. N° 62/2016 -Manual de procedimiento para las contrataciones-
derivadas del Decreto N° 1023/2001, y el Reglamento del Régimen de
Contrataciones de la Administracion Nacional, aprobado mediante el Decreto
N° 1030/2016, todas las mejoras permanentes, tecnoldgicas o de cualquier tipo
que el CONCESIONARIO introduzca en la concesion, quedaran incorporadas
al patrimonio del CONCEDENTE.

23.02 EI CONCESIONARIO deberéa entregar las instalaciones dentro de los DIEZ
(10) dias de cumplido el plazo de la concesion o de comunicada su rescision.
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ANEXO A: DECLARACION JURADA DE INTERESES

Comunicacion General ONC N° 76/2017 — Listado de funcionarios con rango
inferior a ministros — Modelo Formulario Declaracion Jurada de Intereses

COMUNICACION GENERAL N° 76

La OFICINA NACIONAL DE CONTRATACIONES (ONC) en su caracter de
Organo Rector del Sistema Nacional de Contrataciones y en virtud del dictado del
Decreto 202/2017, comunica lo siguiente:

1) Los interesados que se pretendan incorporar en el Sistema de Informacion de
Proveedores (SIPRO) ademéas de la informacion y documentacién que deben
completar y presentar de conformidad con lo establecido en la Disposicion ONC N°
64/2016, deberan:

a) Completar el formulario “Declaracion Jurada de Intereses” en el portal Tramites a
distancia (TAD) luego de realizar la pre-inscripcion en COMPR.AR.

b) En dicha “Declaracion Jurada de Intereses” deberan declarar si se encuentran o no
alcanzados por alguno de los supuestos de vinculacion establecidos en los articulos 1°
y 2° del Decreto N° 202/2017.

c) En oportunidad de presentarse como oferentes en un procedimiento de seleccion en
particular, deberdn verificar si corresponde modificar algo de lo declarado,
principalmente en relacién a la vinculacion referida en el articulo 2° del Decreto N°
202/2017, es decir la relativa a funcionarios de rango inferior a ministro que tenga
competencia o capacidad para decidir sobre el procedimiento en cuestion. Para ello,
deberan ingresar al portal TAD, seleccionar el trdmite correspondiente a la
actualizacién y consignar en el formulario los datos que correspondan.

2) Los interesados que ya estuvieran incorporados en el SIPRO deberan:

a) Ingresar al portal TAD, seleccionar el tramite correspondiente a la actualizacién y
completar el formulario “Declaracion Jurada de Intereses”.

b) En dicha “Declaracion Jurada de Intereses” deberan declarar si se encuentran o no
alcanzados por alguno de los supuestos de vinculacion establecidos en los articulos 1°
y 2° del Decreto N° 202/2017.

c) En oportunidad de presentarse como oferentes en un procedimiento de seleccién en
particular, deberan verificar si corresponde modificar algo de lo declarado,
principalmente en relacién a la vinculacion referida en el articulo 2° del Decreto N°
202/2017, es decir la relativa a funcionarios de rango inferior a ministro que tenga
competencia o capacidad para decidir sobre el procedimiento en cuestién. Para ello,
deberan ingresar al portal TAD, seleccionar el tramite correspondiente a la
actualizacién y consignar en el formulario los datos que correspondan.
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3) La obligacion de manifestar con igual caracter que la declaracion jurada obrante en
el SIPRO esté actualizada, se tendra por cumplida con la sola presentacion de la oferta.

4) En los procedimientos de seleccion que se realicen por el Sistema Electrénico de
Contrataciones de la Administracion Nacional, COMPRAR, la obligacion de presentar
la “Declaracion Jurada de Intereses” junto con la oferta se tendra por cumplida una vez
presentada y actualizada en el SIPRO.

5) En los procedimientos de seleccion que no se realicen por COMPR.AR, la
“Declaracion Jurada de Intereses” se deberd acompaiiar en cada oportunidad en que
presenten ofertas, ademas de presentarla y actualizarla en el SIPRO.

6) De acuerdo a lo establecido en la normativa vigente se recuerda que la omision de
presentar oportunamente la “Declaracion Jurada de Intereses” podra ser considerada
causal suficiente de exclusion del procedimiento correspondiente, y la falsedad en la
informacion consignada sera considerada una falta de maxima gravedad, a los efectos
que correspondan en los regimenes sancionatorios aplicables.

7) Las Unidades Operativas de Contrataciones -con el fin de suministrar la informacion
para que los oferentes puedan cumplir con la obligacién establecida en el articulo 2°
del Decreto N° 202/2017-, deberan:

a) Informar los nombres y cargos de los funcionarios con competencia para autorizar
la convocatoria y eleccion del procedimiento, aprobar los pliegos y la preseleccion en
etapa multiple, dejar sin efecto, declarar desierto, aprobar el procedimiento y adjudicar
y declarar fracasado.

b) A tal efecto deberan acomparfiar dicha némina, en las convocatorias que remitan
para difusion en el sitio de internet de la Oficina Nacional de Contrataciones o en el
sistema electrénico de contrataciones, o bien en los procedimientos en que no se
difunda la convocatoria adjuntarla en las invitaciones y en los pliegos.

Autoridades de la Administracion de Parques Nacionales con rango inferior a
Ministro con competencia o capacidad para decidir sobre el procedimiento:

Presidente: Eugenio Breard

Vicepresidente: Emiliano Ezcurra

Vocal: Pablo Gali

Vocal: Roberto Brea

Vocal: Gerardo Bianchi

Vocal: Luis E. Giménez Tournier

Director General de Administracion: Gonzalo Riobo

Director de Administracion: Magdalena Escobio lonna
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DECLARACION JURADA DE INTERESES - DECRETO 202/2017

Tipo de declarante: Persona juridica

Razo6n Social

CUIT/NIT

Vinculos a declarar

¢Existen vinculaciones con los funcionarios enunciados en los articulos 1 y 2 del

Decreto n® 202/177?

(Marque con una X donde corresponda)

Sl

NO

En caso de existir vinculaciones con mas de
un funcionario, o por mas de un socio o
accionista, se debera repetir la informacion
gue a continuacion se solicita por cada una de
las vinculaciones a declarar.

La opcién elegida en cuanto a la no
declaracion de vinculaciones implica la
declaracion expresa de la inexistencia de los
mismos, en los términos del Decreto n°
202/17.

Vinculo

Persona con el vinculo

(Margue con una X donde corresponda y brinde la informacién adicional requerida

para el tipo de vinculo elegido)

Persona juridica (si el vinculo a declarar es
directo de la persona juridica declarante)

No se exige informacion adicional

Representante legal

Detalle nombres apellidos y CUIT

Sociedad controlante

Detalle Razén Social y CUIT.

Sociedades controladas

Detalle Razén Social y CUIT.

Sociedades con interés directo en los
resultados econdmicos o financieros de la
declarante

Detalle Razén Social y CUIT.

Director

Detalle nombres apellidos y CUIT
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Socio 0 accionista con participacion en la Detalle nombres apellidos y CUIT
formacion de la voluntad social

Accionista o socio con mas del 5% del capital Detalle nombres apellidos y CUIT
social de las sociedades sujetas a oferta
publica

Informacién adicional

¢Con cudl de los siguientes funcionarios?

(Marque con una X donde corresponda)

Presidente

Vicepresidente

Jefe de Gabinete de Ministros

Ministro

Autoridad con rango de ministro en el Poder Ejecutivo Nacional

Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para decidir

(En caso de haber marcado Ministro, Autoridad con rango de ministro en el Poder
Ejecutivo Nacional o Autoridad con rango inferior a Ministro con capacidad para
decidir complete los siguientes campos)

Nombres

Apellidos

CUIT

Cargo
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Jurisdiccién

Tipo de vinculo

(Marque con una X donde corresponda y brinde la informacién adicional requerida

para el tipo de vinculo elegido)

Sociedad o comunidad

Detalle Razén Social y CUIT.

Parentesco por consanguinidad
dentro del cuarto grado vy
segundo de afinidad

Detalle qué parentesco existe concretamente.

Pleito pendiente

Proporcione caratula, n° de expediente, fuero,
jurisdiccion, juzgado y secretaria intervinientes.

Ser deudor

Indicar motivo de deuda y monto.

Ser acreedor

Indicar motivo de acreencia y monto.

Haber recibido beneficios de
importancia de parte del
funcionario

Indicar tipo de beneficio y monto estimado.

Amistad publica que se
manifieste por gran
familiaridad y frecuencia en el
trato

Informacién adicional

La no declaracion de vinculaciones implica la declaracion expresa de la inexistencia
de los mismos, en los términos del Decreto N° 202/17.
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Firma Aclaracion Fechay Lugar
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ANEXO I: PRESTACION DE LOS SERVICIOS

ARTICULO N° 1.- SERVICIOS A CONCESIONAR

Los servicios objeto de la presente licitacion consisten en la prestacion de servicios de
alojamiento Bahia Rosales, proveeduria y restaurante, en jurisdiccion del Parque
Nacional Los Alerces, segun las condiciones que a continuacion se indican:

1.01 EI CONCESIONARIO debera brindar a los visitantes los servicios propios de
este tipo de establecimientos, los que como minimo seran:

a. Alquiler de parcelas de acampe para carpas y/o motorhome.
b. Alquiler de dormis.

c. Alquiler de cabafrias.

d. Alquiler de parcelas de uso diurno.

e. Restaurante.

f.  Proveeduria.

g. Sanitarios y duchas.

h. Sector de playa.

I. Plaza de juego.

ARTICULO N° 2.- EXPLOTACION DE LOS SERVICIOS

2.01 El objetivo primordial de los servicios otorgados en concesion es brindar a los
visitantes una alternativa de disfrute del ambiente, en contacto con la
naturaleza, transmitiendo contenidos ambientales, con énfasis en los valores de
la zona vinculados con los bosques Andino Patagdnicos y la selva valdiviana
donde se destaca una gran diversidad de fauna y flora nativa del lugar.

2.02 Se deberd contar con una infraestructura destinada a la recepcion vy
administracion general del predio. El horario de atencién serd como minimo de
OCHO A VEINTIDOS HORAS (8:00 a 22:00 hs), debiendo contar con UN (1)
personal de guardia por fuera de los horarios establecidos.

Este sector estara destinado al cobro y designacion del alojamiento seleccionado.
Asimismo, se debera contar alli con un Libro de Registro de Visitantes donde se
tomaran los datos de aquellas personas que ingresen al predio, distinguiéndolos
por el uso que realicen y aquellos datos que la Intendencia considere necesario.
Esta infraestructura debera encontrarse cerca del ingreso de los visitantes, segun
las especificaciones técnicas conforme al Anexo de Obras y mantenimiento.
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2.03 Se deberd contar con un sector destinado a enfermeria/primeros auxilios.
Debera brindarse en el espacio especifico destinado para tal fin segin la
implantaciones y especificaciones técnicas conforme al Anexo de Obras y
mantenimiento. Debera contar con un botiquin portétil (transportable)
claramente identificado y de facil acceso, con elementos minimos de asistencia
que indicara la Intendencia mencionada.

2.04  Servicio obligatorio de acampe: EI mismo deberd4 cumplir como minimo con
los siguientes lineamientos:

a) El &rea contard con un total de SESENTA (60) parcelas destinadas para
acampe, las que estaran divididas en TRES (3) zonas principales:

i. Zona | para motorhomes/casas rodantes: A esta zona se le destinara
un aproximado de SEIS (6) parcelas, de 60 m2 cada una. Queda
establecido que no se podra realizar la evacuacion de los contenidos
de los bafos, hasta tanto el CONCESIONARIO no realice las obras
de tratamiento y/o evacuacion efluentes cloacales a tal efecto,
establecidos en el Anexo de obras y mantenimiento. Los liquidos
deberén ser retirados de la jurisdiccion del Parque Nacional Los
Alerces mediante camion atmosférico.

ii. Zona Il para acampantes con prioridad para grupos organizados. A
esta zona se le destinara un aproximado de CUATRO (4) parcelas.

iii. Zona Ill para acampantes en general. En esta area se debera
contemplar la implementacién de parcelas accesibles para personas
con discapacidad, indicando dicha prioridad en el uso de la misma.

b) La cantidad definitiva de parcelas por cada zona sera definida por la
planificacion territorial y la evaluacion que se realice in situ acorde al estudio
de impacto ambiental previo a iniciar la actividad de la temporada.

c) Las parcelas estaran equipadas con UN (1) fogon con parrilla, mesas y bancos
y una columna de cemento o metalica provista con un artefacto luminario, caja
en altura, cable a tierra y toma corriente universal; todo ello conforme a lo
establecido en el Anexo de obras y mantenimiento del presente.

d) Todas las parcelas deberan estar identificadas con un signo reconocible y a la
vista.

e) EI CONCESIONARIO arbitrarad los recaudos a su alcance para evitar o
minimizar las molestias consecuentes de la superposicion entre grupos y
segmentos de la demanda con motivaciones de visita poco compatibles entre
Si.

f) La capacidad méaxima admisible por parcela de acampe sera de hasta DOS (2)
carpas pertenecientes a UN (1) mismo grupo de visitantes por parcela; con una
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capacidad de DOS (2), CUATRO (4) y SEIS (6) personas por parcela, a definir
segun la planificacion territorial y la evaluacion que se realice in situ acorde al
estudio de impacto ambiental.

g) UN (1) refugio para los usuarios del campamento, el que estard equipado con
como minimo instrumentos para cocinar; conforme a lo estipulado en el plano
de implantacion y las especificaciones técnicas del Anexo de obras y
mantenimiento.

h) UN (1) salon de usos maltiples -el que podré ser utilizado tipo refugio cuando
las condiciones climaticas asi lo requieran-, el que estard equipado como
minimo de artefactos para cocinar (una cocina de seis hornallas y un
microondas) y elementos recreativos (juegos de mesa, metegol, ping-pong,
etc,); todo conforme a lo estipulado en el plano de implantacion y las
especificaciones técnicas del Anexo de obras y mantenimiento.

i) El CONCESIONARIO podra optar por la instalacion de mayor cantidad de
parcelas, bajo razones justificadas, debiendo presentar previamente la solicitud
correspondiente ante el CONCEDENTE, el cual definira su aceptacion o no y
determinaré la cantidad, ubicacién y condiciones a aprobar. En la solicitud se
debera especificar como impactara la modificacion en la infraestructura
existente, pudiendo agregar en la misma presentacién el permiso para nueva
infraestructura o adecuacion de la existente. EI CONCESIONARIO no podra
realizar ninguna modificacion hasta tanto no contar con la aprobacion
correspondiente, por escrito, de la Intendencia.

j) Las parcelas deberan estar ubicadas en las areas establecidas para tal fin y
segun lo establecido en el Anexo de obras y mantenimiento del presente o bien
segun lo indicado por la Intendencia en caso de que se presente alguna
modificacion necesaria por cuestiones ambientales.

k) Se encuentra prohibido brindar el servicio de guarderia de lanchas y/o casas
rodantes/motorhome. Se deberé permitir y garantizar el recambio de visitantes
afio a afo.

2.05 Servicio obligatorio de pernocte en dormis: El concesionario debera brindar a
los visitantes los servicios de alquiler de dormis, lo que como minimo contaran:

a) Los dormis estaran equipados con cama matrimonial y/o camas cuchetas,
fogdn, mesas y bancos en el exterior cercano de cada una.

b) Se debera contar con DOCE (12) dormis de una capacidad méaxima de hasta
CUATRO (4) personas.

c) UN (1) dormi debera estar destinado con prioridad al uso de personas con
discapacidad contando en todo el dormi con las distancias minimas y
suficientes para el facil movimiento de dichas personas. Asimismo, este dormi

destinado a tal fin contara con un sanitario con duchas el cual debera ajustarse
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a las medidas y lineamientos detallados en el Anexo de obras y mantenimiento

2.06 Servicio obligatorio de pernocte en cabafias. EI CONCESIONARIO debera
brindar a los visitantes el servicio de alquiler de cabafias, las que deberan
cumplir como minimo con los siguientes lineamientos:

a) Se debera contar con OCHO (8) cabafias con capacidad méaxima por cabafia
seré de hasta SEIS (6) personas.

b) Deberéan estar equipadas con sanitario, cocina y dos dormitorios. Asimismo,
cada cabafa debera contar con un fogon, mesas y bancos en el exterior cercano
de cada una.

c) Los sanitarios deberdn contar con provision de agua corriente fria y caliente;
esta Ultima debera proveerse minimamente OCHO HORAS (8 hs). Debera
contar como minimo con jabon, toallas y papel higiénico.

d) La cocina debera contar como minimo con anafe, microondas, frigobar, horno
eléctrico, juego de cacerolas, vasos, platos, cubiertos, utensilios de cocina
varios y estar equipadas con mesa Yy sillas. EI CONCESIONARIO debera
asegurar mantener un mismo estilo en todo el equipamiento, quedando
prohibido contar con juegos incompletos. Todo esto equipado para el maximo
de huéspedes a recibir por cabafia.

e) Se contard con DOS (2) dormitorios: Uno principal con capacidad para DOS
(2) persona pudiendo equiparla con UNA (1) cama matrimonial o DOS (2)
individuales, segun la demanda, y el otro con camas suficientes para una
capacidad entre DOS (2) y CUATRO (4) personas.

f) Todos los dormitorios deberdn estar equipados con camas tipo sommier,
colchones, almohadas y ropa de cama en perfectas condiciones de uso. El
CONCESIONARIO debera asegurar mantener un mismo estilo en todo el
equipamiento.

g) Todos los ambientes de la cabafia deberan estar climatizados correctamente. Se
podra contar con aire acondicionado frio/calor, calefaccion a lefia u otra opcion
a definir junto con la Intendencia del Parque Nacional Los Alerces.

h) La ubicacion de las cabafas y el lugar destinado al estacionamiento de cada
vehiculo sera segun lo estipulado en el plano de implantacion y las
especificaciones técnicas del Anexo de obras y mantenimiento.

i) La ubicacion de los dormi y el lugar destinado al estacionamiento de cada
vehiculo sera segun lo estipulado en el plano de implantacion y las
especificaciones técnicas del Anexo de obras y mantenimiento.

2.07  Servicio de uso diurno: Este servicio debera estar destinado a los usuarios que
deseen pasar el dia en el predio sin necesidad de pernoctar, debera contemplar
como minimo los siguientes servicios:
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a) Se debera contar con aproximadamente DIEZ (10) parcelas para uso diurno.

b) Dentro del sector destinado para brindar este servicio se debera contar con un
modulo de DIEZ (10) fogones con parrilla.

c) Debera contar con DIEZ (10) mesas y bancos destinado a los grupos que
utilicen los fogones de este sector.

d) Se debera contar con, por lo menos, DOS (2) cestos de residuos.
e) Se debera contemplar la colocacion de piletones para el lavado de vajilla.

2.08 Servicio obligatorio de restaurante. Este servicio debera estar destinado a los
usuarios del campamento y a otros visitantes del Parque:

a) Debera contar con una capacidad méxima para TREINTA (30) comensales en
el sector cubierto y podréa acondicionar el sector al aire libre a fin de ampliar la
capacidad. Dicho acondicionamiento debera ser propuesto y aprobado por el
CONCEDENTE.

b) Para el sector al aire libre deberéd colocar mesas y sillas las que deberén ser
similares en material y dimension a las que se encuentren en el salon.

c) Debera contar con un sector destinado al estacionamiento de los visitantes que
vengan exclusivamente a hacer uso del restaurante, conforme a lo estipulado
en el plano de implantacion y las especificaciones teécnicas del Anexo de obras
y mantenimiento.

d) Debera prestar un servicio de menus especiales y clésicos. La carta de comidas
deberd incluir platos frios, calientes, vegetarianos, aptos para celiacos y para
diabéticos. Podra, asimismo, ofrecer comidas regionales caracteristicas de la
zona, pudiendo incluir entre ellos a las carnes silvestres Unicamente si son
provenientes de especies exoticas y debera provenir de establecimientos
habilitados por la autoridad competente. La carta también debera incluir postres
regionales o elaborados y disefiados a partir de elementos regionales

e) Elservicio a brindar debera estar planteado en términos de vincular la actividad
comercial con el entorno del sitio y con las producciones, usos y costumbres
de la region.

f) El horario de atencién obligatorio del restaurante debera ser de 12:00 a 15:00
horas y de 20:00 a 23:00 horas. Debera colocar carteles a la vista del visitante
informando dichos horarios de atencion.

g) EI CONCESIONARIO debera ofrecer servicio de sanitarios en el restaurante,
lo que deberan permanecer abiertos durante el mismo horario de apertura y
cierre. Deberan ser para ambos sexos incluyendo uno para personas con
discapacidad y/o movilidad reducida, el cual debera contar con cambiador para
bebés. Asimismo, debera contar con un sanitario diferenciado para el personal,

segun se indica en Anexo de Obras y Mantenimiento, del presente pliego.
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2.09

2.10

Como minimo, deberan contar con provision de agua corriente permanente;
con un sistema de ventilacion o renovacion del aire adecuado a las dimensiones
del espacio del sanitario; con inodoros con tapas; mingitorios; lavamanos;
espejos; iluminacion; jabon; papel higiénico; secador de aire caliente o
dispensador de toallas de papel; cestos de residuos y bolsa de residuos para los
cestos.

La limpieza de los mismos deberé efectuarse como minimo DOS (2) veces al
dia, debiendo garantizar su correcto aseo en todo momento, fundamentalmente,
asegurando su higiene y desinfeccidn antes, durante y después de la prestacion
del servicio, deberd documentar la frecuencia de la misma.

Servicios obligatorios de kiosco/proveeduria. Este servicio debera brindarse en
el espacio especifico destinado a tal fin conforme a lo estipulado en el plano de
implantacion y las especificaciones técnicas del Anexo de obras y
mantenimiento. Debera ofrecer, como minimo:

a) Servicio basico de proveeduria debiendo suministrar elementos de almacén y
kiosco, hielo y elementos de higiene personal.

b) Venta de carbén y lefia, obtenida fuera de la jurisdiccion del Parque Nacional.
Asimismo, el CONCESIONARIO se encuentra autorizado a vender lefia
proveniente del Parque Nacional Los Alerces, siempre en cumplimiento con lo
establecido en el reglamento forestal y disposiciones en la materia que estime
la Intendencia de dicha area protegida; asimismo, debera presentar los remitos
de traslado de la lefia en el centro operativo del Parque Nacional Los Alerces.

c) Alquiler y/o venta de equipamiento de camping, acorde a la demanda de los
visitantes. (carpas, bolsa de dormir, linterna, aislantes, calentadores, etc.)

d) Se encuentra prohibida la venta de carne que no se encuentre envasada al vacio
previamente.

e) El horario de atencién obligatoria de la proveeduria deberd ser entre las
NUEVE HORAS vy las VEINTIDOS HORAS (9:00 y las 22.00 hs.), como
minimo. Debera colocar carteles a la vista del visitante informando dichos
horarios de atencion.

Servicio de sanitarios y duchas: Seran de uso libre y gratuito para todos los
usuarios del campamento y visitantes del predio:

a) El predio contard con DOS (2) médulos de sanitarios diferenciados por sexo y
con bafio para personas con discapacidades. La implantacion y
especificaciones técnicas estaran conforme al Anexo de obras y mantenimiento
del presente.

b) Deberan contar con piletones para el lavado de vajilla y ropa, separados para
cada fin; con provision permanente de agua corriente fria.
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c) Deberan contar con provision de agua corriente fria y caliente; esta Gltima
debera proveerse minimamente OCHO HORAS (8 hs) al dia y en horarios
adecuados, recomendandose los horarios de OCHO A DOCE HORAS (08:00
a12:00 hs) y de DIECIOCHO A VEINTIDOS HORAS (18:00 a 22:00 hs).

d) Deberan contar con jabon, toallas y papel higiénico para todos los usuarios.

e) La limpieza de los sanitarios debera efectuarse como minimo TRES (3) veces
al dia, debiendo garantizar su correcto aseo en todo momento,
fundamentalmente, asegurando su higiene y desinfeccion antes, durante y
después de la prestacion del servicio, deberd documentar la frecuencia de la
misma.

2.11 Servicio en el Sector de Playa: Este sector sera de uso libre y gratuito para todo

visitante del Area Protegida, como minimo debera brindar los siguientes
servicios:

a) EI CONCESIONARIO estard obligado a la contratacion de DOS (2)
guardavidas, a su total costo y cargo de los servicios, con sus correspondientes
Seguros (A.R.T./ACCIDENTE PERSONAL), con el equipamiento necesario
e indispensable para tal fin.

b) El servicio de guardavidas se deberd prestar obligatoriamente durante los
meses de enero y febrero de cada afio, diariamente en el horario de CATORCE
a VEINTE HORAS (14 a 20 hs) o aquel que la Intendencia del Parque Nacional
determine. Asimismo, debera colocar carteleria indicativa de dichos horarios.

c) EI CONCESIONARIO deberéa garantizar el perfecto estado de mantenimiento,
a su costo y cargo, del puesto de observacion (mirador) que utilizaran los
guardavidas contratados.

d) EI CONCESIONARIO debera proveer a los Guardavidas del equipamiento
necesario e indispensable para tal fin, el que como minimo sera:

- DOS (2) binoculares.
- DOS (2) salvavidas tipo torpedo.

- CIENTOCINCUENTA METROS (150 mts) de cabo flotante color
naranja para el boyado de demarcacion del area de bafio.

- CINCUENTA (50) boyas color naranja.

- DIEZ (10) boyas cénicas color naranja de doble aro para boyados y
sefializacion de zona peligrosa.

- Mastil y banderas de prevencion sobre el estado del lago.
- Indumentaria: gorra, remera y short.

- Handy VHF para comunicacion con la frecuencia de emergencia que
disponga la Intendencia del Parque Nacional EIl Palmar.
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- Silleta de Guardavida.
- DOS (2) sombrillas.

- Botiquin completo, camilla rigida, sogas, mascarilla de respiracion
boca a boca, respirador de bolseo, set de férulas inflables, collar
inmovilizador.

- UNA (1) embarcacion tipo kayak o similar.

e) El CONCESIONARIO deberé garantizar el perfecto estado de mantenimiento,
a su costo y cargo, del muelle a fin de que los visitantes puedan realizar el
embarque para actividades lacustres (se debera presentar anualmente un
certificado emitido por la Prefectura Naval Argentina que autorice el uso
operativo de dicho muelle).

f) El muelle deberé ser utilizado Unicamente para la operatoria diaria de embarque
y desembarca. Encontrdndose prohibido el amarre permanente de
embarcaciones.

g) EI CONCESIONARIO debera garantizar el perfecto estado de mantenimiento,
a su costo y cargo, de todas las bajadas y senderos que terminen en el area de

playa.
h) EI CONCESIONARIO deberé realizar la limpieza del area como minimo DOS
(2) veces al dia, debiendo garantizar el vacio de los recipientes de basura. A la

vez deberd acompafar este accionar con carteleria sobre el cuidado del
ambiente y la importancia del cuidado de los residuos.

i) EI CONCESIONARIO debera hacer hincapié que todos los visitantes que usen
el area de playa pasen por la Administracion a registrarse y recibir las
indicaciones sobre el manejo de residuos. Al momento de llegada de cada
grupo, se debera proveer de una bolsa a fin de que se acumulen en la misma los
residuos generados durante su estadia.

2.12 Plaza de jueqgos interactivos:

a) ElI CONCESIONARIO deberd construir un sector de juegos infantiles
educativo e interpretativo. Para esto debera presenta, dentro de los primeros
TRES (3) afios de concesion, una propuesta con su lugar de implantacion.
Previo a la colocacion de este tendrd que encontrarse aprobada por la
Intendencia.

b) EI CONCESIONARIO deberé realizar el mantenimiento del sector de juegos
infantiles, debiendo garantizar la seguridad de los nifios que lo utilicen.

2.13  Periodo de prestacién obligatoria: El periodo de prestacion obligatoria anual se
dividira segun los distintos servicios ofrecidos:
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i.Desde el 1° de enero hasta 28/29 de febrero: Servicio de guardavidas (La
Intendencia podra solicitar otro periodo de contratacion en caso de que la
demanda de visita lo requiera).

ii.Desde el 1° de noviembre hasta 30 de abril del afio siguiente: Parcelas de
acampe.

iii.Desde el 1° de octubre a 31 de mayo del siguiente afio y del 1° al 31 julio:
cabafas, dormis, restaurante y proveeduria.

Cierre 0 apertura anticipada: En el caso de presentarse condiciones climaticas
adversas, disminucion considerable de afluencia de visitantes u otras razones
debidamente justificadas el CONCESIONARIO podra acordar con la
Intendencia del Parque Nacional Los Alerces el cierre o apertura anticipado,
total o parcial, de las instalaciones.

En cuyo caso debera notificar fehacientemente al CONCEDENTE con una
antelacion minima de QUINCE (15) dias corridos previos a la fecha. En tal
caso, si decidiere interrumpir la continuidad de la prestacion en dicho periodo,
deberd proceder a solicitar a la Intendencia la inhabilitacion del servicio y el
cierre de las instalaciones, previa inspeccion y acta a tales efectos. El
incumplimiento de los procesos de habilitacion o inhabilitacion de los
servicios previstos en el presente Pliego, dara lugar a la aplicaciéon de las
sanciones correspondientes a multa.

2.14  Sise presentaren hechos de la naturaleza y/o situaciones de caréacter imprevisto,
que a juicio del CONCEDENTE impidieran la prestacion de los servicios, el
CONCESIONARIO debera prever e informar a los usuarios la salida proxima
segura. EI CONCEDENTE, a través de la Intendencia del Parque Nacional, a
su vez, podré disponer el cierre del camino de acceso al sector del &rea cuando
razones meteoroldgicas, de salubridad y/o de seguridad asi lo aconsejen,
informando al CONCESIONARIO en el momento del cierre. El
CONCESIONARIO deberd asumir tal impedimento, a su absoluta
responsabilidad y riesgo, como parte del desarrollo de los hechos de la
naturaleza, sin que ello genere compensacion o resarcimiento ni motivo de
reclamos econémicos o de otro tipo por parte del CONCESIONARIO hacia la
ADMINISTRACION DE PARQUES NACIONALES.

2.15 INICIO DE LOS SERVICIOS: Los servicios motivo de la presente licitacion
deberan siempre iniciarse con la firma del acta de inicio de actividad
correspondiente:

a) Inicio de servicios de la primera temporada: El acta de inicio de actividad
debera rubricarse previa recepcion provisoria de la infraestructura segun lo
indicado en el Anexo de Obras y Mantenimiento del Pliego de Bases y
condiciones Particulares, fecha a partir de la cual se podran brindar los
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servicios.

Si por razones de indole administrativo, relacionadas con los plazos de la
licitacion, la entrega del predio se efectuara con SESENTA (60) dias 0 menos
de anticipacion al inicio del primer periodo obligatorio (1° de noviembre), el
CONCESIONARIO deberé prever una prestacion de servicios minima de
guardavidas, proveedurias, sanitarios y limpieza de los predios con las
instalaciones existentes, hasta tanto pueda iniciar las obras definitivas exigidas
en el presente Pliego. Dada esta situacion, se deberd labrar el acta de inicio de
actividad.

b) Inicio de servicios de cada temporada de actividad: El acta de inicio de la
prestacion de servicios deberd contar: para el campamento, con al menos el
CINCUENTA POR CIENTO (50%) de las parcelas de acampe -con su
equipamiento en las condiciones correspondientes para su uso-, de al menos
UN (1) mddulo de Sanitarios -en las condiciones correspondientes para su uso-
, el tanque de reserva de agua y los depositos de residuos suficientes de acuerdo
a la cantidad de parcelas construidas; para las cabafias, con al menos el
CINCUENTA POR CIENTO (50%) aptas para su uso y con su equipamiento
en las condiciones correspondientes para su uso; para los dormis, con al menos
el CINCUENTA POR CIENTO (50%) apto para su uso.

Ello, sin perjuicio de la ejecucion efectiva de la totalidad de obras establecidas
de acuerdo a los plazos detallados en el Anexo de Obras y Mantenimiento del
presente.

En caso de haber contado con problemas climéticos o de fuerza mayor que no
permita comenzar el periodo obligatorio de prestacién con el total de parcelas
antes detalladas, se deberéa solicitar por escrito a la Intendencia la autorizacion -
TREINTA (30) dias corridos previos a la fecha de inicio de la temporada segin
lo definido para cada servicio-, para comenzar la prestacion con menos parcelas,
debiendo detallar la situacion y comprometiéndose a cumplimentar en
determinada fecha con el total de parcelas para uso. Dicha solicitud, podra ser
rechazada por la Intendencia en caso de considerar la necesidad de contar con
todas las parcelas para su uso y debiendo el CONCESIONARIO tener que
solucionar la problematica.

ARTICULO N° 3.- OBLIGACIONES GENERALES DE LOS SERVICIOS DE
LA CONCESION

3.01 La prestacion de los servicios debera ajustarse a los siguientes lineamientos:

a) ElI CONCESIONARIO deberé presentar UN (1) Plan de Operaciones, el cual
contara con la descripcion de las caracteristicas de los servicios a prestar, las
tarifas, horarios, manejo de combustibles, gestién de residuos, plan de
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b)

d)

f)

9)

h)

contingencias y mantenimiento del equipamiento, éstas Gltimas de acuerdo a
la aprobacion otorgada por la autoridad de aplicacion. El Plan de Operaciones
deberd ser sometido para la evaluacion y aprobacién por parte del
CONCEDENTE. En funcion de esto debera entregar este TREINTA (30) dias
previos al inicio de las actividades.

Sanitarios: EI CONCESIONARIO debera asegurar en todos los sanitarios la
provision permanente de agua corriente fria y caliente (en los horarios
establecido en el presente Pliego), jabdn, toallas, papel higiénico y bolsas de
residuos para los cestos, totalmente libres de costo para los usuarios sin
discriminaciéon alguna; debiendo colocar asimismo carteleria pertinente
indicando sobre el tratamiento de los residuos sanitarios.

Normas de comportamiento: EI CONCESIONARIO debera cumplir y hacer
cumplir las normas generales de comportamiento, con ajuste a las
reglamentaciones del CONCEDENTE. Respecto de los visitantes, podra
hacer expresa reserva del derecho de admision y permanencia en caso de
trasgresion a las normas de convivencia o de seguridad de las personas que
deben imperar.

Deposito de mercaderia: Se encuentra prohibido el deposito de mercaderia,
envases, refrigerios y/o cualquier otro elemento resultante de la actividad, en
el exterior de los locales.

Primeros auxilios: EI CONCESIONARIO debera contar con botiquines de
primeros auxilios, acorde a las necesidades del servicio, de conformidad con
los requerimientos que realice el CONCEDENTE, en funcion de los eventos
que se estime pudieren presentarse en el sitio. Debera contar con por lo menos
UNA (1) persona que posea conocimientos certificados en primeros auxilios.

Accesibilidad universal: EI CONCESIONARIO debera garantizar el acceso,
uso y disfrute integral de todos los servicios, incluyendo personas con
discapacidad y/o movilidad reducida.

Vigilancia: EI CONCESIONARIO seré responsable de la vigilancia de los
edificios e instalaciones de los servicios a su cargo durante todos los dias del
afio.

Extincion de fuego: EI CONCESIONARIO, en los lugares destinados al
cumplimiento del servicio, debera contar con los elementos adecuados para

la extincion de fuegos y sistemas de comunicaciones para la prevencién y
atencion de emergencias.

Prohibicién de fumar: EI CONCESIONARIO debera hacer cumplir con la
prohibicion de fumar en los edificios de la concesion a todos los visitantes del
area como asi también al personal. La prohibicion debera ser acompafiada con
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)

K)

m)

n)

0)

p)

Q)

carteleria especifica para ello e indicando que solo se podra fumar al aire libre
debiendo desechar la colilla apagada correctamente en los cestos de residuos.

Contaminacién sonora: El uso de receptores, reproductores de mdusica,
radiograbadores y toda otra fuente de produccion de sonidos, debe
mantenerse dentro de los limites de privacidad de la audicion personal (2
mts.), tanto para las instalaciones de la concesion como en las areas de uso;
quedando prohibido su uso entre las VEINTIDOS HORAS (22:00 hs) vy las
NUEVE HORAS (9:00 hs). EI CONCESIONARIO deberé colocar carteleria
indicativa para todos los visitantes de esta restriccion.

Uso de lefia: La lefia utilizada como combustible se limita a los fogones del
area de acampe y en el hogar del restaurante, no pudiendo ser recolectada
dentro del Parque Nacional y/o Reserva Nacional Los Alerces, salvo expresa
autorizacion del CONCEDENTE. EI CONCESIONARIO debera presentar
los remitos de traslado de la lefia en el centro operativo del Parque Nacional
Los Alerces.

Manipulacion de alimentos: EI CONCESIONARIO, para la provision,
preparacion y/o comercializacién de productos alimenticios de cualquier
naturaleza deberd ajustarse a las normas del Cédigo Alimentario Nacional y
demaés obligaciones bromatolégicas establecidas, respecto de lo cual debera
acreditar fehacientemente su cumplimiento y habilitacién presentando los
certificados actualizados en cada inicio de temporada.

El CONCESIONARIO esta obligado a brindar leal y completa informacion
respecto del servicio ofrecido, al momento de promocion y venta.

Uso del agua: Debera extremar los cuidados para el correcto uso del agua,
haciéndolo extensivo a sus empleados y a los visitantes del area
concesionada; reforzando el concepto por distintos medios (carteles en
sanitarios, en descargas de inodoro, etc.).

Agua potable: Se debera contar con provision de agua potable permanente -
debiendo presentar el analisis correspondiente antes de la temporada estival-
, indicando las canillas que la provean, diferenciandolas de las que no.

Comunicacién inmediata con el CONCEDENTE: EI CONCESIONARIO
debera disponer de por lo menos UN (1) equipo de radio tipo "Handy" con
las frecuencias que la Intendencia del Parque Nacional Los Alerces determine
para toda comunicacién inmediata e impostergable hacia el Guardaparque o
la Intendencia, asi como para recibir avisos y advertencias de todo tipo (fuego,
siniestros, accidentes, extravios, etc.).

Libro de quejas y sugerencias: Se debera contar con un libro de quejas y
sugerencias por triplicado foliado, aprobado por la Intendencia del Parque
Nacional, colocando en un lugar visible el anuncio de su existencia y ponerlo
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a disposicion de los usuarios. Toda queja deberd ser comunicada a la
Intendencia dentro de las CUARENTA Y OCHO HORAS (48 hs) de
asentada, acompafiando los descargos del caso.

r) Uso de las parcelas de acampe: Se encuentra prohibido utilizar parcelas de
acampe, cabafas y/o dormis como uso de vivienda para el personal. Debiendo
el CONCESIONARIO prever una infraestructura destinada a tal fin. La
misma, deberd encontrarse separada de las zonas de uso de los visitantes y
cumplira con las especificaciones técnicas conforme a lo detallado en el
Anexo de Obras y Mantenimiento

s) Distribucién del &rea: EI CONCESIONARIO arbitrard los recaudos a su
alcance para evitar o minimizar las molestias consecuentes de la
superposicion entre grupos y segmentos de la demanda con motivaciones de
visita poco compatibles entre si, asignando espacios diferenciales dentro del
predio.

t) Horarios de atencion: Todos los horarios de atencién al publico deberan estar
expuesto en lugares visibles al visitante.

u) Erradicacion de exoéticas: EI CONCEDENTE presentard, en el transcurso del
primer afio de concesion, un Proyecto de Erradicacion de Especies Vegetales
Exoticas, el que deberé ser efectivizado por el CONCESIONARIO acorde a
las pautas que alli se establezcan.

3.02 La operacion y mantenimiento de las instalaciones de la concesion en todo
momento deberé:

a) Respetar las directivas, lineamientos y los recaudos ambientales y de
organizacion previstos o a prever por el CONCEDENTE.

b) Exhibir aquellas leyendas, explicaciones o reglamentos que pudiese indicar
el CONCEDENTE.

c) Serd obligacion del CONCESIONARIO asegurar la conservacion,
mantenimiento y buen funcionamiento de areas e instalaciones afectadas a la
concesion, a su entero costo.

d) Todos los trabajos programables deberan realizarse estrictamente durante la
temporada baja manteniéndose la prestacion del servicio y garantizando la
actividad plena durante el periodo de prestacion obligatoria.

3.03 Caracteristicas de la infraestructura en general:

a) Los edificios, las construcciones y las circulaciones de acceso publico,
deberan facilitar el uso a personas con discapacidades. Tanto las obras nuevas
como las adecuaciones en las edificaciones existentes se ajustaran a las
normativas de disefio establecidas al respecto.

b) EICONCESIONARIO debera garantizar la provision de los servicios basicos
PLIEG-2019-46603349-APN-DCHAPNAC

Pégina 40 de 129



necesarios (agua fria y caliente, energia eléctrica, gas, etc.) asi como toda otra
instalacion complementaria. El suministro de energia eléctrica debera
suministrarse durante las VEINTICUATRO HORAS (24 hs) en sanitarios,
proveeduria, restaurante y parcelas. Se daréa preferencia en todos los casos a
las alternativas ecoldgicamente amigables y de menor impacto ambiental.

c) EI CONCESIONARIO debera realizar los trabajos necesarios y las
reparaciones pertinentes, a su cargo, para mantener en perfecto estado de
conservacion y uso los edificios e instalaciones parte de la concesion.

d) EL CONCESIONARIO debera mantener adecuadamente calefaccionados los
locales destinados a comedor/restaurante, salén de usos multiples, refugio y
sanitarios.

3.04 Servicios complementarios opcionales: EI  CONCESIONARIO, con
autorizacion previa del CONCEDENTE podré solicitar la prestacion de
servicios complementarios al objeto principal del presente pliego, como ser:
Guias especializados y Excursiones pedestres, bajada de lancha, entre otros. En
todos los casos, el CONCESIONARIO debera presentar UNA (1) propuesta
concreta con detalle pormenorizado para cada actividad que desee realizar,
sujeta a las exigencias vinculadas al Reglamento de Impacto Ambiental con
cargo al CONCESIONARIO, la que podra o no, ser autorizada a exclusivo
criterio del CONCEDENTE, con ajuste a las reglamentaciones vigentes y a las
condiciones que determine especificamente. Cualquiera de los servicios dentro
de este item debera ser aprobado por acto administrativo previo a brindarse a
los visitantes.

3.05 Ninguno de los servicios se otorga en exclusividad, pudiendo el
CONCEDENTE, cuando estime que existan razones fundadas para ello,
promover nuevos procedimientos de habilitacion de servicios.

ARTICULO N° 4.- MANEJO Y GESTION DE LOS RESIDUOS

4.01 EI CONCESIONARIO debera presentar dentro del Plan de Operaciones -
TREINTA (30) dias previos al inicio de actividades- una seccién de gestion de
residuos, el cual deberd cumplir con los siguientes lineamientos:

a) ElI CONCESIONARIO debera realizar la recoleccion de residuos,
distinguiendo los mismos en organico e inorganico.

b) ElI CONCESIONARIO deberéa realizar la recoleccion diaria de las cenizas
generadas en toda el area concesionada. Se debera tomar suma precaucion
asegurandose de mojar las cenizas antes de su recoleccion y traslado al
cenicero.
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c) ElI CONCESIONARIO debera consensuar su logistica para cumplir las
directivas del CONCEDENTE en materia de disposicion de residuos, tanto
comunes como peligrosos, debiendo presentar en el plan de operaciones el
detalle que contemple la disposicion final de los mismos y detallando el
manejo de cenizas en el mismo. Todo esto deberd ser aprobado por el
CONCEDENTE.

d) Los sanitarios y duchas de todo el establecimiento deberan contar con cestos
de residuos y limpieza permanente.

e) EI CONCESIONARIO tendré a cargo el mantenimiento y limpieza de las
instalaciones objeto de la presente, evitando la acumulacion de material seco
en el interior del Campamento, para lo cual debera disponer de personal
permanente y suficiente para realizar la limpieza y aseo. Realizard la
recoleccion de residuos dentro del area asignada para la concesion, debiendo
mantener libre de todo tipo de residuos del suelo y de sus adyacencias, hasta
VEINTE (20) metros alrededor del predio asignado, asi como también en
techos y desagties de galerias.

f)  Los residuos acopiados en el modulo correspondiente, serén retirados por el
servicio de recoleccion de residuos determinado por Parque Nacional Los
Alerces u otra modalidad que podrd proponer el CONCESIONARIO. El
servicio debera ser abonado por el CONCESIONARIO y cumplir con las
obligaciones inherentes al servicio de recoleccion de residuos vigente.

g) ElI CONCESIONARIO deberd garantizar el correcto funcionamiento y
limpieza de las instalaciones, incluyendo el sistema de tratamiento de
efluentes.

h) El sistema de tratamiento de efluentes debera prever la capacidad maxima de
visitantes alojados en el complejo e incluyendo aquellos visitantes que vienen
por uso diurno (uso de playa y/o del restaurante). Asimismo, se deberé dar
tratamiento de aguas grises por separado.

4.02 EI CONCESIONARIO debera contar con los siguientes recipientes para la
acumulacién de residuos:

a. Para toda el area concesionada deberan proveerse los cestos de residuos
necesarios, asegurando una cantidad minima de un cesto cada CUATRO (4)
parcelas. Estos deberan estar diferenciados entre residuos organicos e
inorganicos.

i) Los cestos de residuos deberan contar con piso, tapa y ser de facil limpieza.

j)  El CONCESIONARIO debera colocar, por lo menos, UN (1) depoésito de
residuos para la acumulacion diaria de la basura recolectada en el predio. Este
depésito solo podréa ser utilizado como punto intermedio antes de llevarlos al

maodulo de acopio final. En caso de optar contar con este depoésito, el mismo
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no podrd estar a la vista de los visitantes. Deberd presentarse ante la
Intendencia la propuesta y contar con su aprobacion, previa colocacion.

k) EI CONCESIONARIO debera construir UN (1) médulo para el acopio de los
residuos. Se debera presentar ante la Intendencia la propuesta y contar con su
aprobacidn, previa colocacién del mismo. EI mddulo se encontrara cercano a
la ruta, segun la ubicacién que destine la Intendencia a ese fin.

I) Independientemente de la disposicion en cestos, el CONSECIONARIO
debera realizar la recoleccion de residuos del predio DOS (2) veces al dia,
extrayendo en contenedores todo el material recolectado que debera ser
depositado en el mddulo de acopio destinado a tal fin.

m) Se debera contar con UN (1) depdsito de cenizas. EI CONCESIONARIO
debera presentar una propuesta la que debera ser aprobada por la Intendencia,
previa colocacion del mismo. El depésito debera encontrarse fuera de la vista
de los visitantes.

n) ElI CONCESIONARIO tendra a su entero costo el mantenimiento de todos
los senderos y bajadas a la playa que pasen por el area concesionada. Debera
ser prioritario la limpieza y la seguridad de los visitantes para este
mantenimiento.

ARTICULO N° 5.- OBLIGACIONES GENERALES DEL CONCESIONARIO

Sin perjuicio del cumplimiento de lo establecido precedentemente y demas
obligaciones expresamente consignadas en este Pliego, el CONCESIONARIO:

5.01 Cumplimiento de las normativas vigentes: EI CONCESIONARIO debera
cumplimentar estrictamente las disposiciones legales que sean de aplicacién,
de acuerdo con la naturaleza de la concesion, y al pago de todos los impuestos,
tasas, patentes, derechos y contribuciones que graven las actividades objeto del
contrato de concesion, creados o que se crearen en el futuro.

5.02 EI CONCESIONARIO cumplird y hard cumplir a sus dependientes los
reglamentos y normas de aplicacion en jurisdiccion del CONCEDENTE, como
asi también de cumplimentar todas las normas correspondientes a la
preservacion del ambiente.

5.03 Asumira la responsabilidad civil por los dafios y perjuicios que pueda ocasionar
por si o por intermedio de sus dependientes 0 cosas, a personas 0 cosas, ya sean
empleados o terceros. Al respecto, queda expresamente desvinculado el
CONCEDENTE de tal responsabilidad, en virtud de la aplicacion directa e
inmediata del articulo 6° de la Ley N° 26.944.

5.04 Respondera civilmente por las sanciones pecuniarias que resulten aplicables
por hechos de sus dependientes, sin perjuicio de la responsabilidad que les
pudiera caber a los mismos por los hechos cometidos.
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5.05 Debera satisfacer las indemnizaciones por despido, accidentes y demas pagos
originados en la relacion laboral con sus empleados.

5.06 EI CONCESIONARIO asume plena responsabilidad, sea ella fiscal, laboral,
civil o de cualquier otra especie respecto de las obligaciones a su cargo,
manteniendo indemne al CONCEDENTE, de cualquier reclamo que pueda
producirse por terceros, sean privados o publicos, o por el personal bajo su
dependencia, causado por algun tipo de cumplimiento y/o incumplimiento
derivado de sus actividades.

5.07 Presentacion de sequros: EI CONCESIONARIO, antes del inicio de las
actividades debera constituir los seguros establecidos en el Articulo 11, del
presente Titulo I, y acorde exija la normativa vigente o la que la modificare en
el futuro. Dichos seguros deberan estar vigentes y actualizados durante todo el
plazo de la concesion, para llevar a cabo la/s actividad/es que se le adjudiquen,
siendo obligacion del CONCESIONARIO la presentacion de las respectivas
polizas y las constancias de pago al dia de las primas correspondientes.

5.08 Responsabilidad Social Empresaria: EI CONCESIONARIO debera presentar,
en el transcurso del PRIMER (1°) afio de concesion, un Plan de
Responsabilidad Social Empresaria, en relacion con la conservacion de la
biodiversidad y la educacion ambiental de la comunidad. Los contenidos
educativos minimos especificos para la oferta de Educacion Ambiental, se
deben enmarcar en los contenidos que determine el &rea protegida respectiva a
través de sus planes o programas afines.

5.09 Bienes destinados al servicio: No destinara los bienes a otro uso que el
estipulado y no haré uso indebido de los mismos, ni contrariara las reglas de la
moral y las buenas costumbres.

5.10 Limite de los servicios: Respetara los limites geograficos de actuacion y se
abstendra de comercializar, exponer y/o promocionar mercaderias y/o realizar
actividades ajenas a las que especificamente sean objeto de la presente
concesion -sean 0 no accesorios de las mercaderias objeto de la concesion,
estén o no destinados a ella- sin haber sido previamente autorizadas por el
CONCEDENTE.

511 Pagos al CONCEDENTE: Abonara al CONCEDENTE los derechos
emergentes de la presente concesion, asi como también las multas por
infracciones que se le labren.

5.12 Regqistros contables: Debera llevar registraciones contables separadas que
permitan determinar los ingresos y egresos de la explotacion objeto del
contrato, en forma independiente de los ingresos y egresos provenientes de
otras actividades.

5.13 Representante de la concesion: Designara ante el CONCEDENTE un
representante con capacidad para obligarlo, en caso de no atender
personalmente la concesion el titular de esta. Dicho representante deberé residir
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y encontrarse en forma permanente en la concesion durante el periodo
obligatorio de prestacion de los servicios.

5.14 Manejo de arboles en riesgo de caida total o parcial: el CONCESIONARIO
serd el responsable de realizar en tiempo y forma las acciones de evaluacion de
riesgo de caida, minimizacion y prevencion de dafios que el CONCEDENTE
indique en referencia a los &rboles que presenten peligro para la seguridad de
las personas, sus bienes y estructuras. Las mismas podran ser apeo, poda,
clausura y/o reubicacién de parcelas, delimitacion de Zona de Riesgo,
elaboracion e instalacion de carteleria preventiva, etc.

El CONCESIONARIO deberd de comunicar inmediatamente al
CONCEDENTE ante la deteccion de una situacion de riesgo de caida total o
parcial.

5.15 Publicidad de los Servicios: EI CONCESIONARIO no podra realizar
publicidad sin la previa autorizacion expresa del CONCEDENTE. Asimismo,
en todo tipo de impresos o publicidad que sea autorizado a realizar debera
identificar el nombre del CONCEDENTE, el nombre del Parque Nacional y
los logotipos oficiales.

5.16 Cesion de la Concesion: La concesion no podra ser transferida o cedida en todo
0 en parte, sin previa autorizacion del CONCEDENTE. De prestarse anuencia
para la transferencia o cesion del contrato, el sucesor o cesionario
ineludiblemente debera reunir los mismos requisitos exigidos al
ADJUDICATARIO, de acuerdo con lo estipulado en el presente pliego. La
transferencia o cesion en todo o en parte del contrato de concesion, efectuada
sin previa autorizacion del CONCEDENTE, daré derecho a éste a rescindir el
contrato por culpa del CONCESIONARIO. Igual temperamento podra adoptar
el CONCEDENTE si el CONCESIONARIO fuera una sociedad de capital y
procediera a transferir sin autorizaciébn un porcentaje superior al
VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del capital social o de la voluntad social.

5.17 Modificaciones en el Estatuto Social: Si el CONCESIONARIO fuera una
persona juridica, deberd comunicar al CONCEDENTE todo cambio que
realizare en el Estatuto Social dentro de los TREINTA (30) dias de producido
el mismo.

ARTICULO N° 6.- TARIFAS AL PUBLICO

6.01 Las tarifas al consumidor seran fijadas por el CONCESIONARIO por los
servicios que brinde y por los productos que comercialice, modificandolas
cuando razones econdémicas lo lleven a ello. Las mismas no podran exceder
significativamente a las que resulten para servicios similares en lugares
turisticos de la zona y de localidades vecinas al Area Protegida, los que seran
informados por el CONCESIONARIO a la Intendencia, periédicamente y al
menos en forma semestral o cuando surjan variaciones. El CONCESIONARIO

deberéa presentar al CONCEDENTE el cuadro tarifario para las distintas épocas
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del afio, asi como los cambios que pretenda realizar con una antelacién a
SESENTA (60) dias.

6.02 ElI CONCESIONARIO podréa cobrar a los usuarios del Campamento un tarifa
general por el uso de la parcela con pernocte. Deberan establecerse descuentos
del CINCUENTA POR CIENTO (50%) sobre la tarifa de acampe con pernocte
a acampantes menores de DOCE (12) afios, pensionados, jubilados y personas
con discapacidad, debidamente acreditado. Dicha tarifa daré derecho al uso de
todas las instalaciones y la prestacion de la totalidad de los servicios
obligatorios. Para los usuarios que hagan exclusivo uso diurno del
campamento, la tarifa no podra superar el CINCUENTA POR CIENTO (50%)
de la tarifa que incluye pernocte. La misma dara derecho al uso de todas las
instalaciones y la prestacion de la totalidad de los servicios obligatorios,
exceptuando el pernocte.

6.03 ElI CONCEDENTE podra intervenir exigiendo ajustes a las tarifas cuando se
aparten ostensiblemente de las vigentes para servicios o productos similares o
de igual categoria en la zona. Asimismo, podra requerir la justificacion que
corresponda al CONCESIONARIO.

6.04 ElI CONCESIONARIO esta obligado a exhibir las tarifas de todos los servicios
y productos que comercialice en lugares visibles a la vista de todos los
visitantes.

ARTICULO N° 7.- COMPROBANTES Y FACTURACION

7.01 EI CONCESIONARIO se encuentra obligado a extender por los servicios que
preste, la correspondiente factura o documentacién equivalente establecida por
la autoridad tributaria a través de los métodos, formas y procedimiento que ésta
establezca.

7.02 Toda la informacion sobre venta, declaraciones juradas, debera ser consistente.
Cualquier diferencia tendrd& que quedar perfectamente cuantificada vy
justificada.

7.03 EI CONCESIONARIO debera brindar formas de pago sencillas y practicas
para la realizacion de compras de las actividades que le sean adjudicadas y/o
autorizadas eventualmente, proveyendo multiples formas y medios de pago que
posibiliten tanto el uso de dinero en efectivo, tarjetas de crédito y débito,
incluyendo algin medio electrénico de pago a tal efecto.

ARTICULO N° 8.- ACCIONES A DESARROLLAR EN LA CONCESION

8.01 ACCIONES INTERPRETATIVAS: EI CONCESIONARIO debera desarrollar
acciones interpretativas y educativas que deberan tener o respetar, como
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minimo, los siguientes lineamientos:

a) Motivar en los visitantes una actitud de respeto y aprecio hacia la naturaleza
en general y hacia las areas protegidas en particular;

b) Difundir los objetivos e importancia del sistema de Parques Nacionales;

c) Motivar el interés de los visitantes en los recursos naturales y culturales del
area de influencia de la concesion;

d) Colaborar con la ADMINISTRACION DE PARQUES NACIONALES en la
insercion de los visitantes en la problematica de la conservacién de los
recursos naturales y culturales y ayudar a compenetrarlo en los objetivos del
CONCEDENTE. El mensaje a ser trasmitido serd aprobado previamente al
inicio de las actividades, por la Intendencia del Parque Nacional, la cual queda
facultada para modificarlo cuando lo crea conveniente. Deberan ser tenidos
en cuenta ademas para programar las actividades, la folleteria, o cualquier
otra accion vinculada con la concesion.

e) EI CONCESIONARIO debe indicar a los visitantes que estd prohibido
alimentar animales silvestres o colocar restos de alimentos a modo de cebo
para atraerlos y fotografiarlos, bajo apercibimiento de multas aplicadas por el
CONCEDENTE. Asimismo, debe hacer expresa mencion a la conveniencia
de mantener los alimentos resguardados en envases o dentro de conservadoras
o vehiculos, para evitar atraer la atencion de fauna.

f) EI CONCESIONARIO, a su vez, podra promover por si 0 por terceros
actividades educativas tales como charlas, clasificacion y reciclado de
residuos, recorridos de interpretacion de la naturaleza, etc. En tal caso, debera
presentar al CONCEDENTE, para su aprobaciéon por la Intendencia del
Parque Nacional, el plan de actividades a desarrollar en la temporada
siguiente, con TREINTA (30) dias de anticipacion.

g) Debera emplear la decoracién y ambientacion interior como recurso para el
desarrollo temético de los aspectos tratados en los anteriores puntos.

h) Debera prever la construccion e instalacion en el &rea de concesion de
carteleria indicativa/interpretativa, necesaria para la gestion del predio, dentro
de las normas y segin recomendaciones y aprobacion por parte de la
Intendencia. La misma podra ser confeccionada en madera, papel, chapa
galvanizada y/o policarbonato, segun corresponda, y debera estar instalada
dentro de un plazo no mayor a los DOCE (12) meses contados a partir de la
fecha de aprobacion de los disefios. EI mantenimiento de la carteleria debera
ser permanente y a entero costo del CONCESIONARIO.

Los disefios y archivos deberan adecuarse a la Reglamentacion vigente en la
materia y aprobados por la Direccién de Disefio e Informacion al Visitante.
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En caso de considerarlo necesario, el CONCEDENTE podré solicitar al
CONCESIONARIO el reemplazo de dicha provisién por otro tipo de material
impreso y por un valor equivalente.

i) EI CONCESIONARIO debera insertar en todo tipo de impresos vinculados
con la concesion, el nombre del Parque Nacional y los logotipos oficiales.
Debera insertar en todas sus publicidades o promociones, objeto de la
presente, el nombre del Parque Nacional y los logotipos oficiales.

J) EI CONCESIONARIO debe disefiar un folleto ilustrativo de las
caracteristicas del &area que recorreran  los visitantes y contener
recomendaciones ambientales bésicas. El disefio general y los textos estaran
sujetos a la previa aprobacion por el CONCEDENTE y deberan presentarse
a su consideracion dentro de los CIENTO OCHENTA (180) dias de
notificada la adjudicacion, debiendo incorporar el nombre del Parque
Nacional y los logotipos oficiales. El folleto debe ser entregado a cada
Visitante al momento del ingreso al campamento.

k) El Concesionario debera colocar DIEZ (10) m2 de superficie de carteleria,
como minimo, sefializando las ubicaciones de los sanitarios y demas
servicios, tarifas, recomendaciones sobre prevencion de incendio, etc. Los
tamafos, textos, ubicaciones y colores serdn determinados por el
CONCEDENTE. Los disefios y archivos deberan adecuarse a la
Reglamentacion vigente en la materia y aprobados por la Direccion de Disefio
e Informacidn al Visitante.

8.02 ENCUESTAS: Con el fin de evaluar la calidad de la visita y la satisfaccion del
visitante, el CONCESIONARIO se compromete a realizar las encuestas al
publico en la forma y modalidad que determine el CONCEDENTE y que no
afecten en el desenvolvimiento del servicio objeto de la presente licitacion.

ARTICULO N° 9.- ZONIFICACION

9.01 EI CONCESIONARIO deberad ajustar la prestacion de los servicios y la
ubicacion de las instalaciones a la zonificacion establecida en el presente
Pliego.

ARTICULO N° 10.- PERSONAL QUE SE DESEMPENE EN LA CONCESION

10.01 EI CONCESIONARIO debera disponer del personal necesario para llevar a
cabo el servicio objeto de la presente, cumpliendo lo determinado por la
legislacién laboral, previsional y de seguridad social vigente, y a instruirlo a
los efectos que retna las condiciones de presencia, formacion, cortesia e
idoneidad para el desempefio de la tarea que se le encargue, que asegure un
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correcto tratamiento al visitante y un satisfactorio desempefio de sus funciones.
De igual modo se asegurard el conocimiento y cumplimiento, por parte del
personal, de los reglamentos y normas de aplicacion en jurisdiccion del
CONCEDENTE.

10.02 El personal afectado debera estar debidamente identificado vistiendo uniforme
y portara una credencial con su nombre y apellido en forma visible.

10.03 Se deberd presentar noémina de empleados y mantenerla actualizada,
notificando formalmente a la Intendencia cada vez que exista un cambio.

10.04 ElI CONCESIONARIO asume la plena responsabilidad ante todo evento,
inclusive respecto al régimen contravencional del CONCEDENTE, con
relacion al personal contratado bajo su dependencia, siendo Unica responsable
por los reclamos que puedan suscitarse.

10.05 EI CONCESIONARIO asume plena responsabilidad, sea ella fiscal, laboral,
civil o de cualquier otra especie respecto de las obligaciones a su cargo,
manteniendo indemne al CONCEDENTE, de cualquier reclamo que pueda
producirse por terceros, sean privados o publicos, o por el personal bajo su
dependencia, causado por algun tipo de cumplimiento y/o incumplimiento
derivado de sus actividades.

10.06 EI CONCESIONARIO seré responsable de que la informacién que transmita
el personal a su cargo, respecto a los otros servicios existentes en el Area
Protegida, se encuadre en todo momento dentro de las pautas que prescriben
las normas de lealtad comercial, debiendo abstenerse expresamente de
recomendar o desalentar la utilizacion de cualquiera de los otros servicios
existentes.

10.07 EI CONCESIONARIO tendra la obligacion de cumplimentar con las
reglamentaciones vigentes relacionadas a Higiene y Seguridad en el Trabajo.

ARTICULO N° 11.- SEGUROS
11.01 EI CONCESIONARIO deberéa constituir los siguientes seguros:

a) Accidentes de Riesgo del Trabajo (A.R.T.) para el personal en relacion de
dependencia, con arreglo a lo regulado por la Ley de Riesgos de Trabajo N°
24.557, y modificatorias. Para el caso en que el prestador contrate servicios
de personas autbnomas y/o monotributistas, éstas deberan contar con un
seguro de Accidentes Personales a los mismos fines que el de A.R.T., siendo
éstas las principales beneficiarias de dicha cobertura.

b) Responsabilidad Civil comprensiva por los riesgos de los visitantes usuarios
de los servicios, con clausula adicional de provisién de alimentos de
corresponder, y con clausula adicional de cobertura por dafios a bienes de
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terceros, considerandose como terceros a toda persona que visite el predio o
utilice los servicios concesionados, ya sean visitantes, turistas, invitados, y/o
toda persona que no mantenga relacion laboral con el titular de la poliza, y/o
cualquier otro adicional y/o poliza especifica que contemple la actividad
autorizada, por un monto minimo de PESOS QUINIENTOS MIL ($500.000.-
), cuya actualizacion podra ser requerida por el CONCEDENTE, en razén de
la dindmica propia del mercado asegurador.

La ADMINISTRACION DE PARQUES NACIONALES debera figurar
como coasegurada, Y las polizas deberan incluir una clausula de no repeticion
de la accion contra la misma.

c) Dafios e incendio a bienes de propiedad del CONCEDENTE, bajo su
jurisdiccion y dominio, con una suma asegurada de equivalente al valor de
reconstruccion de las instalaciones, el cual sera actualizado por lo menos una
vez al afio para la renovacion de las pdlizas, en base a criterios tales como
costo de reposicion, indice de la Cdmara Argentina de la Construccion, de
acuerdo a los metros cubiertos, y/u otras aproximaciones que permitan
mantener la cobertura constante a través del tiempo en términos econémicos,
de conformidad a lo establecido en la Resolucion HD N° 218/2008 o aquella
que la actualice o reemplace. La respectiva pdliza debera estar endosada a
favor de la ADMINISTRACION DE PARQUES NACIONALES.

11.02 En todas las pdlizas exigidas y cuando corresponda, sin excepcion, la
ADMINISTRACION DE PARQUES NACIONALES debera figurar como co-
asegurada e incluir una clausula de no repeticion de la accion contra el
CONCEDENTE.

11.03 Para garantizar la vigencia de la cobertura, en las p6lizas debera incluirse una
clausula que comprometa a la Comparfiia Aseguradora a no anular la misma,
sin previa notificacion fehaciente a la ADMINISTRACION DE PARQUES
NACIONALES de la falta de pago del CONCESIONARIO. Para el caso de
que el CONCESIONARIO abonara en cuotas, la Comparfiia Aseguradora
debera también notificar la falta de pago de las mismas al CONCEDENTE vy
asumir el compromiso de no anular la cobertura sin previa notificacion.

11.04 Previo a la efectiva prestacion de los servicios, el CONCESIONARIO debera
entregar al CONCEDENTE, fotocopias autenticadas de las polizas requeridas,
asi como fotocopias autenticadas de los comprobantes de pago de las
respectivas primas.

11.05 ElI CONCESIONARIO se encuentra obligado a mantener informado al
CONCEDENTE durante todo el plazo de la concesién sobre la vigencia,
renovaciones, y/o cambios de las pdlizas de seguros exigidas, asi como
respecto a la forma de pago de las primas correspondientes a los efectos de
controlar su vigencia, debiendo presentar en forma inexorable la
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documentacion respaldatoria y las constancias de pago al dia ante la
Intendencia dentro del plazo perentorio de CINCO (5) dia corrido de producido
el mismo, todo ello bajo apercibimiento de suspender el servicio.

11.06 Las polizas no deberan incluir franquicia, ni podran incluir sub-limites que
estén por debajo de los montos requeridos ni cumulos por persona por el
CONCEDENTE. En caso que en el mercado asegurador no existiera oferta
ajustada a lo requerido, el CONCESIONARIO debera dar aviso inmediato -
siempre previo al inicio de la/s actividad/es- al CONCEDENTE, quien indicara
las caracteristicas que dichas pdlizas deberan tener, como asi también la forma
de compensar tal circunstancia, pudiendo exigir el depdsito de sumas de dinero
para cubrir los eventuales siniestros cuya cobertura no se encuentre amparados
en la oferta de mercado.

11.07 En cuanto a la constitucion de seguros el CONCESIONARIO debera atenerse
a lo normado en la Resolucién del CONCEDENTE HD N° 218/2008.

11.08 Sin perjuicio de lo expuesto, el CONCEDENTE se reserva el derecho de
rechazar a la aseguradora y/o solicitar el reemplazo de la misma si asi lo
considerare conveniente.

11.09 Los seguros que contrate el CONCESIONARIO para cubrir los riesgos sobre
bienes de su propiedad, se constituiran por separado de aquellos que amparen
los bienes del CONCEDENTE. Toda pdliza constituida sobre bienes de
propiedad indeterminada se considerara en beneficio del CONCEDENTE.

ARTICULO N° 12.- COMUNICACIONES

12.01 Toda comunicacion a establecerse entre el CONCESIONARIO vy el
CONCEDENTE durante el transcurso de la concesion, se instrumentara a
través de la Intendencia del Parque Nacional Los Alerces, procurando
economia en el gasto y celeridad en los tramites.

12.02 Por cualquier medio de comunicacion se podrd adelantar al
CONCESIONARIO el estado de las actuaciones y/o las decisiones adoptadas
en el Expediente, para que aquél concurra a notificarse personalmente, a
excepcion de aquellas comunicaciones para las que legalmente se encontrare
prevista su notificacion fehaciente.

12.03 Todas las notificaciones entre el CONCEDENTE y el CONCESIONARIO
podran realizarse validamente por cualquiera de los medios indicados en el
articulo 7 del Anexo al Decreto N° 1030/2016.

ARTICULO N° 13.- PLAN DE CONTINGENCIA

13.01 EI CONCESIONARIO debera presentar el Plan de Contingencia como un
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capitulo a presentar dentro del Plan de Operaciones, TREINTA (30) dias previo
al inicio de actividades.

13.02 EI CONCESIONARIO deberé facilitar toda la colaboracion que sus medios le
permitan, para atender cualquier situacion extraordinaria (evento/siniestro) que
tenga lugar en el area de concesion, zona de influencia, o ante el requerimiento
realizado por el CONCEDENTE como autoridad de aplicacion.

13.03 En toda el area de concesion, el CONCESIONARIO debera contar con un
sistema que le permita comunicacion permanentemente con personal del
CONCEDENTE para dar aviso ante cualquier irregularidad, emergencia o
requerimiento.

13.04 Parael combate de incendios el CONCESIONARIO debera colocar la cantidad
de extinguidores necesarias para cada ambiente, el tipo, capacidad y formas de
instalacion que determine la autoridad competente, como asi también contar
con las herramientas necesarias para el control y atencion de incendios,
siniestros, evacuaciones, derrames de combustibles, etc.

Cada edificio debera contar con un extinguidor manual tipo ABC de CINCO
KILOGRAMOS (5 Kg). El equipamiento deberd estar fabricado bajo normas
IRAM N° 3523 y encontrarse instalado y disponible para su uso, previo a
solicitar la habilitacion para librar el complejo al uso publico.

El Concesionario deberd contar con el siguiente equipo para el combate de
incendios:

e UNA (1) Motobomba tipo Wick-100 de 2,3 HP aprox.
e UN (1) Reductorde 1y 1/2”a 1” con rosca NPSH.

e CUATRO (4) Tramos de manga de incendios forestales de 1> con rosca
NPSH.

e UNA (1) Lanza forestal de 1 y 1/2” con rosca NPSH.

e UN (1) Reductor de lanza a manga de de 11/2” a 1”” con rosca NPSH.
e UN (1) Manguerote de 2 m de largo.

e UNA (1) Valvula de pie.

e UN (1) Cebador.

e UNA (1) Caja de herramientas con las herramientas necesarias para el
equipo de agua.

e DOS (2) palas corazén mango largo.

e CUATRO (4) Baldes de lona de VEINTE LITROS (20 I) de capacidad.
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Cada afio, el equipo de combate se debera sujetar a revision por parte de la
Intendencia, el que podrd requerir las actualizaciones que considere
convenientes.

El CONCESIONARIO sera responsable de mantener en perfectas condiciones
de funcionamiento los equipos, asi como de proporcionar a su personal la
instruccion necesaria para el correcto uso del mismo. En caso de siniestros, los
equipos deberén estar disponibles, y en la forma que se indique, para las tareas
de combate que determine el Guardaparque del sector u otro personal a cargo de
la operacidn que establezca el Concedente. Dichas tareas tendran el caracter de
carga publica.

Finalizado el periodo de la concesion, el equipamiento para lucha contra
incendios forestales seré de propiedad del CONCEDENTE.

13.05 EI CONCESIONARIO deberé presentar previo al inicio de las actividades,
para su aprobacion, el Plan de Contingencia el que tendr& asignando tareas,
roles y responsables.

13.06 Deberd cumplir con lo establecido en la Disposicion N° 16/2015 de la
Direccion Nacional de Conservacion de Areas Protegidas respecto de la
evaluacion del riesgo para la caida de arboles en &reas recreativas de la region
Patagonica o aquel acto que la reemplace, modifique y/o actualice; y a los
protocolos e indicaciones que establezca la Intendencia del Parque Nacional
Los Alerces a tales fines.

ARTICULO N° 14.- FISCALIZACIONES

14.01 ElI CONCEDENTE procedera a inspeccionar la concesion como minimo UNA
(1) vez al afo, previo al inicio de la prestacion obligatoria de los servicios, a
los fines de evaluar el cumplimiento de las obligaciones de servicio, seguridad
(bienes y personas) y bromatolégicas, en caso de corresponder.

Ello, sin perjuicio de las fiscalizaciones que se efectlen a los fines evaluar el
cumplimiento de las obligaciones vinculadas a la infraestructura y en materia
ambiental. En todos los casos correspondera la elaboracion de la correspondiente
acta -de inicio de servicios o de constatacion de incumplimientos a ser resueltos
previo al inicio de los servicios-, que sera incorporada en las actuaciones
respectivas.

14.02 A tal efecto el CONCESIONARIO debera permitir el acceso a las
instalaciones, documentacion, a los libros contables, facturas y toda otra
informacion administrativo-contable relacionada con la concesion, a fin de
verificar la veracidad de las declaraciones juradas presentadas o de examinar
sobre el estado y desarrollo de la concesion.
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ARTICULO N° 15.- MITIGACION DEL _IMPACTO AMBIENTAL Y

CONFLICTOS DE USO

15.01 Deterioro Ambiental por Causas Evitables: En caso de producirse dafio
ambiental (tales como el deterioro del suelo, de cuerpos de agua, de la
diversidad bioldgica o efectos negativos sobre el medio sociocultural, entre
otros) en el area de la concesion y/o en su zona aledafia a causa de las tareas
operativas, el CONCEDENTE esté facultado a exigir al CONCESIONARIO
la realizacion de trabajos de mitigacion, restauracion, compensacion conforme
a planes que se determinen. Asimismo, se evaluaran las sanciones en funcién
del dafio ecoldgico segun los criterios y/o los procedimientos que el
CONCEDENTE estime convenientes. Pudiendo, también, exigir la adecuacion
de los sistemas de tratamiento de efluentes si no resultasen adecuados o fuesen
insuficientes para procesar correctamente los desechos generados.

15.02 Efectos adversos en el manejo y conservacion del area: Para el caso de
evidenciarse conflictos de uso, impactos ambientales inadmisibles, e
imprevistos que afecten el sitio y su entorno, o se generen efectos adversos en
el manejo y la conservacion del area protegida, el CONCEDENTE se encuentra
facultado a modificar o corregir las pautas establecidas en el pliego, a fin de
minimizar o eliminar dichos conflictos e impactos.

ARTICULO N° 16.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO

16.01 De conformidad con lo establecido en el articulo 102 del Anexo al Decreto N°
1030/2016, el CONCESIONARIO podré ser sancionado por incumplimiento,
segun la gravedad de los hechos y eventuales reincidencias, del siguiente modo:

a) Apercibimiento.

b) Multas aplicables, las que seran graduadas segun la gravedad de los hechos,
desde el equivalente al valor de CINCUENTA (50) hasta el equivalente al
valor de CINCO MIL DERECHOS DE ACCESO (5.000 D.A.) diario al
Parque Nacional Los Alerces de la categoria de mayor valor, vigente a la
fecha de aplicacion de la sancion. Dichas multas podran duplicarse
progresivamente en caso de reincidencia.

¢) Inhabilitacién y/o clausura del servicio.
d) Rescision de la concesion por culpa del CONCESIONARIO.

16.02 El CONCEDENTE -a través de los titulares de las Areas Protegidas- y sin
perjuicio de la normativa existente, formalizara la aplicacion de las sanciones
de apercibimiento perjuicio de la normativa existente, formalizara la aplicacion
de las sanciones de apercibimiento, multas e inhabilitacion y/o clausura del
servicio, previstas en el presente Pliego, conforme el procedimiento previsto
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en la Ley N° 19.549 y su Decreto Reglamentario N° 1.752/1972.
16.03 Se consideraran faltas leves, las siguientes:

a) La falta de identificacion de los empleados del CONCESIONARIO o la falta
de uniformes.

b) La falta de diligencia debida en la prestacion del servicio emergente del
presente, siempre y cuando no cause perjuicio a los visitantes o al
CONCEDENTE, en cuyo supuesto podra ser considerada como grave 0 muy
grave.

c) Pequerfios descuidos en la conservacion de las instalaciones, sea en el aseo o
en el mantenimiento.

d) No contar con el libro de quejas disponible, excepto para el caso de que el
mismo se encuentre en sede del CONCEDENTE para su control.

16.04 Se considerardn faltas graves, sin perjuicio de otras a criterio del
CONCEDENTE, las siguientes:

a) El incumplimiento reiterado de las obligaciones establecidas en el presente.
b) La falta de la entrega de las declaraciones juradas exigidas.

c) El falseamiento o la consignacion de datos erréneos en las declaraciones
juradas de ingresos.

d) La falta de pago del canon de explotacién en tiempo y forma.
e) La contaminacion de los sitios de operacion por negligencia, culpa o dolo.

f) El incumplimiento del Plan de Obras y/o las inversiones determinadas en este
pliego, por causas atribuibles a negligencia del CONCESIONARIO.

g) La realizacion de servicios fuera de lo estrictamente habilitado en el contrato
y sin autorizacién previa, debidamente acreditada, del CONCEDENTE.

h) Maltrato o trato discriminatorio, abusivo o descortés hacia los visitantes,
hacia personal de los organismos de control o del CONCEDENTE.

i) Omitir la prestacion de primeros auxilios.

j) La negativa a exhibir documentacion o el impedimento de las tareas de
control por parte del CONCEDENTE o de los organismos pertinentes.

k) La ausencia de cumplimiento de las previsiones en materia de seguridad,
independientemente de cualquier demanda por causa de siniestros o
accidentes.

I) La existencia de deudas con el Fisco.
m) El abandono de la prestacién de los servicios.

n) Cesion y/o transferencia total y/o parcial y/o subcontratacién de los servicios
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otorgados en concesion, excepto en los casos en que el CONCEDENTE lo
autorice.

0) Fraude, negligencia o impericia graves en perjuicio del CONCEDENTE.

p) La falta de retiro de los elementos de propiedad del CONCESIONARIO
dentro de los plazos previstos, una vez concluido el plazo pertinente
establecido en la contratacion.

16.05 La reiteracion de faltas graves de cualquier tipo podré dar lugar a la rescision
del contrato.

16.06 Sin perjuicio de las sanciones establecidas precedentemente, ante el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones, el CONCESIONARIO sera
pasible de lo previsto en el articulo 28 de la Ley N° 22.351, con independencia
de las acciones judiciales que pudieran corresponder.

ARTICULO N° 17.- INHABILITACION DE LOS SERVICIOS

17.01 ElI CONCEDENTE podra sin més tramite inhabilitar la prestacion del servicio
mediante acta, hasta que el CONCESIONARIO presente la documentacion
exigida o cesen las causas que la provocan, sin perjuicio de las sanciones que
independientemente le correspondan, en los siguientes casos:

a) Cuando el CONCESIONARIO incumpliere en tiempo y/o forma con la
presentacion de las pélizas de seguros, el pago de las primas correspondientes
o la falta de cobertura por cualquier causa;

b) Cuando a juicio del CONCEDENTE, existan riesgos para la seguridad e
integridad fisica de las personas y/o de los bienes del CONCEDENTE o de
terceros;

¢) Cuando se produzcan incumplimientos reiterados de cualquiera de los
términos del contrato de concesion;

d) Cuando el CONCESIONARIO se negare al ejercicio del derecho de
inspeccidn por parte del CONCEDENTE;

e) Cuando el CONCESIONARIO no presentare en tiempo y forma las
declaraciones juradas de ingresos o desconociere las intimaciones a su
presentacion de acuerdo a sus obligaciones, o s6lo actle en respuesta a tales
actos en forma reiterada y como parte de una conducta especulativa y
dilatoria.

f) Cuando el CONCESIONARIO no entregare factura o documento equivalente
a los usuarios de los servicios.

g) Cuando se constate una situacién inequivoca de concreta o potencial
contaminacion y/o dafio del ambiente natural.
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17.02 La reiteracion de estas conductas o la falta de respuesta positiva a las
intimaciones, podra dar lugar a la rescision contractual por culpa del
CONCESIONARIO.

ARTICULO N° 18.- CERTIFICACIONES IRAM-SECTUR

18.01 EI CONCESIONARIO se encuentra obligado a obtener, antes del inicio del
QUINTO (5°) afio de concesidn, la certificacion en Normas IRAM —SECTUR
42.240 (Campamento. Sistema de gestion de la calidad y el ambiente),
quedando a criterio del CONCESIONARIO la acreditacion de tales
certificaciones. EI CONCESIONARIO debera mantener éstas certificaciones
vigentes durante todo el plazo de la concesion.

18.02 EI CONCESIONARIO podra solicitar la modificaciéon de las certificaciones
antes mencionadas, para lo que debera presentar una propuesta a ser
considerada y aprobada por el CONCEDENTE.

ARTICULO N° 19.- ADMISION DE SISTEMAS DE CALIFICACION

19.01 ElI CONCESIONARIO quedard sujeto a la aplicacion de sistemas de
calificacion de los servicios que permitan otorgar puntaje y calificar a los
servicios que se prestan dentro de las areas de jurisdiccion del CONCEDENTE,
de acuerdo a la metodologia que en el futuro se apruebe. EI CONCEDENTE
podré dar caracter publico a estas calificaciones y determinar a su criterio si la
calificacion prevista sera de aplicacion en la forma de seleccion a aplicar en las
contrataciones futuras.
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ANEXO II: OBRAS Y MANTENIMIENTO

CAPITULO I: ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA
CONSTRUCCION, AMPLIACION, REFACCION Y MANTENIMIENTO
DE LAS INSTALACIONES

1.1. La totalidad de las obras y tareas a realizar dentro del area protegida deberan estar
en un todo de acuerdo con las reglas del buen arte de la construccion y enmarcadas
dentro de lo determinado en el “REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
PARA LOS PARQUES NACIONALES, MONUMENTOS NATURALES Y
RESERVAS NACIONALES”, vigente en el ambito de la ADMINISTRACION
DE PARQUES NACIONALES.

1.2. E1 OFERENTE debera desarrollar los anteproyectos de obras que correspondan,
los que deberan estar incluidos en la presentacion de su oferta, sobre la base de
los lineamientos preliminares orientativos que forman parte del presente anexo,
tal se encuentra determinado en el Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

1.3. Dichos anteproyectos deberan ajustarse a los requisitos que conforman el presente
anexo.

1.4. El CONCESIONARIO debera realizar, proveer y mantener las obras,
instalaciones y equipamiento, de acuerdo a lo detallado y establecido en el
presente anexo, debiéndose cumplimentar con los plazos establecidos en el
cronograma estipulado.

1.5. El CONCESIONARIO debera entregar la documentacion técnica definitiva,
correspondiente a los proyectos de obras en un plazo no mayor de CIENTO
VEINTE (120) dias corridos desde la firma del contrato de concesion y en
concordancia con el siguiente cronograma:

a) Etapa para Visacion Preliminar: La documentacion preliminar del proyecto
sera sometida a un primer visado. Dicha documentacion debera ser presentada
por cuadruplicado en la Intendencia del Parque Nacional Los Alerces dentro de
los QUINCE (15) dias corridos contados a partir de la fecha de la firma del
contrato de concesion.

En el caso que el CONCEDENTE lo estime necesario podra exigirle al
CONCESIONARIO larealizacion y presentacion de documentacion anexa a la
ya ingresada para su visacion final.

b) Documentacion Final: La documentacion del proyecto definitivo de cada obra
debera ser presentada por el CONCESIONARIO en la Intendencia del Parque
Nacional Los Alerces, en el plazo estipulado y con las formalidades ya
expresadas.

1.6. E1 CONCESIONARIO debera presentar como parte integrante de los Proyectos
de las obras, un Plan de Trabajo que regira la ejecucion de estas. Este Plan de

Trabajo serd sometido a la consideracion y aprobacion previa del CONCEDENTE
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cumplimentando las obras y los plazos previstos en este Pliego de Bases y
Condiciones.

1.7. El CONCESIONARIO se hara responsable de la aprobacion de la totalidad de las
instalaciones que requiera algun tipo de intervencion de un ente regulador y/o
autoridad competente, debiendo presentar constancia de aquella al
CONCEDENTE y realizar las tramitaciones y el pago de derechos
correspondientes.

1.8. EL CONCESIONARIO debera garantizar el acceso a la totalidad de las obras por
parte del CONCEDENTE en todos los casos que este lo requiera, quedando a
cargo del CONCESIONARIO la logistica y los traslados desde y hasta la
Intendencia del Parque Nacional Los Alerces.

1.9. Antes de dar comienzo a los trabajos, la totalidad del personal que intervendra en
la ejecucion de las obras de manera directa o indirecta, por el periodo que se
extiendan los plazos de obra, deberan asistir a charlas de capacitacion dadas por
personal de la Intendencia del Parque Nacional Los Alerces, quien expedird una
certificacion de asistencia, esto sera a efectos de conocer la forma de actuar dentro
de los limites y normas del CONCEDENTE, las que prevaleceran en todo
momento.

1.10. Para el caso en que sea necesario la remocion de algin arbol se debera solicitar
la autorizacion al CONCEDENTE, quien identificara los ejemplares factibles de
ser cortados. La tala de un arbol debera obedecer exclusivamente a la necesidad
puntual de implantacion de las instalaciones y no a razones subalternas como el
acopio de materiales o de maquinarias. El corte deberd efectuarse segin las
indicaciones del CONCEDENTE.

1.11. Los recorridos de las cafierias seran subterraneos, correran en trinchera dentro
de cama de arena y seran protegidos en su parte superior en todo su recorrido por
ladrillos comunes colocados transversalmente. La profundidad de esta cama de
ladrillos no sera en ningin momento menor a OCHENTA CENTIMETROS (80
cm) por debajo del perfil del terreno natural que le toque atravesar, corriendo
recién por debajo de esta prevencion la cama de arena que albergara a la cafieria
propiamente dicha. Debiéndose ademas marcar toda la extension del recorrido con
sefalizacion de advertencia indicadora de que por debajo de esa profundidad corre
cafieria de abastecimiento del servicio que para cada caso corresponda, la totalidad
de los materiales a utilizar deberan ser aprobados.

1.12. Las instalaciones de suministros, en la medida que las condiciones lo
posibiliten, preferentemente se materializaran por debajo del nivel de terreno
natural a fin minimizar el impacto visual.

1.13. Los zanjeos deberan realizarse en forma manual para minimizar la afectacion
de raices de ejemplares arboreos. Debera destaparse y reservar la capa superficial
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de suelo 5 cm (CINCO CENTIMETROS) aproximadamente para su reposicion
una vez cerrada.

1.14. Los materiales excedentes, producto de las demoliciones, desmantelamientos
y limpiezas de obra deberan ser removidos y retirados del area protegida salvo
indicacion en contrario expresa del CONCEDENTE.

1.15. El CONCEDENTE indicard el emplazamiento y las condiciones de los
obradores, cercos de obra, gamelas, acopios, provision de agua y demas
especificaciones.

1.16. El CONCESIONARIO debera presentar dentro de los 5 (CINCO) dias habiles
posteriores a la aprobacién de los proyectos correspondientes una garantia de
cumplimiento de obra, la misma sera del 5% (CINCO POR CIENTO) del valor
de la obra, esta garantia debera permanecer vigente hasta UN 1 afio posterior al
acta de recepcion provisoria de la totalidad de las obras.

1.17. El CONCESIONARIO debera asegurar la operatividad de las instalaciones en
donde se desarrollen las obras durante la ejecucion de las mismas.

1.18. Las obras y mantenimiento se desarrollardn en los sitios y en las formas de
acuerdo a lo estipulado a continuacion, considerando los plazos de ejecucion en
dias corridos a partir del acta de inicio de las obras.

1.19. EI CONCEDENTE podr4, una vez revisada la documentacion y dentro de un
plazo de SESENTA (60) dias corridos para expedirse, requerir las modificaciones
que estime conveniente, a fin de adecuar la propuesta de obras presentada, a los
lineamientos basicos de la infraestructura de la Institucidén, como asi también a las
reglamentaciones vigentes en los aspectos técnico estructurales, formales y/o de
incidencia de las obras en el paisaje, sin que las mismas signifiquen alteraciones
a las exigencias requeridas en este pliego. Una vez efectuadas las modificaciones
que se le indiquen, el Concesionario debera presentar la documentacion técnica
del proyecto definitivo de las obras a ejecutar en cuatro (4) juegos de Planos (una
para el expediente administrativo, una para control del Area Técnica actuante, una
para la Intendencia y una para el adjudicatario), con caratula reglamentaria, que
se adjunta, firmada por profesionales competentes, por el adjudicatario y por el
constructor, ademds de soporte digital. Deberd contar con los siguientes
elementos:

a) Plano de delimitacion del predio concesionado Yy relevamiento
planialtimétrico en escala 1:500, con ubicacion y relacion de accesos con
caminos exteriores al predio, relevamientos de los individuos forestales
significativos, graficacién de los diversos usos admitidos para el complejo y
ubicacion relativa de los edificios entre si y respecto de los limites del predio
indicando el perimetro de la superficie cubierta y la proyeccién de los aleros.
Con ajuste a dicho plano se efectuara el amojonamiento y cercado del predio
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otorgado en concesién. Los trabajos de mensura y amojonamiento se
realizaran por cuenta de adjudicatario y bajo la supervision técnica del
CONCEDENTE con el cual se coordinard la ubicacién precisa de la
superficie otorgada en concesion, la que no podrd incluir el &rea de playa. Al
término de los trabajos de mensura se labrara acta de constatacion.

b) Toda la documentacion técnica especifica de instalaciones, equipamiento y
planos de obra deberan estar debidamente acotados (cotas totales y parciales),
contener las especificaciones de materiales, dimensiones, y formas de
colocacion, tratamiento y terminacién superficial, y todo otro elemento que
haga a la cabal comprension de las obras proyectadas.

c) Toda la documentacion de obra deberd ser presentada siempre con NOVENTA
(90) dias de antelacion al inicio pretendido de la obra, contandose ese plazo
como el necesario para que la Administracion se expida definitivamente,
resultando que de no hacerlo sera tenido como respuesta negativa provisoria, y
los plazos excedentes podran reclamarse.

d) Los planos llevaran caratula de APN segiin modelo adjunto a este Anexo 1.

e) La no presentacién en término de la documentacion hard incurrir al
concesionario en mora.

1.20. E1 CONCESIONARIO debera presentar el cronograma de obras, que no podra
exceder los plazos previstos finales y deberd contemplar las naturales
dificultades estacionales.

1.21. Las presentes consideraciones rigen en cuanto a la ejecucion total de la obra y
tienen por objetivo especificar pautas y criterios a seguir para lograr la correcta
ejecucion de la obra:

a) Sera condicion indispensable para la recepcion de los trabajos, que estos

tengan un acabado perfecto.

b) EI CONCESIONARIO debera verificar en la obra todas las dimensiones y
cotas de niveles y/o cualquier otra medida que sea necesaria para la realizacion
y buena terminacién de sus trabajos, asumiendo todas las responsabilidades de
las correcciones y/o trabajos que se debieran realizar para subsanar los
inconvenientes que se presenten.

c) Los trabajos que sin estar especificamente detallados y sean necesarios para la
correcta terminacion de las obras de acuerdo a su fin deberan ser realizados por
el CONCESIONARIO.

d) Todos los trabajos deberan quedar terminados con el ajuste a las caracteristicas
usuales de cada rubro y en un todo de acuerdo a las reglas del arte.

e) Estas Especificaciones, las Clausulas técnicas incluidas en este Anexo Il, y los
planos que las acomparian, son complementarios y lo especificado en uno de
ellos, debe considerarse como exigido en todos. En el caso de contradicciones,
regira lo que establezca el Area Técnica actuante.
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f) Toda instalacién deberd quedar en perfecto estado de funcionamiento, los
artefactos con la totalidad de los accesorios, conexiones, elementos de
accionamiento y seguridad de uso habitual. Previamente al comienzo de los
trabajos se debera verificar el estado de conservacion de las construcciones
existentes, asi como el estado de cafierias y abastecimiento de fluidos eléctrico,
gas y agua. A tal efecto el Area Técnica actuante requerira la adecuacion que
estime procedente.

g) Todo tipo de mortero, mezclas, aglomerantes, adhesivo, etc., deberan realizarse
a maquina, y en ningun caso se permitira realizarlas a mano.

h) El Area Técnica actuante se reserva el derecho de rechazar aquellas marcas que
no respondan a las especificaciones del pliego 0 que no estuvieran
suficientemente acreditadas en plaza.

i) Los materiales a emplear seran de primera calidad y de marca reconocida en
plaza, reservandose la Administracion la facultad de rechazar los productos que
no reunan las caracteristicas de calidad exigidas. Siempre se deberadn cumplir
las indicaciones del fabricante y en los casos en que el material se encuentre en
mal estado el CONCESIONARIO se hara cargo de gestionar el reclamo y la
reposicion del mismo.

CAPITULO II: OBRAS - GENERALIDADES

ARTICULO N° 1.- CONSTRUCCIONES DE HABITAR

1.1. Se han enmarcado bajo esta denominacion los recintos y los espacios en los que
se desenvolveran actividades de diversas indoles, pero siempre con permanencia
humana en ellas, como ser: administrativas, gastronémicas, de estar, de vigilancia,
de control, de sanitarios publicos y sus servicios e infraestructuras
complementarias para la atencion del visitante. Ellas deberan proveer las
aislaciones apropiadas para el habitat del usuario.

ARTICULO N° 2.- CONSTRUCCIONES PARA SERVICIOS

COMPLEMENTARIOS:

2.1 Se definen como tales a aquellos pabellones o instalaciones que no albergaran
actividades en las que tengan preponderancia la permanencia humana.

2.2 Deberan cumplimentarse segun el caso con aislaciones térmicas de las mismas
caracteristicas que las enumeradas en el punto anterior, debiendo mantenerse la
exigencia de espesores minimos de aislacion.

ARTICULO N° 3.- CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS A REALIZAR:
3.1 SISTEMA CONSTRUCTIVO:
a) Los anteproyectos que ilustran las obras a realizar, que forman parte del
presente pliego de condiciones, podran realizarse preferentemente mediante un
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sistema de construccion liviano, susceptible de ser realizado parcialmente en
taller, del tipo de estructura de madera “ballon-frame” o de estructura metalica
0 bajo cualquiera de los sistemas de construccion tradicional de mamposteria
racionalizada.

b) Los techos tendrén una pendiente minima de 30°.

3.2 CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS:

a) Los edificios deberén responder a la tipologia de la arquitectura tipica de la
region y en especial del lugar de implantacion.

b) En caso de existir elementos a revocar o ya revocados llevaran revestimiento
tipo Tarquini Raya-2 y bolseado color a definir segun documentacion que
debera presenta oportunamente el Concesionario y que debera ser aprobado por
el Area Técnica actuante por parte de la Direccion Nacional de Infraestructura
perteneciente a la Administracion de Parques Nacionales.

c) En caso de adoptar un sistema de construccion liviano, los revestimientos
interiores podran materializarse con placas de roca de yeso tipo “Durlock” o
similar, terminadas con pintura al latex color blanco tiza u otras variantes que
proponga el concesionario, a aprobar por la Direcciébn Nacional de
Infraestructura.

d) Los locales sanitarios llevaran revestimiento y piso gres cerdmico color a
definir. El revestimiento de los paramentos verticales se podra aplicar sobre
placa tipo "durlock verde" o chapa lisa de fibrocemento.

e) Las carpinterias podran ser de madera, aluminio o PVC. No se admitiran
maderas que no estén sanas, bien secas, estacionadas, careceran de grietas,
nudos saltadizos, averias u otros defectos. El aluminio llevard proceso de
anodizado e incorporacién de color.

3.3 FLEXIBILIDAD DEL PROYECTO DEFINITIVO - NORMAS GENERALES:

a) En lo referente a la adopcién del sistema constructivo, el CONCESIONARIO
podré presentar alternativas, respetandose en su exterior las caracteristicas de
las obras a realizar; quedando a exclusivo juicio del CONCEDENTE su
aprobacion y/o adecuacion, tanto en lo referente a sus caracteristicas
constructivas como a su tratamiento volumétrico, materiales, terminaciones,
colores y todo otro aspecto que estime procedente.

b) De asi requerirlo las modificaciones que eventualmente proponga el
concesionario y a exclusivo juicio de la Administracion, ésta podra solicitar la
realizacion de una evaluacion de impacto ambiental complementaria
exclusivamente realizada sobre los cambios propuestos, en el grado de
complejidad que estime procedente, en cuyo caso el mismo sera por exclusiva
cuenta del concesionario.

CAPITULO l11l: DESCRIPCION DEL PROYECTO

ARTICULO N° 1.- GENERALIDADES
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1.1 El proyecto arquitectonico ha sido definido con el propdsito de afianzar una
imagen institucional desde el aspecto edilicio. A partir de este concepto, se adopta
para el proyecto una idea constructiva que respete la herencia arquitectonica del
Organismo pero que posea conceptos contemporaneos de sustentabilidad,
similares a los utilizados en proyectos recientemente ejecutados dentro del &mbito
de la Institucion.

1.2 Todas las instalaciones por construirse deberan estar adecuadas a los lineamientos
establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad reducida”
y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus ANEXOS GRAFICOS.

1.3 Las obras y su mantenimiento deberdn garantizar el servicio y la operatividad
durante cualquier época del afio.

a) El proyecto comprende:

b) 60 parcelas divididas en 3 zonas de acuerdo con Anexo I, item “servicio
obligatorio de acampe”

c) 1 fogoén con parrilla, mesas, bancos y columna de iluminacién por: parcela,
cabafa y dormi + zona para uso diurno (TOTAL: 90)

d) Puesta en valor y remodelacion Dormis (12)
e) Puesta en valor y remodelacion Cabafias (8)
f) Remodelacion Restaurante con incorporacion de sanitarios.

g) Reubicacion Proveeduria en actual Salon de usos multiples ubicado en edificio
Restaurante.

h) Reubicacion actual Salén de usos multiples/refugio en edificio actual
Proveeduria.

i) Demolicion modulos sanitarios existentes (2) y construccion de dos nuevos en
el mismo emplazamiento, segin esquema adjunto.

j) Refugio nuevo en la ex lavanderia.
k) Remodelacién Recepcién Administracion.

I) Demolicion de actual galpdn y galpon lefiera y construccion en su lugar de
nuevo galpon lefiera/deposito/lavanderia/dormitorio para personal

m) Demolicion tanque de agua existente y reemplazo por uno nuevo.
n) Relleno de pozos ciegos existentes.
0) Realizacién de cerco perimetral.
p) Mangrullo para Guardavidas.
q) Reparacién barandas de senderos de bajada a playa.

r) Puesta en valor muelle existente.
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ARTICULO N° 2.- REMODELACION RESTAURANTE

2.1 Consideraciones Generales: Todas las instalaciones por construirse deberan estar
adecuadas a los lineamientos establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de
personas con movilidad reducida” y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus
ANEXOS GRAFICOS.

2.2 ElI CONCESIONARIO desarrollara el proyecto, presentando en etapa de
Anteproyecto la documentacion para visado por parte del CONCEDENTE,
respondiendo al programa de necesidades aqui descripto. Se haran todos los
ajustes y correcciones que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo.
Este también deberé ser visado por el CONCEDENTE. Proveer todos y cada uno
de los artefactos sanitarios, griferias, cafierias, accesorios, equipamiento,
materiales de construccion y terminacion descriptos a continuacion y todos los
necesarios para la correcta ejecucién y terminacion de los trabajos.

2.3 Deberd desarrollarse una propuesta que mantenga la imagen, corrija las
deficiencias actuales respecto de alturas minimas y seguridad, reutilizando los
materiales que actualmente conforman el edificio, mientras no se encuentren
deteriorados, a criterio del Area Técnica actuante por parte la DNIN, o se estime
que su vida util no garantice un plazo razonable sin mantenimiento posterior.

2.4 Remodelacion de la Cocina: el CONCESIONARIO presentard un proyecto de
remodelacion completo, contemplando especialmente las alturas reglamentarias
que actualmente no se cumplen, desniveles que no responden a ninguna norma
de seguridad, etc. Dicho proyecto debera adecuarse a la norma ISO 22000 -
SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD ALIMENTARIA y Norma
IRAM 14201.

2.5 Estard a cargo del CONCESIONARIO la coordinacidn entre rubros y gremios.

2.6 Presentaciones para aprobacién por parte de esta Administracion: 1- Toda
informacion técnica suministrada por el fabricante que debera incluir detalles
constructivos, descripcion de los materiales, dimensiones, formas de montaje y
terminacion, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento para
verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacion. 3- Planos y detalles de
las salas de maqguinas y conexiones de servicios Agua, Gas, y Electricidad.

2.7 Sanitarios: se incluira en el proyecto de remodelacion un nucleo sanitario que
constara de un sanitario para hombres, uno para mujeres y un sanitario para
personas con capacidades diferentes.

a) Bafio para hombres: constara de 2 inodoros, 2 mingitorios y dos lavabos.

b) Bafio para mujeres: constara de 2 inodoros y dos lavabos.

¢) Un sanitario adecuado a los lineamientos establecidos en la Ley 24.314
“Accesibilidad de personas con movilidad reducida” y el decreto
reglamentario N° 914/97, con sus ANEXOS GRAFICOS.
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d) Los revestimientos seran ceramicos piso/pared tipo Cerro Negro o similar,
de primera calidad, borde rectificado, color a definir por el Area Técnica
actuante por parte de la Direccion Nacional de Infraestructura.

e) Los artefactos sanitarios, barrales y accesorios deberan ser tipo Ferrum o
similar y en caso del sanitario para personas con capacidades diferentes,
Ferrum linea espacio o similar.

f)  Griferias: serén tipo pressmatic antivandalica.

2.8 La puerta actual que divide el restaurante del actual SUM (futura proveeduria)
deberd ser reemplazada con un cerramiento ciego, no debiendo haber ninguna
comunicacion interior entre ellos.

2.9 Revestimiento Exterior: si hubiera madera rescatada sera tratada y barnizada en
su totalidad.

2.10 Cubierta: remover y reemplazar todos los elementos estructurales. Los techos
tendrén estructura de madera o perfileria metalica tipo Steel-Frame, con aislacion
térmica con lana de vidrio de 50 mm c/papel, aislacion hidréfuga tipo Tyvek, y
terminacion exterior en chapa prepintada negra.

2.11 Carpinterias: las ventanas seran barnizadas y selladas. Los vidrios se
reemplazarén por DVH y sellados en todo su perimetro, realizando los ajustes en
dichas carpinterias que fuesen necesarios. En caso de deterioro evidente, a criterio
del Area técnica actuante, seran reemplazadas por nuevas sin limite en la
cantidad, pudiendo solicitar el remplazo total de las mismas.

2.12 Vereda exterior: se realizard una nueva vereda perimetral. Nivelar todas las
veredas y unificar. Se realizaran teniendo en cuenta la pendiente reglamentaria de
acuerdo con Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad reducida” y
el decreto reglamentario N° 914/97.

2.13 Revestimiento interior: la cocina seré revestida en su totalidad, previo retiro de
los revestimientos existentes, en ceramicos blancos 30 x 30 tipo San Lorenzo o
similar. El toilette existente también serd revestido a nuevo en su totalidad en
cerdmicos blancos tipo San Lorenzo o similar.

2.14 Se debera quitar toda imperfeccion existente en la mamposteria y revoques,
mediante cepillo y/o espatula, arreglar fisuras (con grapas en los lugares mas
comprometidos), enduir y pintar con latex para interiores.

2.15 Solado interior: podra mantenerse el piso alisado existente, siempre que las obras
de remodelacion no generen deterioro. EI Area Técnica actuante determinara la
necesidad de reparacién parcial o reemplazo completo, con antelacion suficiente
para gque no se produzcan demoras en la continuidad de las obras.

2.16 Cielorrasos: llevara cielorraso revestido en tablas de madera o0 madera sintética,
tipo machimbre de 4“0 mayor ancho. Otro revestimiento serd sometido a
consideracion del Area Técnica Interviniente por parte de la Direccion Nacional
de Infraestructura (en adelante DNIN)

2.17 Artefactos: proveer y reemplazar los artefactos de cocina, incluyendo
extractores, purificadores, campanas, bachas interiores y exteriores.
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2.18 Griferias: proveer y reemplazar las correspondientes a la cocina por
monocomando. El bafio de servicio llevara griferia antivandalica tipo pressmatic
o similar.

2.19 lluminacién: todas las luminarias existentes seran reemplazadas por artefactos
terminados, cableados y montados de fabrica bajo la Norma IRAM
correspondiente segin el Reglamento para la ejecucién de Instalaciones
Eléctricas.

2.20 Sistema de agua fria y caliente: se proveeran e instalaran todas las cafierias de
distribucion de agua fria y caliente por cafios de termofusion con sus accesorios
correspondientes. Se debe reemplazar el termotanque por uno nuevo a instalarlo
en un sitio destinado como sala de maquinas y depdsito de mantenimiento,
previendo todas las ventilaciones y regulaciones necesarias para su aprobacion.
Su capacidad sera definida por el calculo que presentara el CONCESIONARIO
a aprobar por el Area Técnica Interviniente. EIl Tanque de reserva sera revisado y
estudiado para poder determinar la necesidad de su reemplazo o reparacion,
siempre garantizando un correcto funcionamiento del sistema. En caso de
reemplazo serd por otro de Polietileno tricapa y su ubicacion deberd ser dentro
del edificio. La capacidad serd determinada por el calculo que presentara el
CONCESIONARIO a aprobar por el Area Técnica Interviniente.

2.21 Laprovision de agua se hara mediante la distribucion de red interna del camping
desde el tanque de reserva general. Esta debera ser potabilizada a cargo del
CONCESIONARIO, presentando las muestras necesarias a la Intendencia del
Parque periédicamente para comprobar que es apta para el consumo humano.
Proveer y colocar todas las canillas de servicio necesarias. Proveer y colocar todas
las llaves de paso y valvulas necesarias para el correcto funcionamiento del
sistema.

2.22 Sistema de Gas: sera por gas envasado. Todos los equipos deberan tener los
elementos necesarios para este tipo de gas. El proyecto y la instalacion seran
realizados por un profesional matriculado del nivel correspondiente y aprobado
por el Area Técnica actuante. Todos los elementos para su correcto
funcionamiento serdn homologados y de acuerdo con las normas vigentes.

2.23 Sistema de desague cloacal: se revisara el funcionamiento y estado del desague
cloacal de todo el edificio, reemplazando todos los tramos comprometidos,
deteriorados o que no estén funcionando correctamente. Deberan realizarse como
minimo pruebas de “tapon” para comprobar la uniformidad interior y la ausencia
de rebabas y prueba hidraulica, tareas que deben ser verificadas por personal del
Area Técnica interviniente. Todas las descargas expuestas seran de acero
inoxidable. Se deberan cumplir con los accesos para inspeccion dependiendo los
cambios de sentido y distancias normadas.

2.24 EI CONCESIONARIO presentara un proyecto de tratamiento de efluentes
cloacales para ser evaluado y aprobado por esta Administracion.
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2.25 Sistema de Electricidad: se reemplazara toda la instalacion existente. Todos los
materiales serdn nuevos y conforme a las normas IRAM Yy las reglamentaciones
para las Instalaciones Eléctricas en inmuebles de la Asociacion Electrotécnica
Argentina, Gltima edicion. Debera ser ejecutado y firmada su instalacion por un
electricista matriculado. Deber&n proveerse e instalarse los tableros necesarios
para cada edificio o sector y deberan incluir los elementos mecéanicos y eléctricos
de acometida, soporte, proteccién y salida que contribuyan a la ejecucion de una
sola “unidad funcional”. Seran de construccion normalizada y estandarizada. Los
cableados se haran embutidos o por cielorraso, no quedando elementos a la vista.
El sistema deberé tener puesta a tierra.

ARTICULO N° 3.- REMODELACION PROVEEDURIA/KIOSCO

3.1 Todas las instalaciones por construirse deberan estar adecuadas a los lineamientos
establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad
reducida” y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus ANEXOS GRAFICOS,

3.2 Las obras y su mantenimiento deberdn garantizar el servicio y la operatividad
durante cualquier época del afio.

3.3 EI CONCESIONARIO desarrollard el proyecto, presentando en etapa de
Anteproyecto la documentacién para visado por parte del CONCEDENTE,
respondiendo al programa de necesidades aqui descripto. Se haran todos los
ajustes y correcciones que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo.
Este también debera ser visado por el CONCEDENTE. Proveer todos y cada uno
de los artefactos sanitarios, griferias, cafierias, accesorios, equipamiento,
materiales de construccion y terminacion descriptos a continuacion y todos los
necesarios para la correcta ejecucién y terminacion de los trabajos.

3.4 Debera desarrollarse una propuesta de remodelacion que mantenga la imagen
actual, reutilizando los materiales que actualmente conforman el edificio. Dichos
materiales no deberan estar deteriorados, a criterio del Area Técnica actuante por
parte la DNIN, o se estime que su vida Gtil no garantice un plazo razonable sin
mantenimiento posterior.

3.5 El proyecto para aprobar debera contemplar la inclusion en el interior de la
proveeduria/kiosco, de todo el equipamiento (heladeras, hieleras, etc.) necesario
para realizar las actividades para las cuales esta destinado, por lo que se debera
prever en dicho proyecto todas las instalaciones internas necesarias. No se
autorizara ningun elemento (eléctrico o no), ubicado en el exterior.

3.6 Las obras y su mantenimiento deberan garantizar el servicio y la operatividad
durante cualquier época del afio.

3.7 Revestimiento Exterior: si hubiera madera rescatada sera tratada y barnizada en
su totalidad.

3.8 Cubierta: remover y reemplazar todos los elementos estructurales. Los techos
tendran estructura de madera o perfileria metalica tipo Steel-Frame, con aislacién
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térmica con lana de vidrio de 50 mm c/papel, aislacion hidréfuga tipo Tyvek, y
terminacion exterior en chapa prepintada negra.

3.9 Carpinterias: las ventanas seran barnizadas y selladas. Los vidrios se reemplazaran
por DVH vy sellados en todo su perimetro, realizando los ajustes en dichas
carpinterias que fuesen necesarios. En caso de deterioro evidente, a criterio del
Area técnica actuante, seran reemplazadas por nuevas sin limite en la cantidad,
pudiendo solicitar el remplazo total de las mismas.

3.10Vereda exterior: se realizard una nueva vereda perimetral. Nivelar todas las
veredas y unificar. Se realizarén teniendo en cuenta la pendiente reglamentaria de
acuerdo con Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad reducida” y el
decreto reglamentario N° 914/97.

3.11Revestimiento interior: madera, madera sintética, placas de Durlock o similar, o
cementicias.

3.12Revestimiento exterior: Sera de madera de pino tratado de tablas de 1” x 6” o
madera sintética.

3.13Pisos: alisado de cemento o piso gres ceramico 30x30 color a definir por el Area
Técnica actuante.

3.14Sistema de Electricidad: se reemplazaré toda la instalacion existente. Todos los
materiales seran nuevos y conforme a las normas IRAM Yy las reglamentaciones
para las Instalaciones Eléctricas en inmuebles de la Asociacion Electrotécnica
Argentina, Ultima edicidn. Deberé ser ejecutado y firmada su instalacién por un
electricista matriculado. Deberan proveerse e instalarse los tableros necesarios y
deberan incluir los elementos mecanicos y eléctricos de acometida, soporte,
proteccion y salida. Seran de construccion normalizada y estandarizada. Los
cableados se haran embutidos o por cielorraso, no quedando elementos a la vista.
El sistema deberéa tener puesta a tierra.

3.15lluminacion: todas las luminarias existentes seran reemplazadas por artefactos
terminados, cableados y montados de fabrica bajo la Norma IRAM
correspondiente segun el Reglamento para la ejecucién de Instalaciones
Eléctricas.

ARTICULO N° 4.- MODUL O SANITARIOS — PLANO 02

4.1 Todas las instalaciones por construirse deberan estar adecuadas a los lineamientos
establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad
reducida” y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus ANEXOS GRAFICOS.

4.2 Las obras y su mantenimiento deberan garantizar el servicio y la operatividad
durante cualquier época del afio.

4.3 EI CONCESIONARIO desarrollara el proyecto, presentando en etapa de
Anteproyecto la documentacion para visado por parte del CONCEDENTE,
respondiendo al programa de necesidades aqui descripto. Se haran todos los
ajustes y correcciones que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo.
Este también debera ser visado por el CONCEDENTE. Proveer todos y cada uno

PLIEG-2019-46603349-APN-DCHAPNAC

Pégina 69 de 129



de los artefactos sanitarios, griferias, cafierias, accesorios, equipamiento,
materiales de construccion y terminacion descriptos a continuacion y todos los
necesarios para la correcta ejecucién y terminacion de los trabajos.

4.4 Se deberdn demoler los dos (2) sanitarios existentes y construir en el mismo lugar
dos (2) nuevos modulos ocupando la misma implantacién de ambos, de acuerdo
con el esquema indicativo del Plano 02.

4.5 Constara de una construccion asentada sobre bases de H°A°®, para apoyo y
nivelacion, de aproximadamente 88 m2 cubiertos.

4.6 Tendra un bafio para mujeres con tres (3) inodoros + tres (3) lavatorios y 3 duchas,
otro bafio para hombres con un (2) inodoros + un (1) mingitorio + tres (3) duchas
y tres (3) lavatorios y cuatro (4) piletas de lavar diferenciadas para ropa y vajilla
y bafio completo accesible independiente para discapacitados o personas con
circunstancias discapacitantes adecuadas a lo indicado en 4.1.

4.7 También una (1) sala de maquinas y un (1) depdsito para guardado de articulos de
limpieza, etc., todo en el sector semicubierto mas una terraza de expansion a
manera de “deck” de tablas de madera tratada o madera bio-sintética tipo EWAR
o0 similar.

4.8 Su sistema de construccion sera del tipo “en seco”, en perfileria tipo Steel Frame
0 madera, sobre bases aisladas de H°A° para apoyo Yy nivelacion. Revestimientos
exteriores en tablas: de madera de 3 x 4” o madera sintética, sobre aislacion
hidréfuga Tyvek y Térmica en lana de vidrio de 5 mm.

4.9 En interior placas cementicias revestidas con piezas cerdmicas 20 cm x 40 cm.

4.10Las zonas de piletas en madera tipo deck.

4.11Las puertas seran del tipo placa reforzadas y revestidas en melamina para asegurar
su correcta limpieza.

4.12La cubierta serd de chapa prepintada negra, sobre una estructura de perfileria
metélica tipo Steel Frame o madera. Incluird aislacion hidr6fuga tipo Tyvek y
Térmica en lana de vidrio c/papel de 5 mm. En interior se colocara cielorraso de
placas de roca de yeso tipo Durlock o similar.

4.13Instalaciones: Tendra sistema autonomo Fotovoltaico de Iluminacion con LED.
Sistema de agua caliente con calefones + Sistema de Colectores Solares para el
precalentamiento del agua.

4.14El CONCESIONARIO presentard un proyecto de tratamiento de efluentes
cloacales para ser evaluado y aprobado por esta Administracion.

ARTICULO N° 5.- SALON DE USOS MULTIPLES / REFUGIO

5.1 Todas las instalaciones por construirse deberan estar adecuadas a los lineamientos
establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad
reducida” y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus ANEXOS GRAFICOS.

5.2 En el sector que actualmente ocupa la Proveeduria se construira un salon de usos
maultiples/refugio equipado con una mesada de 2 metros lineales de longitud
minima, una cocina de seis hornallas e instalacion adecuada para permitir el
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funcionamiento de microondas. Se debera recuperar la parrilla existente, previa
verificacion de su estado de conservacion, eficiencia del tiraje, etc.

5.3 Estd a cargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.
Desarrollara el proyecto, presentando en etapa de Anteproyecto la documentacion
para su visado por parte del CONCEDENTE, respondiendo al programa de
necesidades aqui descripto. Se deberan realizar todos los ajustes y correcciones
que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo. Este también debera ser
visado por el CONCEDENTE.

5.4 Presentaciones para aprobacion por parte de esta Administracién: 1- Toda
informacion técnica suministrada por el fabricante que debera incluir detalles
constructivos, descripcion de los materiales, dimensiones, formas de montaje y
terminacion, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento para
verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacion. 3- Planos y detalles
constructivos.

5.5 EI CONCESIONARIO deberéa entregar la documentacién técnica definitiva, de
acuerdo a los requerimientos indicados en el item “GESTION PARA LA
PRESENTACION Y APROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
DE LAS OBRAS”.

5.6 Revestimiento Exterior: si hubiera madera rescatada sera tratada y barnizada en
su totalidad.

5.7 Cubierta: remover y reemplazar todos los elementos estructurales. Los techos
tendrén estructura de madera o perfileria metélica tipo Steel-Frame, con aislacion
térmica con lana de vidrio de 50 mm c/papel, aislacion hidréfuga tipo Tyvek, y
terminacion exterior en chapa prepintada negra.

5.8 Carpinterias: las ventanas seran barnizadas y selladas. Los vidrios se reemplazaran
por DVH vy sellados en todo su perimetro, realizando los ajustes en dichas
carpinterias que fuesen necesarios. En caso de deterioro evidente, a criterio del
Area técnica actuante, seran reemplazadas por nuevas sin limite en la cantidad,
pudiendo solicitar el remplazo total de las mismas.

5.9 Vereda exterior: se realizard una nueva vereda perimetral. Nivelar todas las
veredas y unificar. Se realizaran teniendo en cuenta la pendiente reglamentaria de
acuerdo con Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad reducida” y el
decreto reglamentario N° 914/97.

5.10En su interior, llevara cielorraso revestido en tablas: de madera, tipo machimbre
de 4“0 mayor ancho. Otro revestimiento sera sometido a consideracion del Area
Técnica Interviniente por parte de la DNIN.

5.111luminacién por sistema autdbnomo Fotovoltaico con LED, 3 tomas USB para
carga de dispositivos mdviles.

5.12Calefaccion con estufa a lefia bajo consumo tipo “Bosca” o similar.

5.13Sistema de proteccidn contra incendios con matafuego de 5 kg.
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ARTICULO N° 6.- RECEPCION __ /ADMINISTRACION _ /DORMITORIOS
PARA PERSONAL /ENFERMERIA

6.1 Todas las instalaciones por construirse deberan estar adecuadas a los lineamientos

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad
reducida” y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus ANEXOS GRAFICOS.
Estd a cargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.
Desarrollara el proyecto, presentando en etapa de Anteproyecto la documentacion
para su visado por parte del CONCEDENTE, respondiendo al programa de
necesidades aqui descripto. Se deberan realizar todos los ajustes y correcciones
que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo. Este tambien deberd ser
visado por el CONCEDENTE.

Presentaciones para aprobacién por parte de esta Administracion: 1- Toda
informacion técnica suministrada por el fabricante que debera incluir detalles
constructivos, descripcion de los materiales, dimensiones, formas de montaje y
terminacion, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento para
verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacion. 3- Planos y detalles
constructivos.

El CONCESIONARIO debera entregar la documentacion técnica definitiva, de
acuerdo con los requerimientos indicados en el item “GESTION PARA LA
PRESENTACION Y APROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
DE LAS OBRAS.

Segun lo expresado en 6.2, la construccion actual destinada a Administracion sera
remodelada incorporando dentro de su estructura, una enfermeria/primeros
auxilios y manteniendo el sector dormitorios para personal, complementado por
los solicitados en el Articulo N° 7.

Debera desarrollarse una propuesta de remodelacion que mantenga la imagen
actual, reutilizando los materiales que actualmente conforman el edificio. Dichos
materiales no deberan estar deteriorados, a criterio del Area Técnica actuante por
parte la DNIN, o se estime que su vida Gtil no garantice un plazo razonable sin
mantenimiento posterior.

Se debera reemplazar la cubierta actual por chapa prepintada negra, sobre una
estructura de perfileria metalica tipo Steel Frame o madera. Se permitira conservar
parcialmente la actual estructura, luego que sea verificada por el Area Técnica
actuante por parte de la DNIN. Incluira aislacion hidrofuga tipo Tyvek y Térmica
en lana de vidrio c/papel de 5 mm. En interior se colocara cielorraso de placas de
roca de yeso tipo Durlock o similar.

La nueva cubierta incluird dentro de su estructura, todo el equipamiento necesario
para el funcionamiento del edificio: sala de maquinas, sanitarios (que se
encuentran actualmente como un agregado), tanque de agua, etc.

-Sistema de Electricidad: Se reemplazara toda la instalacion existente. Todos los
materiales seran nuevos y conforme a las normas IRAM vy las reglamentaciones
para las Instalaciones Eléctricas en inmuebles de la Asociacion Electrotécnica
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Argentina, Ultima edicion. Debera ser ejecutado y firmada su instalacion por un
electricista matriculado. Deberan proveerse e instalarse los tableros necesarios
para cada sector y deberdn incluir los elementos mecéanicos y eléctricos de
acometida, soporte, proteccion y salida que contribuyan a la ejecucion de una sola
“unidad funcional”. Seran de construccién normalizada y estandarizada. Los
cableados se hardn embutidos o por cielorraso, no quedando elementos a la vista.
El sistema deberé tener puesta a tierra.

6.10 lluminacion: Todas las luminarias seran presentadas con artefactos terminados,
cableados y montados de fabrica segin Normas IRAM. Se reemplazaran las de
todos los locales.

6.11 Sistema de Calefaccién: EIl CONCESIONARIO presentard para su aprobacion un
proyecto firmado por un profesional matriculado, justificando el sistema
adoptado. Todos los elementos para su correcto funcionamiento seran
homologados y de acuerdo con las normas vigentes

6.12 Sistema de Gas: Sera por gas envasado. Todos los equipos deberdn tener los
elementos necesarios para este tipo de gas. Se hara la conexion subterranea hasta
el tanque de gas a granel instalado en el predio. El proyecto y la instalacion seran
realizados por un matriculado del nivel correspondiente y aprobado por esta
Administracion. Todos los elementos para su correcto funcionamiento seran
homologados y de acuerdo con las normas vigentes.

6.13 Sistema de desaglie cloacal: Se revisara el funcionamiento y estado del desague
cloacal de todo el edificio, reemplazando todos los tramos comprometidos o
deteriorados. Deberan realizarse como minimo las pruebas de “tapoén” para
comprobar la uniformidad interior y la ausencia de rebabas, y a una prueba
hidraulica, estas pruebas deben ser verificadas por personal técnico de esta
Administracion. Todas las descargas expuestas serdn de acero inoxidable. Se
reemplazaran las cdmaras sépticas por unas nuevas de polietileno, retirando las
anteriores. Se deberan cumplir con los accesos para inspeccion dependiendo los
cambios de sentido y distancias normadas.

6.14 EI CONCESIONARIO presentara un proyecto de tratamiento de efluentes
cloacales para ser evaluado y aprobado por esta Administracion.

ARTICULON°7.-NUEVO GALPON LENERA / LAVANDERIA/

DORMITORIO PARA PERSONAL/ GALPON

7.1 En el sector posterior a la actual Administracién /Recepcion /Dormitorio de
personal, se debera demoler el galpén lefiera y galp6n existentes, siendo
reemplazados por dormitorios para personal, completando la disponibilidad actual
a remodelar en la Recepcion/ Administracion/ Dormitorios personal (hasta
alcanzar 14 personas teniendo en cuenta los dormitorios para personal indicados
en el Articulo N° 6), lavanderia, galpén y galpon lefiera.
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7.2 Todas las instalaciones por construirse deberan estar adecuadas a los lineamientos
establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad reducida”
y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus ANEXOS GRAFICOS.

7.3 Estd a cargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.
Desarrollara el proyecto, presentando en etapa de Anteproyecto la documentacion
para su visado por parte del CONCEDENTE, respondiendo al programa de
necesidades aqui descripto. Se deberan realizar todos los ajustes y correcciones
que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo. Este también debera ser
visado por el CONCEDENTE.

7.4 Presentaciones para aprobacién por parte de esta Administracion: 1- Toda
informacion técnica suministrada por el fabricante que deberd incluir detalles
constructivos, descripcion de los materiales, dimensiones, formas de montaje y
terminacion, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento para
verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacién. 3- Planos y detalles
constructivos.

7.5 EI CONCESIONARIO debera entregar la documentacion técnica definitiva, de
acuerdo con los requerimientos indicados en el item “GESTION PARA LA
PRESENTACION Y APROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
DE LAS OBRAS.

7.6 Constard de una construccion asentada sobre bases de H°A°, para apoyo y
nivelacion, de aproximadamente 180 m2 cubiertos.

7.7 Constara de:

s)  Un sector destinado para Galpon lefiera y galpdn para depdsito.

t)  Dormitorios para personal segun lo indicado en 7.1.

u) Instalaciones sanitarias adecuadas a la cantidad de usuarios que ocupen los
dormitorios para personal.

v) Cocina comedor-integrada.

w) Lavanderia.

x) Sala de maquinas.

7.8 Su sistema de construccion serd del tipo “en seco”, en perfileria tipo Steel Frame
0 madera, sobre bases aisladas de H°A° para apoyo Yy nivelacion. Revestimientos
exteriores en tablas: de madera de 34 x 4” o madera sintética, sobre aislacion
hidrofuga Tyvek y Térmica en lana de vidrio de 5 mm.

7.9 En interior placas cementicias revestidas con piezas ceramicas 20 cm x 40 cm.

7.10Las puertas seran del tipo placa reforzadas y revestidas en melamina para asegurar
su correcta limpieza.

7.11La cubierta sera de chapa prepintada negra, sobre una estructura de perfileria
metdalica tipo Steel Frame o madera. Incluira aislacién hidréfuga tipo Tyvek y
Térmica en lana de vidrio c/papel de 5 mm. En interior se colocara cielorraso de
placas de roca de yeso tipo Durlock o similar.
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7.12Instalaciones: Tendra sistema autonomo Fotovoltaico de Iluminacion con LED.
Sistema de agua caliente con calefones + Sistema de Colectores Solares para el
precalentamiento del agua.

7.13El CONCESIONARIO presentara un proyecto de tratamiento de efluentes
cloacales para ser evaluado y aprobado por esta Administracion.

ARTICULO N° 8.- REMODELACION LAVANDERIA CON DESTINO A

REFUGIO.

8.1 Todas las instalaciones por construirse deberan estar adecuadas a los lineamientos
establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad reducida”

y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus ANEXOS GRAFICOS.

8.2 Esta a cargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.
Desarrollara el proyecto, presentando en etapa de Anteproyecto la documentacién
para su visado por parte del CONCEDENTE, respondiendo al programa de
necesidades aqui descripto. Se deberan realizar todos los ajustes y correcciones
que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo. Este también debera ser
visado por el CONCEDENTE.

8.3 Presentaciones para aprobacion por parte de esta Administracién: 1- Toda
informacion técnica suministrada por el fabricante que debera incluir detalles
constructivos, descripcion de los materiales, dimensiones, formas de montaje y
terminacion, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento para
verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacion. 3- Planos y detalles
constructivos.

8.4 EI CONCESIONARIO deberéa entregar la documentacién técnica definitiva, de
acuerdo con los requerimientos indicados en el item “GESTION PARA LA
PRESENTACION Y APROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
DE LAS OBRAS.

8.5 Se modificara el uso del actual lavadero, transforméandolo en refugio.

8.6 Contara con una mesada de 2 metros lineales de longitud minima, una cocina de
seis hornallas e instalacion adecuada para permitir el funcionamiento de
microondas.

8.7 Cubierta: Se permitird conservar parcialmente la actual estructura, luego que sea
verificada por el Area Técnica actuante por parte de la DNIN. Incluira aislacion
hidrofuga tipo Tyvek y Térmica en lana de vidrio c/papel de 5 mm; verificar y
eventualmente reemplazar todos los elementos estructurales.

8.8 Los techos tendran terminacion exterior en chapa prepintada negra.

8.9 Carpinterias: las ventanas seran barnizadas y selladas. Los vidrios se reemplazaran
por DVH vy sellados en todo su perimetro, realizando los ajustes en dichas
carpinterias que fuesen necesarios. En caso de deterioro evidente, a criterio del
Area técnica actuante, seran reemplazadas por nuevas sin limite en la cantidad,
pudiendo solicitar el remplazo total de las mismas.
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8.10Vereda exterior: se realizara una nueva vereda perimetral. Nivelar todas las
veredas y unificar. Se realizaran teniendo en cuenta la pendiente reglamentaria de
acuerdo con Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad reducida” y el
decreto reglamentario N° 914/97.

8.11Interior: reparar revoques y pintar.

8.12Exterior: reparar revoques y pintar.

8.13Pisos: alisado de cemento o piso gres ceramico 30x30 color a definir por el Area
Técnica actuante.

8.14Sistema de Electricidad: se reemplazara toda la instalacion existente. Todos los
materiales serén nuevos y conforme a las normas IRAM vy las reglamentaciones
para las Instalaciones Eléctricas en inmuebles de la Asociacion Electrotécnica
Argentina, Ultima edicion. Debera ser ejecutado y firmada su instalacién por un
electricista matriculado. Deberan proveerse e instalarse los tableros necesarios y
deberén incluir los elementos mecénicos y eléctricos de acometida, soporte,
proteccion y salida. Seran de construccion normalizada y estandarizada. Los
cableados se hardn embutidos o por cielorraso, no quedando elementos a la vista.
El sistema deberéa tener puesta a tierra.

8.151lluminacién: todas las luminarias existentes seran reemplazadas por artefactos
terminados, cableados y montados de fabrica bajo la Norma IRAM
correspondiente segun el Reglamento para la ejecucién de Instalaciones
Eléctricas.

ARTICULO N° 9.- DORMIS

9.1 Todas las instalaciones por construirse deberan estar adecuadas a los lineamientos
establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad reducida”
y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus ANEXOS GRAFICOS.

9.2 Estd a cargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.
Desarrollara el proyecto, presentando en etapa de Anteproyecto la documentacion
para su visado por parte del CONCEDENTE, respondiendo al programa de
necesidades aqui descripto. Se deberan realizar todos los ajustes y correcciones
que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo. Este también debera ser
visado por el CONCEDENTE.

9.3 Presentaciones para aprobacion por parte de esta Administracién: 1- Toda
informacién técnica suministrada por el fabricante que debera incluir detalles
constructivos, descripcion de los materiales, dimensiones, formas de montaje y
terminacion, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento para
verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacion. 3- Planos y detalles
constructivos.

9.4 EI CONCESIONARIO debera entregar la documentacion técnica definitiva, de
acuerdo con los requerimientos indicados en el item “GESTION PARA LA
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PRESENTACION Y APROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
DE LAS OBRAS.

9.5 Se remodelaran todos los dormis existentes.

9.6 EI CONCESIONARO debera presentar para su aprobacion al area técnica actuante
por parte de la DNIN, un informe detallado del estado de los dormis, indicando la
situacion de las cubiertas, aislaciones, muros, carpinterias, instalacion eléctrica,
solados, etc., especificando qué reparaciones son propuestas para cada uno.

9.7 Se remodelaran todos los dormis existentes, incluyendo la incorporacion de un
sistema de calefaccion con salamandra tipo Bosca linea Eco modelo E350 o
similar.

9.8 Se debera completar como minimo una unidad conteniendo un sanitario destinado
a personas con capacidades diferentes o circunstancias discapacitantes, pudiendo
utilizar la unidad que ya posee un sanitario para tal fin, pero que no cumple ni las
normas correspondientes, ni cuenta con la instalacién adecuada de termotanque.
Debera adecuarse a las normas indicadas en 8.1. El CONCESIONARIO presentara
una propuesta para aprobacién por parte de esta Administracién cumpliendo los
pasos indicados en 8.3.

9.9 lluminacién por sistema auténomo Fotovoltaico con LED, 1 toma USB para carga
de dispositivos moviles.

9.10 Sistema de proteccion de incendio con matafuego de 5 kg.

ARTICULO N° 10.- CABANAS

10.1 Todas las instalaciones por construirse deberan estar adecuadas a los lineamientos
establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con movilidad
reducida” y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus ANEXOS GRAFICOS.

10.2 Estd a cargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.
Desarrollara el proyecto, presentando en etapa de Anteproyecto la documentacién
para su visado por parte del CONCEDENTE, respondiendo al programa de
necesidades aqui descripto. Se deberan realizar todos los ajustes y correcciones
que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo. Este también debera ser
visado por el CONCEDENTE.

10.3 Presentaciones para aprobacion por parte de esta Administracion: 1- Toda
informacidén técnica suministrada por el fabricante que debera incluir detalles
constructivos, descripcion de los materiales, dimensiones, formas de montaje y
terminacion, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento para
verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacion. 3- Planos y detalles
constructivos.

10.4 ElI CONCESIONARIO debera entregar la documentacién técnica definitiva, de
acuerdo con los requerimientos indicados en el item “GESTION PARA LA
PRESENTACION Y APROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
DE LAS OBRAS”

PLIEG-2019-46603349-APN-DCHAPNAC

Pégina 77 de 129



10.5 Se remodelaran todas las cabafias existentes.

10.6 EI CONCESIONARO debera presentar para su aprobacién al &rea técnica
actuante por parte de la DNIN, un informe detallado del estado de las cabafias,
indicando la situacion de las cubiertas, aislaciones, muros, carpinterias,
instalacion eléctrica, instalacion de gas, estufas, cafierias, solados, etc.,
especificando qué reparaciones son propuestas para cada uno.

10.7 Todas las instalaciones seran verificadas y probadas a fin de garantizar su
funcionamiento en caso de no reemplazarse.

10.8 Se debera incluir en el estar comedor un sistema de calefaccion tipo salamandra
Bosca linea Eco modelo E350 o similar.

10.9 Carpinterias: las ventanas seran barnizadas y selladas. Los vidrios se reemplazaran
por DVH vy sellados en todo su perimetro, realizando los ajustes en dichas
carpinterias que fuesen necesarios. En caso de deterioro evidente, a criterio del
Area técnica actuante, seran reemplazadas por nuevas sin limite en la cantidad,
pudiendo solicitar el remplazo total de las mismas.

10.10Vereda exterior: se realizard una nueva vereda perimetral en todas las cabafas.
Nivelar todas las veredas y unificar. Se realizaran teniendo en cuenta la pendiente
reglamentaria de acuerdo con Ley 24.314 “Accesibilidad de personas con
movilidad reducida” y el decreto reglamentario N° 914/97.

10.11 Sistema de Electricidad: se reemplazaré toda la instalacion existente. Todos los
materiales seran nuevos y conforme a las normas IRAM Yy las reglamentaciones
para las Instalaciones Eléctricas en inmuebles de la Asociacion Electrotécnica
Argentina, Ultima edicidn. Deberé ser ejecutado y firmada su instalacién por un
electricista matriculado. Deberan proveerse e instalarse los tableros necesarios y
deberan incluir los elementos mecanicos y eléctricos de acometida, soporte,
proteccion y salida. Seran de construccion normalizada y estandarizada. Los
cableados se hardn embutidos o por cielorraso, no quedando elementos a la vista.
El sistema deberéa tener puesta a tierra.

10.12 lluminacion: todas las luminarias existentes seran reemplazadas por artefactos
terminados, cableados y montados de fabrica bajo la Norma IRAM
correspondiente segin el Reglamento para la ejecucion de Instalaciones
Eléctricas.

ARTICULO N° 11.- EQUIPAMIENTO

11.1FOGONES:

11.2Se deberan construir a razén de UNO (1) por parcela de acampe, uno por cada
Dormi, segun Plano 03 (Equipamiento), en hormigoén revestido en piedra bocha
cementada, quedando prohibida la instalacién de fogones de mamposteria. No
podran ser numerados ni pintados con leyendas en sus frentes. El lugar exacto de
emplazamiento de cada fogon debera ser acordado con el personal técnico de la
Intendencia.
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11.3En la zona de uso diurno se construiran 10 fogones enfrentados en 2 paquetes de
5 cada uno, por lo que se debera presentar la propuesta correspondiente, tomando
como base el Plano N° 03

11.4Se debera presentar también una propuesta para aprobacion del CONCEDENTE,
de fogones para las cabafias, pudiendo proponerse del tipo movil.

11.5CONTENEDORES Y RECOLECCION DE RESIDUOQOS (ver Plano 04)

a) Deberé construirse y/o instalarse recipientes para residuos con tapa y elevados
a no menos de 50 cm del suelo, cuyos tamafios, cantidad y distribucion
seguidamente se detalla:

b) Sedeberan construir y/o instalar recipientes para residuos a razon de DOS (2)
cada CINCO (5) parcelas de acampe, en funcion de la implementacion de un
sistema de separacion in situ y los que resulten necesarios en los distintos
espacios exteriores (proveeduria/estacionamiento), a fin de evitar la
dispersion de materiales y desechos. Los mismos deberan confeccionarse con
materiales de facil limpieza.

c) La capacidad de los recipientes sera de SETENTA (70) litros para su
utilizacion con bolsas tipo consorcio, y se pintaran con esmalte sintético semi-
mate color verde. c) Locales interiores: UN (1) recipiente de VEINTE (20)
litros de capacidad méxima por cada inodoro y UN (1) en cada zona de
lavatorios de ambos sexos.

d) Los recipientes deberan mantenerse en buen estado de conservacion.

e) Recoleccion de residuos: debera realizarse en forma diaria o toda vez que
resulte necesaria a fin de evitar la acumulacion de residuos y malos olores.

f)  Dep6sito: A los fines de la acumulacion diaria de la basura se construiré en el
sitio que a tal efecto indique la Intendencia.

11.6BANCOS Y MESAS (ver Plano 05)

a) Los mismos serdn de madera, protegida con pintura o barniz/cetol, a razon de
UNA (1) Mesa y DOS (2) Bancos por cada parcela de acampe de acuerdo con
“Equipamiento para Areas de Acampe Agreste”. La propuesta de la
utilizacion de material reciclado u otro material sera analizada por el Area
Técnica Interviniente.

b) Se adaptaran CUATRO (4) parcelas como minimo con bancos y mesas
accesibles, cercanas a zona de servicios, de acuerdo a las DIRECTRICES DE
ACCESIBILIDAD EN SERVICIOS TURISTICOS publicadas por el
Ministerio de Turismo de la Nacion-
http://2016.turismo.gov.ar/wp_turismo/wp-content/uploads/2010/09/dir-
acce-servicios-turisticos-2.pdf.

11.7FAROLAS DE ILUMINACION (ver Plano 03)
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a) Deberad estar provista de energia y contar con 3 tomas para exteriores,
homologada y aprobada por el CONCEDENTE. EI control del encendido
podra realizarse a través de sensores de luz dia fotoeléctricos que enciendan
las luminarias cuando la luz natural resulte insuficiente (dia nublado,
anochecer) o bien a través un sistema manual con tableros seccionales en cada
una de la ZONAS. En este caso su acceso debera ser restringido al personal
del Camping mediante puertas con cerraduras de seguridad y bajo ningun
concepto ni excepcion podran tener acceso los acampantes ni personas no
autorizadas expresamente por la Intendencia.

b) Todas las parcelas de acampe, dormis y cabafias estaran equipadas con una
farola segiin Plano N° 03

ARTICULO N° 12.- ALAMBRADO PERIMETRAL

12.1El CONCESIONARO debera presentar para su aprobacion al &rea técnica
actuante por parte de la DNIN, una propuesta de alambrado perimetral que se
adecue a las referencias indicadas en el Plano 01 y las precisiones a través de
georreferencias que determinaré oportunamente la Intendencia.

12.2Estd a cargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.
Desarrollara el proyecto, presentando en etapa de Anteproyecto la documentacion
para su visado por parte del CONCEDENTE, respondiendo al programa de
necesidades aqui descripto. Se deberan realizar todos los ajustes y correcciones
que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo. Este también deberéa ser
visado por el CONCEDENTE.

12.3Presentaciones para aprobacion por parte de esta Administracion: 1- Toda
informacion técnica suministrada por el fabricante que debera incluir detalles
constructivos, descripcion de los materiales, dimensiones, formas de montaje y
terminacion, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento para
verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacion. 3- Planos y detalles
constructivos.

12.4Seré responsabilidad del CONCESIONARIO el posterior mantenimiento del
cerco perimentral durante la totalidad del periodo concesionado.

ARTICULO N° 13.- NUEVO TANQUE DE AGUA

13.1Se demolera el tanque de agua actual, siendo reemplazado por uno nuevo a
ubicarse en el mismo lugar.

13.2EI CONESIONARIO deberéa presentar una propuesta para la aprobacion por parte
del CONCEDENTE que incluya estructura, capacidad de acuerdo al consumo
calculado y toda documentacién que justifique la propuesta.

13.3Esta a cargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.
Desarrollara el proyecto, presentando en etapa de Anteproyecto la documentacion
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para su visado por parte del CONCEDENTE, respondiendo al programa de
necesidades aqui descripto. Se deberan realizar todos los ajustes y correcciones
que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo. Este también deber ser
visado por el CONCEDENTE.

13.4Presentaciones para aprobacion por parte de esta Administracion: 1- Toda
informacion técnica suministrada por el fabricante que deberd incluir detalles
constructivos, descripcion de los materiales, dimensiones, formas de montaje y
terminacion, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento para
verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacion. 3- Planos y detalles
constructivos.

13.5El CONCESIONARIO debera entregar la documentacion técnica definitiva, de
acuerdo con los requerimientos indicados en el item “GESTION PARA LA
PRESENTACION Y APROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
DE LAS OBRAS.

ARTICULO N° 14.- MANGRULLO PARA GUARDAVIDAS
14.1Consideraciones generales

c) En el area de implantacion a determinar por la Intendencia, se construira un
puesto para Guardavidas. EI CONCEDENTE desarrollara el proyecto,
presentando en etapa de Anteproyecto la documentacion para visado por parte
del CONCEDENTE, respondiendo al programa de necesidades aqui
descripto. Se haran todos los ajustes y correcciones que se indiquen antes de
presentar el Proyecto Ejecutivo. Este también debera ser visado por el
CONCEDENTE.

d) Proveer todos y cada uno de los elementos, accesorios, equipamiento,
materiales de construccion y terminacion para la correcta ejecucion y
terminacion de los trabajos.

e) Estdacargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.

f)  Presentaciones para aprobacion por parte de esta Administraciéon: 1- Toda
informacidn técnica suministrada por el fabricante que debera incluir detalles
constructivos, descripcién de los materiales, dimensiones, formas de montaje
y terminacién, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento
para verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacion

14.2Programa de Necesidades:

g) Estructura de madera, elevado

h) Espacio exterior con baranda y rampa de acceso, aprox. 4m?2

i)  Espacio interior cerrado y techado para proteccion del personal. Debera poder
cerrarse con candado para el guardado de enseres. Debe contar con
carpinterias para la vista panoramica de la playa.

j) Boyado segun lo expresado en el Anexo | de Prestacién de servicio.
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k) Equipamiento minimo: binoculares, méstil, banderas de prevencion sobre el
estado de lago, teléfono celular o radio, asiento de vigilancia, elementos de
rescate y primeros auxilios (salvavidas, camilla rigida, sogas, mascarilla
respiracion boca a boca y respirar por bolseo, set de férulas inflables, collar
inmovilizador, etc.)

ARTICULO N° 15.- REEMPLAZO BARANDAS DE BAJADAS A LA PLAYA

15.1Las barandas de las dos bajadas a la playa se encuentran en mal estado y deberan
reemplazarse en su totalidad.

15.2E1 CONESIONARIO debera presentar una propuesta para la aprobacion por parte
del CONCEDENTE.

15.3Estara a cargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.
Desarrollara el proyecto, presentando en etapa de Anteproyecto la documentacion
para su visado por parte del CONCEDENTE, respondiendo al programa de
necesidades aqui descripto. Se deberan realizar todos los ajustes y correcciones
que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo. Este también deberéa ser
visado por el CONCEDENTE.

15.4Presentaciones para aprobacion por parte de esta Administracion: 1- Toda
informacion técnica suministrada por el fabricante que deberd incluir detalles
constructivos, descripcion de los materiales, dimensiones, formas de montaje y
terminacion, para cada elemento; 2- Suministrar muestra de cada elemento para
verificar calidades, funcionamiento, disefio y terminacion. 3- Planos y detalles
constructivos.

15.5Todas deberan ser cepillas y posteriormente se aplicardn 3 manos de lasur tipo
cetol Doble Duracion o similar.

ARTICULO N° 16.- PUESTA EN VALOR MUELLE EXISTENTE

16.1Estructura superior del muelle: EI CONCESIONARIO deberéd reemplazar las
piezas del entablonado que se encuentran sueltas por deformacion, falta de
mantenimiento o con un estado de deterioro tal que justifiquen su reemplazo.

16.2EI CONCESIONARIO deberéa efectuar un seguimiento durante los periodos de
mayor humedad o sea luego de la temporada del primer verano posterior al inicio
de la concesion, momento en el cual la madera se contrae por el intenso calor,
verificando el espacio remanente entre las tablas y si se justificard o no su
reinstalacion contemplando dichas particularidades, en beneficio de la integridad
de los materiales y buen uso del muelle.

16.3Luego de dicho seguimiento el CONCESIONARIO debera presentar al Area
Técnica actuante un informe con los resultados y la propuesta correspondiente.

16.4Las eventuales reparaciones estaran a cargo del CONCESIONARIO.

16.5Asimismo, se deberan reparar las tablas que se encuentren deterioradas o
desparejas.
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16.6EI CONCESIONARIO realizara un lijado previo y posterior aplicacién de
productos impregnantes para proteccion de la madera (TRES -3- manos de lasur
tipo Cetol o similar), barandas y entablonado, aplicacion de pintura asfaltica en
todos aquellos lugares que puedan ser tapados por el agua y colocacion de herrajes
o planchuelas en los lugares sujetos con varillas roscadas, donde la presion de las
pequefias arandelas existentes por el trabajo de la madera hayan dafiado a la misma
y pudieran producir una consecuente pérdida de rigidez del conjunto estructural.

16.7Estructura inferior del muelle: deberan ser debidamente tratadas con sacados y
agregados de madera, tratamiento final con pintura asfaltica, o bien considerar el
reemplazo de la pieza, si se detectara un estado de pudricion que comprometa toda
su seccion al momento de ejecutar los trabajos. EI CONCESIONARIO deberé
presentar un informe detallado del estado general y plan de reparaciones, para ser
aprobado por el Area Técnica actuante.

16.8EIl muelle, no posee barandas en sus laterales que impidan eventuales accidentes
por caidas a la playa o las aguas del lago. EI CONCESIONARIO realizara una
propuesta que incorpore barandas al mismo, en todo su desarrollo, dejando
espacios en lugares estratégicos con elementos removibles que faciliten el
desembarco de las embarcaciones que atraquen.

16.9E1 CONCESIONARIO deberéa proveer al muelle cornamusas, guardamancebos,
matafuegos, salvavidas circulares y cualquier otro elemento que requiera
Prefectura Naval Argentina para autorizar el amarre en el muelle.

ARTICULO N° 17.- RELLENO DE POZOS CIEGOS
17.1La obturacion de pozos fuera de uso se harad cumpliendo con las siguientes etapas:

I) Se deberan desagotar los pozos ciegos mediante la utilizacién de un Camion
Atmosférico que succione los liquidos cloacales.

m) Se arrojaran 50 Kg de cal viva por cada metro cubico de pozo. En caso de
p0z0os menores a esa unidad, la cantidad de bolsas no seré inferior a 3.

n) Rellenar con material limoarcilloso (tierra greda) hasta la superficie natural
del terreno (podra mezclarse con una pequefia proporcion de escombro,
pudiéndose utilizar material proveniente de las demoliciones)

o) EI material arrojado se deberd compactar, agregando agua, para volver a
compactar hasta su llenado completo.

p) Se deberé repetir lo indicado en d) las veces que sea necesario.

q) Se verificard que no se hallen fallas estructurales en toda la cubierta del pozo
que hagan peligrar su estabilidad.

r) Una vez realizada la tarea, el CONCESIONARIO debera solicitar a la
Intendencia del parque, aprobacion de lo actuado mediante nota
correspondiente.

17.2La cantidad y ubicacién de dichos pozos sera determinada por la Intendencia en
la visita previa a la oferta. EI CONCESIONARIO no podra argumentar falta de
conocimiento de los trabajos a realizar.
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CAPITULO IV: PROYECTO ARQUITECTONICO

ARTICULO N° 1.- ASPECTO MORFOLOGICO

1.1 El proyecto debe contemplar la construccion de edificaciones con bajo impacto
visual en el lugar y que respondan a conceptos bésicos bioclimaticos. Para ello la
morfologia de los edificios debera considerar una propuesta de Disefio Sustentable
y de Eficiencia Energética y el posible uso de materiales de tipo No Tradicional
para la construccion pero que respondan a las caracteristicas de forma, visuales, y
estéticas de otras edificaciones construidas dentro de ese Parque Nacional en su
rica historia arquitectonica. Todas las instalaciones por construirse deberan estar
adecuadas a los lineamientos establecidos en la Ley 24.314 “Accesibilidad de

personas con movilidad reducida” y el decreto reglamentario N° 914/97, con sus
ANEXOS GRAFICOS.

ARTICULO N° 2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS

2.1 En el presente anexo se indican las caracteristicas y conceptos basicos del armado
de la infraestructura que deberan ser contemplados en el proyecto. EI concesionario
debe presentar la propuesta correspondiente para ser evaluada y aprobada por la
APN.

ARTICULO N° 3.- TAREAS PRELIMINARES

3.1 Se describen los trabajos preliminares de caracter general susceptibles de ser
realizados previo al inicio de la implantacion y montaje sobre el terreno, la
posibilidad de obtencién de los insumos basicos y las medidas que deberan
observarse durante la ejecucion de los trabajos.

ARTICULO N° 4.- DOCUMENTACION DE OBRA

4.1 Toda la documentacién debe ser conformada por un profesional matriculado de 12
categoria con matricula habilitante.

4.2 No se podréa dar inicio a los trabajos hasta la aprobacion de la Documentacién por
parte de la DNIN (Direccion Nacional de Infraestructura) y del Informe
Medioambiental por parte de DRPN (Direccidén Regional Patagonia Norte) tal lo
indicado en el Anexo IlI.

4.3 El CONCESIONARIO debera entregar la documentacion técnica definitiva,
correspondiente a los proyectos de obras en un plazo no mayor de NOVENTA (90)
dias corridos desde la firma del contrato de concesién y en concordancia con el
siguiente cronograma:

s) ETAPA PARA VISACION PRELIMINAR: La documentacion preliminar
del proyecto sera sometida a un primer visado. Dicha documentacion debera
ser presentada por cuadruplicado en la Intendencia del PN Los Alerces dentro
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de los QUINCE (15) dias corridos contados a partir de la fecha de la firma
del contrato de concesion.

En el caso que el CONCEDENTE lo estime necesario podré exigirle al
CONCESIONARIO la realizacién y presentacion de documentacién anexa a
la ya ingresada para su visacion final.

t) DOCUMENTACION FINAL: La documentacion del proyecto definitivo de
cada obra debera ser presentada por el CONCESIONARIO en la Delegacion
Regional Patagonia Norte de la DNIN, en el plazo estipulado y con las
formalidades ya expresadas.

4.4 EI CONCESIONARIO deberé presentar como parte integrante de los Proyectos de
las obras, un Plan de Trabajo que regira la ejecucion de estas. Este Plan de Trabajo
serd sometido a la consideracion y aprobacion previa del CONCEDENTE
cumplimentando las obras y los plazos previstos en este Pliego de Bases y
Condiciones.

4.5 EI CONCESIONARIO se hara responsable de la aprobacion de la totalidad de las
instalaciones que requiera algun tipo de intervencion de un ente regulador y/o
autoridad competente, debiendo presentar constancia de dicha aprobacién al
CONCEDENTE vy realizar las tramitaciones y el pago de derechos
correspondientes.

ARTICULO N° 5.- PREPARACION DEL TERRENO (CUANDO

CORRESPONDA)

5.1 Previo al inicio de la implantacién y armado se procederad a retirar todos los
elementos que impidan el normal desarrollo de los trabajos a realizar, erradicando
también en forma manual, la maleza circundante al local a montar. Para el caso en
que sea necesario la remocion de algun arbol se debera solicitar la autorizacién a
la APN, la cual debera identificar los ejemplares factibles de ser cortados. La tala
de un éarbol deberd obedecer exclusivamente a la necesidad puntual de
implantacion de las instalaciones y no a razones subalternas como el acopio de
materiales o de maquinarias. El corte debera efectuarse a mano, con motosierra,
para evitar la remocion de raices. En caso de existir restos de instalaciones
existentes se procedera a su limpieza y evaluacién junto a la DNIN, respecto la
factibilidad de montar las estructuras sobre las mismas.

ARTICULO N° 6.- LIMPIEZA DE OBRA

6.1 Durante la ejecucion del montaje el Concesionario (0 quién ejecute el armado)
deberd mantener limpio y ordenado el espacio ocupado y las areas circundantes,
procediendo a depositar los residuos en recipientes con tapas habilitados para tal
fin, los que deberan ser trasladados por la empresa diariamente, al sitio que el
Inspector de las tareas le indicara. Terminados los trabajos, el Concesionario
retirard todos los residuos y materiales sobrantes y entregara la infraestructura en
perfectas condiciones de limpieza.
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6.2 De no proceder segun lo expresado en el parrafo anterior la Administracion de
Parques Nacionales contratara, a costa del CONCESIONARIO, personal para la
limpieza y orden necesarios para el normal desarrollo de los trabajos a juicio del
Inspector de la DNIN. Antes de dar comienzo a las tareas de montaje, el
Concesionario y el personal que estara a su cargo en el desarrollo de las tareas,
deberén asistir a charlas de capacitacion dadas por la persona que determine la
Direccién Regional de la DNIN. Esto es a los efectos de conocer la manera de
manejarse y actuar dentro de los limites y normas de APN, las que prevaleceran en
todo momento, ante cualquier diferendo.

6.3 Se prohibe la quema de residuos o basura, como asimismo la realizacién de
cualquier fuego, por lo que se debera contar con un lugar para cocinar.

ARTICULO N° 7.- OBRADOR

7.1 Se podra instalar un obrador -0 varios-, por el periodo que duren los trabajos, para
el resguardo de los materiales, herramientas y maquinarias que se utilice en el
armado de la infraestructura. EI mismo constara de: lugar para depoésito
propiamente dicho y un lugar destinado al personal. En ambos casos el tamafio no
serd mayor a los 55 m2. Debera contar con sanitarios del tipo bafio quimico, siendo
el mantenimiento periddico para evitar derrames a cargo del CONCESIONARIO.
Su ubicacion debera ser lo mas alejada posible de la linea costera de méaximas
crecidas ordinarias.

7.2 El piso podré ser de tierra, debiendo estibar las bolsas de cemento, cal u otro
material que pueda modificar las condiciones del suelo, sobre tarimas de madera,
ladrillo o algin elemento que los despegues del piso por lo menos 10 cm. No
podran acopiarse materiales fuera de esta area.

7.3 El obrador debera estar provisto de elementos de “Ataque Primario Contra
Incendio” que constard de: 2 matafuegos de espuma quimica de 10 Kg cada uno,
pala, balde con arena y bomba para bombear agua.

7.4 El Concesionario no podra en ningln caso responsabilizar a esta Administracion
por la falta, sustraccion o deterioro de materiales u herramientas destinadas a las
obras contratadas.

7.5 De considerase necesario la permanencia de un sereno, se debera pedir expresa
autorizacion a la Intendencia jurisdiccional. Esto no generara costo alguno para la
Administracion de Parques Nacionales.

7.6 Durante el montaje del obrador (u obradores, segin corresponda) no se podran
apear arboles ni arbustos.

ARTICULO N° 8.- REPLANTEO DE OBRA
8.1 El replanteo de los trabajos quedara a cargo del Concesionario con verificacion por
parte del Area Técnica actuante de la DNIN.

ARTICULO N° 9.- CARTEL DE OBRA
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9.1Se hard de acuerdo con las especificaciones del “REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES PARA LOS PARQUES NACIONALES,
MONUMENTOS NATURALES Y RESERVAS NACIONALES”, vigente en el
ambito de la ADMINISTRACION DE PARQUES NACIONALES, en chapa,
fondo blanco y con las leyendas indicadas. El cartel de obra forma parte de las
tareas preliminares y deberé estar colocado inmediatamente después de ser firmada
el Acta de iniciacion de las tareas.

ARTICULO N° 10.- AGUA DE CONSTRUCCION

10.1EI Concesionario hara las conexiones correspondientes, a fin de proveerse de agua
de construccion. En el caso de no contar con tendido de red, debera tomar la misma
del lago o de vertiente, por sus medios, y tener un tanque cisterna provisorio para
su acumulacion durante los trabajos. Vista la necesidad de tomar agua desde una
vertiente, no se podra materializar ningun tipo de obra en la misma: la toma debera
ser superficial y contener un filtro de malla inferior a 5 mm. En el caso de toma
agua de un lago, la misma no se debera realizar en un area de uso recreativo,
mientras que la bomba de succion debe estar en tierra. En ambos casos la cafieria
de conduccidn no se debera enterrar, salvo en lugares de transito de maquinarias
y vehiculos.

ARTICULO N° 11.- ENERGIA ELECTRICA DE OBRA

11.1El Concesionario hara las conexiones correspondientes, a fin de proveerse de
energia eléctrica, segin suministro por implantacion que consta en el item
correspondiente a Infraestructura. En caso de no existir red, deberé proveerse de
un grupo electrégeno.

ARTICULO N° 12.- MOVIMIENTO DE SUELOS

12.1La propuesta deberd contemplar un sistema constructivo adecuado a fin de
minimizar los trabajos de movimientos de suelos y de compactacion del suelo
natural.

12.2De ser necesario se debera nivelar segun corresponda para cada caso como asi
también realizar las zanjas y rellenos correspondientes.

ARTICULO N° 13.- ESTRUCTURA RESISTENTE

13.1Se recomienda la utilizacion de sistemas industrializados “en seco”, tipo Steel
Frame o de madera -a fin de mitigar impactos sobre el terreno- asi como de
minimizar los tiempos de ejecucion de los armados, considerando los problemas
que con los sistemas tradicionales se generan con la presencia de importantes frios,
y/0 nieve, en tiempo de curado de los materiales.

13.2En caso obras que requiera estructuras portantes en HORMIGON ARMADO: las
dosificaciones deberéan ser aprobadas por el Area Técnica actuante de DNIN antes
de su utilizacion in situ. Seran de tipo H 17, con una consistencia A1l (CIRSOC)
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con un asentamiento no mayor a 10 cm del cono de Abrahams. El cemento sera
Normal tipo Poértland, debera ser fresco y de marca nacional aprobada, siendo
rechazado todo cemento con grumos o cuyo color se encuentre alterado. Los
agregados inertes del hormigon seran de granulometria inferior a 1, no pudiendo
contener ninguna sustancia que perjudique la calidad del hormigén o ataque la
armadura. El agua seré limpia y exenta de sustancia capaces de atacar el hormigon.
No se permitira el uso de aceleradores del fragiie sin autorizacion del Area Técnica
actuante (Inspeccion de DNIN).

13.3Se deberé tener especial cuidado en el completo llenado del encofrado y en una
sola vez. Todos los encofrados seran planos y rigidos, y estaran bien arriostrados
de modo que puedan resistir el vaciado del hormigén y se armaran perfectamente
a nivel y a plomo bien alineado y sin partes alabeadas desuniones o rajas. Los
apuntalamientos y las ataduras de los encofrados se dispondran de tal manera de
poder quitarlos sin ocasionar golpes ni vibraciones. Antes de colocar las barras de
la armadura en los encofrados se limpiaran cuidadosamente las superficies
eliminando las adherencias de tierra, sustancias grasas, 6xido de hierro suelto, etc.,
luego se colocaran amarrandolas convenientemente para impedir cualquier
desplazamiento de las mismas al verter o apisonar el hormigén. Antes de
comenzar el llenado seran aprobados por el Area Técnica actuante de DNIN.
Todas estas consideraciones y el dimensionamiento de las distintas estructuras son
a titulo indicativo. El dimensionamiento final debe responder al célculo.

ARTICULO N° 14.- PLATEA DE FUNDACION DE H°A°
14.1Se recomienda la utilizacién de sistemas industrializados livianos y de bajo
impacto en el proyecto de construccion. Se prevé la utilizacion de losetas de
nivelacion armadas en taller.
14.2En caso de tener que realizar algun tipo de platea, se tendran en cuenta las
siguientes consideraciones:
a) Debera removerse el terreno vegetal y reemplazarse por suelo seleccionando
en capas de 20 cm debidamente compactadas. La eleccion del tipo de platea
(rigida o flexible) estara en funcion de lo que especifique el estudio de suelos.
b) Viga de Refuerzo: Bajo las paredes Portantes, se construird una viga de
refuerzo, en una seccion de 20 x 30 cm con 4@12 y estribos @6 cada 20 cm,
dejando en todos los casos los hierros necesarios para el posterior empalme
de columnas y arriostres. En la capa de compresion llevara malla sima @ 4,2
tipo R 92 de 15x15 cm, con un recubrimiento minimo de 3 cm, el dosaje del
hormigon sera 3:3:1 (ripio lavado: arena mediana lavada: cemento). Sobre la
platea y bajo el contrapiso, se colocara un film de polietileno de 300 micrones.
Esta viga no sera necesaria en caso de que se realice una platea

ARTICULO N° 15.- COLUMNAS, LOSAS Y VIGAS DE HORMIGON
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15.1En caso de necesitar construir columnas de Hormigén Armado deberéa tener las
siguientes caracteristicas:

c¢) COLUMNAS DE ENCADENADO: Seran de seccion cuadrada de 20 X 20
cm, armadas con 4 @ 10 y estribos @ 6 ¢/20 cm.

d) VIGAS DE ENCADENADO SUPERIOR: Llegada la mamposteria a nivel
de encadenado segun calculo, se efectuara la viga de encadenado armadas con
4010 vy estribos del 6 c/20cm, cuidando especialmente los niveles y la
correcta colocacion de las armaduras resistentes y manteniendo el encofrado
hasta completar totalmente el proceso de fraguado. Se colocaran antes de
completar el llenado, los elementos de fijacién de la solera perimetral de
madera para apoyo de la estructura de sostén de la cubierta.

e) En la dltima hilada de dicha mamposteria se procedera a cubrir con una tira
de fieltro asfaltico para luego rellenar con mortero de cemento el ladrillo
portante de 18 x 19 x 40 tipo Palmar.

f) Dimensiones: Seran de seccidn rectangular de ancho igual al espesor de las
columnas que unen y de altura 35 cm.

15.2VIGAS DE ENCADENADO MOJINETES: Los mojinetes llevaran una armadura
de 4@8 +estribos c/15cm @4.2

15.3LOSA DE TANQUE DE AGUA: La losa de tanque se construira con viguetas
pretensadas y ladrillo ceramico de 10 cm de altura con una viga de encadenado,
de seccion cuadrada de 20 x20, armadas con 4 @ 10 y estribos del 6 ¢/20cm.

15.4VIGA TANQUE DE AGUA: Los tanques de MIL (1000) litros se apoyaran sobre
perfileria de hierro, conforme la estructura de sostén disefiada en el proyecto
ejecutivo.

ARTICULO N° 16.- ESTRUCTURA DE TECHO

16.1MATERIAL: Pino Oregon/Ciprés o madera de la zona de primera en lugares
donde quede a la vista. En lugares ocultos podra reemplazarse por tableros.

16.2CUMBRERA: Se adopta una viga rectangular de 4”x 8”, en caso de quedar a la
vista. En lugares donde la estructura no quede expuesta podra optarse por su
ejecucion en perfileria metéalica conforme al ““sistema constructivo adoptado”.

16.3CABIOS: Se adopta una seccion de 2”x 6” cada 60 cm, o la seccion que surja del
calculo estructural, conforme la luz entre apoyos

16.4CORREAS: Se adoptan correas de 47x8”.

16.5TABLONADO: Machimbre de 3/4”x 5” minimo. Se deber& cuidar que la mejor
cara quede hacia la parte vista.

16.6LIMATESAS: Se adoptan limatesas de 3”x 8”

16.7COLUMNAS EN SEMICUBIERTO: Si fueran necesarias se adoptard una
columna de 8”x8”. Los perfiles metalicos de anclaje de las columnas de madera
seran de chapa, de 5mm de espesor.

ARTICULO N° 17.- TABIQUES DE CERRAMIENTO (externos e interiores)
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17.1Se recomienda proyectar los modulos a edificar con el uso de sistemas de
cerramiento no tradicional y livianos, compatibles con el concepto de estructura
de alta resistencia con complementos livianos, pudiendo utilizar madera Tratada
y Certificada y/o perfileria de acero tipo Steel Framing, ya sea en estructura total
0 mixta.

17.2Los interiores seran, también de similares caracteristicas “no tradicionales”,
pudiendo incorporar también el uso de tableros livianos del tipo Durlock, sobre
estructura metalica conforme las caracteristicas constructivas del sistema.

17.3En caso de utilizar el método de construccion “humedo” y tradicional sera
conforme a las siguientes especificaciones:

a) Los muros y tabiques se erigiran juntamente con las columnas. La elevacion
se practicara simultaneamente al mismo nivel de todas las paredes que deban
ser trabadas, a fin de regularizar el asiento y enlace de la albafileria. Los
refuerzos se realizaran con @ 6 a lo largo de todo el tabique. El espesor de la
mezcla vinculante no podra exceder de 1,5 cm y debera ser retirado
inmediatamente todo tipo de material sobrante.

b) En los casos en que se proceda a colocar cafierias con un didmetro de 2" o
superior, se deberan realizar canaletas, las cuales deberan ser cubiertas con
metal desplegado en todo su recorrido y con 15 cm de ancho sobre cada lado
adherido con material cementicio a la pared.

c) Tanto para la ejecucién de los dinteles como para los encadenados superiores
se deberé colocar una tira de fieltro asfaltico que evite el escurrimiento del
hormigon por los huecos de los tabiques.

d) Para la ejecucion de todo tipo de dinteles se colocaran 3 @ 8 que sobrepasaran
50 cm a cada lado o pudiendo ser reemplazados por 2 viguetas pretensadas
tipo Shap o perfil metalico

Nota: Todos los materiales a incorporar y a utilizar serdn de primera calidad y de

primer uso. Los materiales perecederos deberan llegar a la obra en envase de fabrica 'y

cerrados.

La Direccion de la DNIN se reserva el derecho de rechazar aquellas marcas que no

respondan a las especificaciones del pliego o0 que no estuvieran suficientemente

acreditadas en plaza.

La ejecucién del armado de los locales debera realizarse segun Plano de Planta de

Arquitectura aprobado por el Area Técnica actuante de la DNIN, y realizado en base

a los parametros constructivos fijados en anteproyecto que se adjunta.

17.4De no utilizar sistema de “armado en seco” 0s tabiques exteriores se realizaran
en bloques cementicios o ladrillos ceramicos portantes de 18 x 19 x 33, asentados
con doble faja de mezcla, trabados entre si, y como refuerzos 2 @ 6 cada TRES
(3) hiladas, los cuales deberan ir vinculados a las columnas de hormigon.

17.5L0s tabiques interiores deben ser de bloque cerdmico tipo Palmar de 8 x 19 x 40
segun plano, asentados con doble faja de mezcla, trabados entre si, y con refuerzos
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2 @ 6 cada TRES (3) hiladas, los cuales deberan ir vinculados a las columnas de
hormigon y a los refuerzos de los otros muros.

ARTICULO N° 18.- AISLACION HIDROFUGA

18.1Se recomienda el uso de sistemas de membranas herméticas solapadas y/0
selladas, permeables al vapor, resistentes a los rayos UV, respirables y que
reduzcan sustancialmente la demanda energética.

18.2La colocacion de estas membranas hidrofugas se realizara utilizando el criterio de
sistema envolvente, asegurando asi una correcta graduacion de margenes en todo
el proceso de instalacion para evitar el ingreso de humedades/agua al sistema de
paredes y techos.

18.3En las circunstancias en que sea necesaria la aplicacion de membrana
“cementicia” tradicional, la misma deberd estar construida conforme el siguiente
detalle:

a) HORIZONTAL: La capa aisladora horizontal sera doble, de 2 cm de
espesor, una sobre la platea de fundacion y la segunda sobre la segunda hilada
de la mamposteria portante, unidas por dos capas verticales, se ejecutaran por
medio de una mezcla hidréfuga formada por 1 parte de cemento, 3 de arena
mediana y la proporcion necesaria de aditivo hidréfugo tipo Sika 1, las
mismas, posteriormente a su secado, deberan ir pintadas con 2 manos de
pintura asféltica segdn indicaciones del fabricante.

b) VERTICAL.: La capa aisladora vertical sera de 2 cm de espesor, y debera
extenderse también por debajo de los marcos de las puertas.

18.4En los casos en que se realice sobre bloques cerdmicos con agujeros verticales se
debe colocar una faja de fieltro asfaltico para asentar la capa aisladora y evitar asi
su desplazamiento.

18.5No se continuara la albafileria hasta transcurridas 24 horas de aplicada dicha
aislacion.

ARTICULO N° 19.- CUBIERTA

19.1Su estructura sera de madera certificada, la que podra quedar a la vista conforme
el proyecto, ya sea en exteriores — galerias, aleros, como en espacios interiores, 0
bien ser realizada en perfileria de acero, tipo Steel-Framing, en cuyo caso deberan
proyectarse las soluciones estéticas para su escondido, o utilizar estructura mixta,
parte resistente y parte de vista.

19.2Las cubiertas seran de chapa de acero (o aluminio), N°18, “prepintada” color
negro, ondulada o trapezoidal — a definir para todo el conjunto-, y se colocara con
tonillos autoperforantes de 3" y arandelas de neoprene.

19.3La cubierta incluira todos los elementos necesarios para su completa terminacion,
como ser: babetas, cuellos de zinc, cenefas, pajareras, platabandas herrajes y
bulones, etc., ya sea que estos estén especificados en los planos o sean
imprescindibles para la buena y correcta terminacion de la cubierta.
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19.4Correran por cuenta de EIl CONCESIONARIO todos los arreglos necesarios que
deban efectuarse por eventuales deterioros que pudiera sufrir la obra por
filtraciones, goteras, etc.

19.5No podra alegarse como excusa que el trabajo se efectud de acuerdo a los planos.

19.6En el caso de utilizar chapa sinusoidal para revestimientos verticales-simil galpon
patagdnico, se utilizard el mismo modelo para las cubiertas de techo.

19.7AISLACIONES: Se colocara una membrana tipo Tyvek o de similar calidad.
Sobre la membrana, se colocarén tirantes de madera de pino de 2” x 27, fijados
con clavos espiralados o ganchos entre los cuales se colocara una colchoneta de
lana mineral de 2. Toda esta estructura servira de apoyo a la chapa pre-pintada
de la cubierta.

19.8ZINGUERIA: Toda la cubierta llevara piezas de zingueria: cumbreras, limatesas,
babetas, etc.; que seran realizados en chapa galvanizada lisa, pre-pintada color
negro, requiriendo para su terminacion, remaches y sellados con “epoxi”. La
cumbrera debera ser conformada con chapa lisa con la terminacion
correspondiente, colocandose burletes de espuma plastica embreada para evitar
huecos que permitan filtraciones.

ARTICULO N° 20.- CONTRAPISOS Y CARPETAS

20.1Los contrapisos sobre terreno natural- si los hubiere- seran ejecutados una vez que
estén terminados los trabajos de compactacion y nivelacion. Se colocard a modo
de barrera hidrofuga un film de nylon de no menos 200 micrones en toda su
superficie sobre terreno natural, y sobre este el empastado de cascote o piedra. En
los casos que se realicen sobre plateas o losas, las mismas deberan estar en
perfectas condiciones de limpieza.

20.2En ningln caso un contrapiso tendra un espesor menor a 8 cm Se deberan dejar
las canaletas para la colocacion de las cafierias y elementos del servicio.

20.3CONTRAPISOS: De ser necesaria su ejecucion conforme el sistema constructivo
utilizado, deberan tener como minimo 8 cm de espesor compuesto por 4 partes de
arena mediana, 4 partes de ripio lavado, 1/4 de cemento y 1 de cal.

20.4CARPETAS: Las carpetas se realizaran sobre el contrapiso para nivelar y dar la
aislacién hidrofuga necesaria por lo cual se deben ejecutar con un dosaje 1:3 con
hidrofugo tipo Sika 1, y un espesor de 3 cm. La misma debera tener una
continuidad perfecta con la capa aisladora, deberan respetar pendientes en locales
sanitarios y exteriores (1,5 %).

ARTICULO N° 21.- REVOQUES

21.1Se “minimizara”, dada la utilizacion de sistema de construccion no
tradicional el uso de revoques.

21.2No obstante, en caso de ser necesaria su ejecucion, deberan cumplir con la
siguiente especificacion: Salvo los casos en que el Area Técnica actuante por parte
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de la DNIN especifique expresamente lo contrario, los revoques tendran un
espesor minimo de 1,5 cm en total, de las cuales 3 mm corresponderan al enlucido.

21.3Los revoques no deberdn presentar superficies alabeadas ni fuera de plomo,
rebabas u otros defectos cualesquiera. Las aristas de interseccion de los
paramentos entre si y con los cielorrasos seran vivas y rectilineas.

21.4Los paramentos de las paredes que deban revocarse se preparardn y limpiaran
esmeradamente, raspando la mezcla de la superficie, desprendiendo las partes no
adherentes y mojada previamente.

21.5Antes de comenzar el revocado de un local, EI Concesionario verificara el perfecto
aplomado y nivelacion de los marcos y ventanas; el paralelismo de las mochetas
o aristas y la horizontalidad del cielorraso, en caso de que lo hubiera.

21.6También se cuidaré especialmente la ejecucion del revoque a nivel zocalos, para
que al ser aplicados estos, se adosen perfectamente a la superficie revocada.

21.7Se deberé cubrir la totalidad de los marcos de las aberturas con cinta para prevenir
el dafio que pueda ocasionar las salpicaduras de los distintos revoques.

21.8Tanto en el exterior como en el interior se deben realizar todos los remiendos
necesarios, debiendo quedar la totalidad de los revoques en perfectas condiciones.

21.9EXTERIORES (Dado que se priorizara la construccion con sistemas en seco,
con terminacién exterior en madera o madera sintética o placas, en aquellos
lugares en que sea necesario, el siguiente parrafo es aplicable solamente en
los lugares en donde haga falta la realizacion de algun revoque exterior): El
revoque exterior sera un azotado hidréfugo para la colocacion posterior del
revestimiento. El hidréfugo debera tener una perfecta continuidad con la capa
aisladora y, en todos los casos debe llegar hasta el borde de las carpinterias que se
coloquen.

21.10 INTERIORES (Similares consideraciones para los interiores): Los
revoques interiores en general llevaran grueso como base y fino a la cal, este
ultimo tendra una terminacion para pintar al latex. En los locales sanitarios se
realizara revoque hidréfugo bajo revestimiento. En los casos en que el sistema
constructivo requiera el uso de tableros hidr6fugos en su reemplazo, seran del tipo
placa tipo "durlock verde" o similar para uso en espacios himedos.

ARTICULO N° 22.- REVESTIMIENTOS

22.1La propuesta deberd contemplar el uso de texturas con buen nivel de disefio,
calidad simple y eficiencia de materiales.

22.2Su seleccion se realizaré en base a criterios de sustentabilidad, teniendo en cuenta
su regionalidad, ecoeficiencia, durabilidad, mantenimiento —bajo- y el uso de
materiales certificados en su origen y de facil renovacion.

22.3Las superficies revestidas deberan resultar perfectamente planas y uniformes
conforme a las Reglas de Arte, guardando las alineaciones de las juntas; cuando
fuera necesario, el corte serd ejecutado a maquina con toda limpieza y exactitud.
Antes de colocar los materiales, El Concesionario presentara al Area Técnica
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actuante por parte de la DNIN, para su aprobacion, muestras de todos los
materiales especificados. Al colocar el material para los revestimientos, el
Concesionario tendré en cuenta que, al terminar la obra, debera entregar el resto
de las piezas de repuesto de cada tipo de revestimiento, en cantidad equivalente al
3% de la superficie colocada de cada uno de ellos. Si el revestimiento fuera
fabricado especialmente, la reserva sera del 5%. La cantidad minima sera de 2 m2,

22.AEXTERIOR: En el paramento externo se colocaré revestimiento de madera (o
textura similar de tipo Siding), y /o piedra, conforme la resolucion de fachadas del
proyecto y su aprobacion por el Area Técnica actuante por parte de la DNIN.
Podra utilizarse chapa, en forma parcial, dispuesta verticalmente — a manera de
galpon patagdnico- pero sélo cuando esa terminacién sea aprobada por la DNIN.

22 5EXTERIOR DE PIEDRA: Para la vinculacion del revestimiento de piedras se
procederd a colocar hierros de 4,2 en las tres primeras hiladas en forma alternada
con una longitud de 30 cm cada un metro sobre los cuales se colocaran el
revestimiento de piedra de voladura donde ninguna pieza podra tener un espesor
menor a 8 centimetros ni podra tener una medida de cara inferior a un cuadrado
tedrico de 25 centimetros de lado. El color serd acordado con el Inspector de Obra.
Se fijara, sobre los muros exteriores, con un mortero de concreto 1:3 que
contendré aditivo hidré6fugo tipo Sika 1. Las juntas no deberan ser de un ancho
superior a los 8 milimetros.

22.6EXTERIOR TIPO SIDING: EIl revestimiento serd de tipo Siding-madera o
similar, o madera conforme proyecto ejecutivo. Las placas se colocaran de abajo
hacia arriba con un solapado de 3 cm. Llevara un rebaje en la parte inferior y
superior, el que se colocara a modo de traslape. Los clavos deben ir en el interior
de este traslape y seran de 2 1/2” torsionados con cabeza.

22.7En el perimetro exterior y sobre los montantes de soporte (0 mamposteria), se
colocara una membrana tipo Tyvek Hard como aislacion hidrofuga, fijada con
listones verticales de pino de 42" x 2", sobre los que se clavaran listones de 1”7 x
1" de pino, entre las cuales se colocara poliestireno expandido, tipo telgopor de
media densidad de 1"(o manta térmica de similar capacidad aislante 0 mayor).
Una vez finalizado se colocara el revestimiento como se indica en el parrafo
anterior. Se prestara especial cuidado en la definicién de los encuentros de esquina
y en perimetro de carpinterias.

ARTICULO N° 23.- INTERIOR DE CERAMICOS

23.1En todos los locales sanitarios (bafios, cocina, etc.) se colocara un revestimiento
ceramico, de color uniforme y sus aristas rectas.

23.2El Area Técnica actuante ordenara el retiro de los mismos, aunque estuvieran
colocados, en el caso de no ser los elementos de las caracteristicas de la muestra
aprobada. En los sanitarios se colocaran ceramicos de 20 x 40 cm 6 30 x 30 cm,
tipo Cerro Negro o similar-, debiendo ser del tipo “rectificado” en sus lados, de
primera calidad, color a definir por el Area Técnica actuante y empastinados al
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tono, hasta una altura minima de 2.20 m. Los vertices estaran terminados con
liston metalico a efectos de impedir su “cachadura”. Los locales de manipuleo de
alimentos (cocina, mesada de proveeduria) deberan estar revestidos, como
minimo en revestimiento cerdmico de estas caracteristicas, colocado sin junta, y
hasta altura de cielorraso. En los vértices salientes- expuestos de paredes se debera
terminar con &ngulo metalico para evitar roturas.

ARTICULO N° 24.- CIELORRASOS

24.1APLICADO A LA CAL: En los locales que posean un entrepiso de hormigon se
construird un cielorraso aplicado a la cal bajo la losa.

24.2A LA VISTA: En aquellos ambientes donde no exista cielorraso aplicado, se
dejara el entablonado de techo a la vista tratado con Lasur tipo Cetol o similar.

24.3SUSPENDIDOS: En locales donde sea necesaria la construccion de cielorrasos
suspendidos, conforme a proyecto, podran estar realizados en placas de yeso tipo
Durlock, montadas sobre estructura metalica propia del sistema constructivo. A
efectos de una buena terminacion de la pintura se priorizara en lo posible su
terminacion con una bufia perimetral.

ARTICULO N° 25.- SOLADOS Y ZOCALOS

25.1Los pisos presentaran superficies regulares dispuestas seguin las pendientes,
alineaciones y niveles que el Inspector de DNIN sefialara en cada caso. Se
construirdn respondiendo a lo indicado en los Planos de Detalles respectivos,
presentados con el Proyecto Ejecutivo para aprobacion de la DNIN, debiendo el
Concesionario/contratista ejecutar/presentar muestras de los mismos, cuando la
Inspeccidn de la DNIN lo juzgue necesario, a los fines de su aprobacion.

25.2SOLADOS INTERIORES: En los Sanitarios, proveeduria y depoésito se
colocaran ceramicos piso/pared tipo Cerro Negro, de primera calidad, borde
rectificado, color a definir por el Area Técnica actuante por parte de la DNIN, de
30 x 30 cm, 50 x 5, con “minima” junta tomada y empastinada al tono. Se
colocaran con pegamento tipo Klaukol a llana.

25.3EXTERIORES: En la galeria de acceso y vereda perimetral, se podran colocar
sobre carpeta baldosones de ripio lavado de 30 x 30 cm u otro material a proponer
cuya definicion final estara a cargo de la Inspeccion de la DNIN. En Decks se
utilizara tablas de madera semi-dura, tratada o bien se podra utilizar madera bio-
sintética, la que debera llevar estructura para clavado en menor separacion (no
mas de 45 cm entre ejes).

25.4Z0OCALOS: Se colocaran perfectamente aplomados y su union con el piso sera
uniforme, manteniéndose continuidad en las juntas.

25.5SOLIAS: Seran de piedra de la zona sin tallar.

ARTICULO N° 26.- MESADAS Y TABIQUES
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26.1Todas las piezas de granito que se coloqguen en la obra estaran perfectamente
aplomadas y a nivel. Sus caras y cantos a la vista estaran perfectamente pulidos.
Las perforaciones/traforos para bachas y/o piletas tendran 1 cm mas que los
didmetros de la superficie del agujero y seguirdn perfectamente su perimetro. Los
cantos, producto de dichos agujeros estaran perfectamente pulidos.

26.2MESADAS DE GRANITO: En los bafios, se colocaran mesadas de granito Gris
mara de 25 mm de espesor, 60 cm de ancho por 3 metros de largo, con frentin y
z6calo segun detalle, u otro material pétreo sujeto a la aprobacion del Area Técnica
actuante por parte de la DNIN, apoyadas sobre las paredes perimetrales. La
colocacion del zécalo y del frentin se debera realizar con adhesivo tipo fastix y
quedara perfectamente sellado en todas las uniones.

26.3MESADA DE ACERO INOXIDABLE: Tipo Mi Pileta o similar de dos bachas,
montada sobre estructura de madera tipo bastidor.

ARTICULO N° 27.- CARPINTERIAS

27.1PUERTAS: Las puertas seran provistas con todos los elementos que garanticen
su correcto funcionamiento y perfecta terminacion, donde se incluyen los herrajes,
cerraduras, contramarcos, botaguas, burletes, etc. Los herrajes estdn compuestos
por pomelas de acero electro cincado, de fijacion por tornillos, picaportes
reforzados doble balancin giratorio con roseta y bocallave con un acabado bronce

mate. Las cerraduras de las puertas exteriores seran de seguridad, tipo Trabex o

similar, las restantes llevaran cerraduras sanitarias tipo Privé.

1) PUERTAS A TABLERO: Las puertas de una hoja seran con bastidor de 2”
x 4” con un tablero de 1” de espesor, de madera de Lenga tipo carpinteria. Los
herrajes seran pomelas de bronce platil de 110 mm.

2) PUERTA PLACA: Se utilizara el tipo de emplacado, con bastidor perimetral
y travesafios intermedios que formen un 33% de espacios rellenos o relleno
del tipo nido de abeja, cuyas cuadriculas tendran como maximo 5 cm de lado
de forma tal que resulte en todo indeformable y que no produzca ondulaciones
en las chapas. Tendra refuerzo para cerradura de ambos lados. Las puertas
seran enchapadas en cedro, en ambas caras, con la misma clase de chapa e
igual espesor, los tapacantos seran de cedro macizo.

3) PUERTAS CUBICULOS SANITARIOS/DUCHAS: Las puertas de estos
locales que no estén expuestas a la intemperie, deberan ser resistentes al
vandalismo, podran ser del tipo panel sandwich (no menor a 25 mm de
espesor), revestidas en acabado de melamina “lavable”, con cantos de
aluminio o acero inoxidable, o0 en MDF lagueado en el caso de los inodoros.
Los marcos deberan, también ser de perfileria de aluminio (o inoxidable a
efectos de mantener las condiciones de higiene y sanidad de los locales)
También las puertas de duchas podran ser de vidrio laminado o templado de
espesor minimo 10 mm “opaco”, del tipo HOFF o similar.
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4) MARCOS Y HERRAJES: Todos los marcos (no aquellos de locales
hdimedos) seran de chapa doblada B.W.G. 16 o de aluminio prepintado,
conforme la eleccion de carpinteria propuesta. Los herrajes serdn pomelas de
bronce platil de 110 mm

27.2VENTANAS: Las ventanas serdn provistas con todos los elementos que
garanticen su correcto funcionamiento y perfecta terminacion, donde se incluyen
los herrajes, cerraduras, contramarcos, botaguas, burletes, etc. Los herrajes estan
compuestos por pomelas de acero electro cincado, de fijacion por tornillos. Los
vidrios de las ventanas deberan ser del tipo float de 4 mm en primera calidad, salvo
los ventanales de la confiteria que deben conformarse por termopaneles en
ventanas mayores a 2 mts: de 6mm en el vidrio exterior, cdmara de 12 mmy 5mm
en el vidrio interior, y en ventanas menores a 2 mts: de 5mm en el vidrio exterior,
camara de 12 mm y 4mm en el vidrio interior. Debera considerarse para los bafios
la complementacion de los pafios vidriados con pafios fijos con tela mosquitera a
efectos de mejorar la ventilacion de los mismos durante temporada de verano.

27.3ANTEPECHOS: Los antepechos de las ventanas serdn de madera, e iran
perfectamente sellados a los marcos de las ventanas para evitar filtraciones.

ARTICULO N° 28.- INSTALACION SANITARIA

28.1EIl Concesionario debera presentar antes del inicio de la obra, para su aprobacion,
el disefio y célculo de la instalacion sanitaria. Comprendera todos los trabajos y
materiales que sean necesarios para realizar las instalaciones con todas las reglas
del arte, incluyendo la provision de cualquier trabajo y accesorio que sea requerido
para el completo y correcto funcionamiento y buena terminacion de las mismas,
estén o no previstos y especificados en el presente pliego de condiciones. Los
planos indicardn de manera general la ubicacion de cada uno de los elementos
principales y accesorios, los cuales podrén instalarse en los puntos fijados o
trasladarse buscando en obra una mejor distribucion de recorrido o una mayor
eficiencia y rendimiento.

28.2Inspecciones y Pruebas: Todas las inspecciones y pruebas a que deban ser
sometidas las diversas partes de la obra, en su conjunto, para verificar que se ha
realizado en forma reglamentaria y, antes de la presentacion del certificado final,
seran efectuadas por el Area Técnica actuante por parte de la DNIN y por el
organismo competente en la localidad si lo hubiera. Todas estas tareas las
prepararé el Concesionario poniendo en conocimiento del Area Técnica actuante,
el momento en que se llevaran a cabo. La totalidad de la instalacion se probara
con plena carga para su aprobacion.

28.3Materiales: Todos los materiales seran del tipo aprobado por el ente regulador de
Obras Sanitarias de la zona. Sera por cuenta de EI Concesionario la apertura de
las canaletas para las cafierias, siendo responsable de los perjuicios que ocasiona
una mano de obra defectuosa. Tanto el sistema de provision de agua, distribucion,
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como el de evacuacién y tratamiento de liquidos cloacales, deberan quedar en
perfecto estado de funcionamiento.

28.4Excavaciones: Antes de proceder a la excavacion de zanjas se debera replantear
la traza de las mismas, amojonando su recorrido y verificando, en conjunto con la
Inspeccion de DNIN que la Administracion de Parques Nacionales designe, la
correcta ubicacion en el terreno. Se recomienda la excavacion de zanjas a pico y
pala, dado que el entorno estd constituido por bosques de especies arboreas
autdctonas. Al respecto el Concesionario debera acordar con la Inspeccion de la
DNIN, un plan de excavaciones detallando etapas y lugares de depdsito de suelos
excedentes. Las excavaciones deberén evitar el corte de raices principales de los
arboles existentes. La profundidad de las zanjas debera ser la que corresponda a
las cotas de nivel indicadas en los planos de proyecto, evitando las sobre-
excavaciones. El fondo deberd ser nivelado correctamente con pendientes
uniformes entre las cAmaras de inspeccion u otras a donde concurra la tuberia. La
cafieria deberd montarse con una tapada minima de 0.60 metros. La longitud total
de la zanja es la que se corresponde con cada sitio de implantacion. El fondo de la
zanja deberd ser revisado para evitar que la tuberia apoye sobre bordes filosos y
el ancho serd el menor compatible con la tarea de apertura de la misma.

28.5L0s recorridos de las cafierias seran subterraneos, correrdn en trinchera dentro de
cama de arena y seran protegidos en su parte superior en todo su recorrido por
ladrillos comunes colocados transversalmente. La profundidad de esta cama de
ladrillos no sera en ningiin momento menor a OCHENTA CENTIMETROS (80
cm) por debajo del perfil del terreno natural que le toque atravesar, corriendo
recién por debajo de esta prevencion la cama de arena que albergaré a la cafieria
propiamente dicha. Debiéndose ademéas marcar toda la extension del recorrido con
sefializacion de advertencia indicadora de que por debajo de esa profundidad corre
cafieria de abastecimiento del servicio que para cada caso corresponda, la totalidad
de los materiales a utilizar deberan ser aprobados.

28.6Las instalaciones de suministros, en la medida que las condiciones lo posibiliten,
preferentemente se materializaran por debajo del nivel de terreno natural a fin
minimizar el impacto visual.

28.7L0s zanjeos deberan realizarse en forma manual para minimizar la afectacion de
raices de ejemplares arbdreos. Debera destaparse y reservar la capa superficial de
suelo (CINCO) CENTIMETROS (5 cm) aproximadamente para su reposicion una
vez cerrada.

28.8Los materiales excedentes, producto de las demoliciones, desmantelamientos y
limpiezas de obra deberdn ser removidos y retirados del area protegida salvo
indicacion en contrario expresa del CONCEDENTE. Una vez finalizadas y
aprobadas las obras, el Concesionario debera presentar un plano conforma a obra
con los tendidos/recorridos de las cafierias.

28.9Documentacion: EI Concesionario deberé presentar al Area Técnica actuante por
parte de la DNIN, con suficiente antelacion para su consideracion, un juego de
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planos de las instalaciones debidamente acotados como asi también los planos de
detalle necesario o requerido. Estos planos estaran de acuerdo con los esquemas
entregados oportunamente y aprobados por APN. Estas especificaciones y el juego
de planos que las acomparian son complementarias y lo especificado en uno de
ello debe ser considerado como exigido en todos. Se debe considerar que al
finalizar los trabajos de esta instalacion el Concesionario debera presentar de ser
necesaria, dos juegos de planos “conforme a obra”, incluyendo la obra civil y la
documentacion técnica aprobada por el Ente Regulador en caso de corresponder.

ARTICULO N° 29.- INSTALACION PARA AGUA
29.1PROVISION DE AGUA: Se mantendra el sistema de provision de agua actual.

En caso de que haya que redefinir nuevos sitios de toma de agua, se debera realizar

en cada caso, al menos 2 (dos) muestras durante el periodo de verano (enero-

marzo), para evaluar la calidad del agua que seré destinada a consumo humano.

a) Las instalaciones para realizar bajo esta especificacion incluyen provision de

materiales, mano de obra, pruebas hidraulicas y asistencia técnica necesaria
para dejar en perfectas condiciones de funcionamiento el sistema de provision
y suministro de agua potable a los diversos tanques de reserva del area
afectada. Anualmente se presentaran a la Intendencia, o a requerimiento de la
misma, muestras del agua con su verificacion de potabilidad para consumo
humano.

b) Proveer e instalar diversas electro-bombas sumergibles para dotar de agua a las
instalaciones de todo el complejo (cabafias, restaurante, kiosco, proveeduria,
lavadero, etc.) Las mismas se ubicaran sobre una estructura de perfiles
metalicos que oficiara de “trineo de apoyo”, la que se apoyara sobre el fondo
del lago

c) Eltipo de bombay de instalacion complementaria, tanto la cafieria de provision
como el sistema eléctrico dependera del caudal de requerimiento que cada
edificacion requiera

d) Instalacién eléctrica, incluyendo conductores con aislacién para 1 Kv, tipo
Sintenax, tablero de potencia y comando y sefializacion de alarmas para la
bomba indicada en el parrafo anterior.

e) Carfieria de provision: se ha optado por una carfieria de polietileno de alta
densidad con tubos tipo PEAD para 4 Kg/cm2 de presién interior de trabajo,
de diametro correspondiente segin requerimiento.

f) En caso de definirse una toma de agua desde el lago, la misma debe encontrarse
lo més alejada posible de la zona minima de crecida registrada
(preferentemente cerca del veril) y alejada de zonas de balnearios.

29.2PROYECTO TECNICO: El Concesionario deberé presentar antes del inicio de
los trabajos, para su aprobacion, el disefio de la instalacion.
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29.3TANQUES DE RESERVA: La reserva de agua se efectuara por medio de

Tanques de P.R.F.V. tipo “ROTOPLAST”, de 1500 lIts. de capacidad total (2 x

750 Its.) por locales ubicados en el entretecho, alimentandose cada uno con una

conexion de 19 mm. La implantacion de aquellos para los sanitarios dependeré del

proyecto ejecutivo y su aprobacion por la DNIN. Los tanques de reserva estaran
montados sobre una estructura de hormigdn o de perfileria de hierro, que permita
la ubicacion mas alta posible a los fines de conseguir la mayor presién de
distribucion. Se instalaran con flotantes tipo “pera de flotacion”, con interruptor
eléctrico a ampolleta de mercurio o equivalente, el que suministrard una sefial de
tanque lleno al equipo de bombeo. Los flotantes serdn con silenciador de media
presion de %. Como medida de seguridad, en caso de rebalse del tanque de reserva
se colocard un desborde mediante un cafio de polipropileno de 2”7 e
impermeabilizara la losa bajo tanque.
29.4DISTRIBUCION: De los tanques de reserva, se distribuira por medio de un
colector de 1 1/2” con una valvula de limpieza de 1”. Toda la cafieria y accesorios,
debera colocar con una llave esférica de corte de 2”. Toda la caneria de
distribucion se realizara embutida en las paredes. Se preveran canillas de servicio
de bronce de % con mango, en cada sanitario para limpieza y una al exterior para
riego. El colector de los Tanques de Reserva se realizara en polipropileno roscado,
contara con llaves de cierre general y de limpieza, asi como de llaves de cierre
para cada bajada. Las Caferias y accesorios en bajadas y distribucién, de

polipropileno termo-fusionado tipo “ACQUA-SYSTEM” de Dema S.A. o

“HIDRO-3” de Industrias Saladillo S.A., de espesor minimo 3.4mm, linea roja en

didmetros 20, 25 y 32, y linea azul en didmetro 40. (Los didmetros indicados en

planos son interiores). Las Llaves de paso para termofusion tipo “ACQUA-

SYSTEM” o “HIDRO-3”, o para roscar marca “FV”, con campana y cruceta

cromada. Las Llaves generales tipo esférica a ¥ de vuelta tipo “ITALY” 6

“SARCO” cromadas. Los Colectores seran de polipropileno roscado tipo

“Industrias Saladillo”.

29.5ARTEFACTOS SANITARIOS Y GRIFERIA: Todos los artefactos seran
provistos e instalados con su griferia y accesorios segun el siguiente detalle:

a) Las mesadas de granito llevaran incorporadas bachas tipo Mi Pileta modelo

241 de 34x27x15 cm. o similar, con griferia del tipo FV Pressmatic, modelo
361 cromo o similar.

b) Los inodoros seran del tipo FERRUM modelo Quequen o similar.

¢) Los mingitorios deben ser del tipo FERRUM Oval o similar (MTN) provistos
con valvulas automaticas, tipo FV Pressmatic o similar.

d) En el local para personas con movilidad reducida se colocaran los siguientes
artefactos tipo FERRUM linea Espacio o similar, lavatorios LET 1F, inodoros
con descarga automatica provisto con valvula tipo FV Pressmatic o similar y
accesorios consistentes en barra de sustento rebatible de 80 cm., barras de
sustento fijas izquierda y derecha, barra vertical de 1,80, manija de puerta y
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manija auxiliar, ademas de un espejo de 0,60 x 1,20 colocado en forma
inclinada sobre el lavatorio.

e) Seré en todos los casos de loza color blanco, tipo FERRUM o similar.

f) En el espacio para inodoros se proveera de asientos al poliuretano tipo
FERRUM modelo Atuel de color blanco o similar; portarrollos modelo ALE1
o similar; perchas simples APE3 o similar, en cada receptaculo de inodoro.

ARTICULO N° 30.- TRATAMIENTO DE EFLUENTES CLOACALES
30.1EI CONESIONARIO deberé presentar una propuesta que justifique un sistema de
tratamiento de efluentes cloacales para su aprobacién por parte del

CONCEDENTE.

30.2Esta a cargo del CONCESIONARIO la coordinacion entre rubros y gremios.

Desarrollara el proyecto, presentando en etapa de Anteproyecto la documentacion

para su visado por parte del CONCEDENTE, respondiendo al programa de

necesidades aqui descripto. Se deberan realizar todos los ajustes y correcciones
que se indiquen antes de presentar el Proyecto Ejecutivo. Este también deberéa ser
visado por el CONCEDENTE.

30.3Presentaciones para aprobacion por parte de esta Administracion: 1- Toda
informacion técnica que debera incluir detalles constructivos, descripcion de los
materiales, dimensiones, formas de montaje y terminacién, para cada elemento;

2- Suministrar muestra de cada elemento para verificar calidades, funcionamiento,

disefio y terminacion. 3- Planos y detalles constructivos.

30.4EI CONCESIONARIO deberéa entregar la documentacién técnica definitiva, de
acuerdo con los requerimientos indicados en el item “GESTION PARA LA

PRESENTACION Y APROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA

DE LAS OBRAS.

30.5Se deberéa prever un sistema especifico de tratamiento de los efluentes generados
por los motorhomes y casas rodantes, dentro de lo solicitado en 30.1, de acuerdo

a los siguientes lineamientos:

a) Aguas grises: desde el lugar habilitado para el vertido de las mismas, se
deberan redireccionar en forma subterranea, hasta el mismo lecho utilizado
para las duchas o lavado de vajilla del area de acampe. El desagote de aguas
grises deberan ubicarse a mas de 100 metros de los cursos o cuerpos de agua.

b) Aguas negras: se debera disponer de una toma con cafieria de uso exclusivo
para motorhomes y casas rodantes, conectada a un tanque tricapa de 1000
litros como minimo. Este debera ubicarse lejos de los lugares de acampe y/o
cursos de agua, y proximo al camino de acceso a fin de permitir el ingreso de
un camién atmosférico a cargo del Concesionario, para la evacuacion de los
efluentes que deberan trasladarse a zonas urbanas que cuenten con plantas de
tratamiento. EI Concesionario debera presentar un plan de vaciado acorde a
la prevision de uso de los mismos y segin su capacidad de carga,
determinando la periodicidad con la que el camién atmosférico debera
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recoger los efluentes. También se dispondra que, en temporada baja, el tanque
debera rellenarse con agua y, previo al inicio de la temporada, debera ser
vaciado mediante camién atmosfeérico.

30.6INSTALACION DE CANERIAS: Consideraciones generales de la Instalacion:

a) Se instalaran todos los cafios cAmara y tapas de inspeccion indicada en planos,
y ademas todos los que resulten necesarios para evitar tramos mayores de 15m
sin puntos de desobstruccion.

b) Las piletas de piso de lavatorios se instalaran bajo mesada, y las de mingitorios
fuera del area de influencia de los mismos.

c) Todos los desagules se instalaran enterrados, excepto los secundarios, que lo
harén por contrapiso.

d) Piletas de piso, rejillas, ventilaciones y accesorios, se realizardn con PVC
reforzado, tipo Nicoll Eterplast, linea 3,2 aprobado, todo de acuerdo al plano
correspondiente, y en los casos en que corresponda se deberan agregar las
piezas necesarias para lograr el correcto funcionamiento de este sistema.

30.7Los materiales a utilizar seran los siguientes:

a) Conductos: La cafieria a utilizar debera ser de P.V.C. del tipo R.C.P, en cuyo
caso debera responder a la calidad, resistencia, espesor y tolerancias de
fabricacion y recepcion que establecen las normas IRAM 13.325 / 26. Las
uniones de los tubos seran de tipo macho y hembra, de enchufe deslizante con
aro de goma sintética. (Norma IRAM 13.442 y complementarias). Se podra
proponer como alternativa cafieria de polipropileno y piezas especiales aptas
para servicio cloacal, con juntas a espiga y enchufe con guarnicion de aro de
goma de doble labio, (Norma IRAM 13.476/1, 13476/2 y complementarias).
Tipo “AWADUCT” de Industrias Saladillo S.A., o “DURATOP” de Dema
S.A. Con junta de goma, espesor 1.8mm para didmetros 40, 50 y 63mm y
2.7mm para 110mm, en tendidos verticales y suspendidos.

b) En tendidos enterrados seran de Polipropileno sanitario tipo “AWACOR
Terra” de Industrias Saladillo S.A. o similar con junta de goma, espesor 7.9mm
(en el aro) para diametro 110mm.

ARTICULO N° 31.- PRUEBA HIDRAULICA DE CANERIAS

31.1Cuando se encuentre terminada la colocacion de la cafieria entre dos camaras, se
pasard en primer término un “tapon” cilindrico o esférico con didmetro 8 mm mas
chico que seccidn interior de la cafieria utilizada, para asegurar que no ha quedado
ningun objeto extrafio en el interior del tramo. Después de efectuada la prueba del
pasaje del tapdn, se procedera a efectuar las pruebas hidraulicas del tramo. La
presion a que estard sometida la cafieria sera como minimo de dos metros de
columna de agua. No se permitira ejecutar dicha prueba si la zanja contiene agua
que impida ver las posibles infiltraciones en las juntas entre cafios o en sus
vinculaciones con las bocas de registro.
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a) Prueba hidraulica a zanja abierta: Se ejecutara una primera prueba a “zanja
abierta”, mediante el llenando con agua de la cafieria y la eliminacion del aire
en ese tramo. Mediante la colocacion de tapones de punta y colocacion de un
cafo vertical se llevara el agua a la presion de prueba correspondiente, del
orden de dos metros de columna de agua, la que deberd ser medida sobre el
intradds del punto mas alto del tramo que se prueba. Si algun punto de unién o
junta acusara exudaciones o pérdidas visibles, se identificardn las mismas
descargandose la cafieria y procediendo a su reparacion. Los cafios que
presenten exudaciones 0 grietas en su cuerpo, atribuibles a defectos de
fabricacion o roturas por transporte y manipuleo, deberdn ser reemplazados.

b) Una vez terminadas las reparaciones, se repetira la prueba después de haber
transcurrido por lo menos 24 horas. Se debera repetir el proceso las veces que
sea necesario hasta alcanzar un resultado satisfactorio.

c) La presion de prueba dentro de la cafieria que se ensaya se mantendra durante
media hora como minimo, tiempo a partir del cual se procedera a la inspeccion
visual del tramo correspondiente, controlandose durante la siguiente media
hora que las pérdidas no sobrepasen los valores admisibles. Para ello debera
verificarse que durante la prueba se mantenga constante el nivel del agua en el
dispositivo que se emplee para dar la presion indicada. La merma del agua
debido a las pérdidas no deberd medirse por descenso del nivel en el dispositivo
de carga, sino por la cantidad de agua que sea necesario agregar pera mantener
el nivel constante dentro del lapso indicado.

d) Se considera admisible una pérdida de agua de un litro por hectémetro en una
hora, para cafierias de 110 mm de didmetro.

e) Prueba hidraulica a zanja tapada: Una vez superada la prueba a zanja abierta se
mantendra la cafieria con la misma presion y se procedera al tapado cuidadoso
de la cafieria y relleno de la zanja en capas que no superen los 20 centimetros
de altura de material suelto hasta alcanzar un espesor de 40 centimetros sobre
la parte superior de los cafios. Se ejecutara una compactacion manual de cada
capa para asegurar igual presién lateral de suelos a cada lado de los cafios
colocados. Si no se ha detectado pérdidas por movimiento de las juntas o
eventual rotura de algun cafio, se podré iniciar la tapada final, cuidando que los
20 cm. de tierra superiores sean de la misma naturaleza que los que cubren la
superficie del entorno.

ARTICULO N° 32.- INSTALACION DE GAS Y CALEFACCION

32.1Comprende la ejecucion de todos los trabajos, provision de materiales y mano de
obra especializada para las instalaciones que se detallardn segun item
“Documentacion, y trabajos que sin estar especificamente detallados sean
necesarios para la terminacion de las obras de acuerdo a su fin y en forma tal que
permitan librarlas al servicio integramente y de inmediato a su recepcion
provisional. El Concesionario debera presentar para su aprobacion por parte de la
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DNIN, el sistema proyectado para el calefaccionado de las distintas unidades.
Podrad adoptarse sistemas mixtos con pre-calentamiento en base a colectores
solares y/o gas envasado.

32.2Documentacién: EI Concesionario deberd presentar al &rea técnica actuante por
parte de la DNIN con suficiente antelacion para su aprobacion y observaciones 2
(dos) juegos de planos de las instalaciones debidamente acotados como asi
también los planos de detalle necesario o requerido. Estos planos deberén ser
conformados por Técnico matriculado, y estardn de acuerdo con los esquemas
entregados por el comitente. Estas especificaciones y el juego de planos que las
acompafian son complementarias y lo especificado en uno de ello debe ser
considerado como exigido en todos. Se debe considerar que al finalizar los
trabajos de esta instalacion el Concesionario deberd presentar dos juegos de planos
“Conforme a Obra” incluyendo la obra civil y la documentacion técnica aprobada
por el Proveedor de servicios en la Zona. Las instalaciones deberan cumplir, en
cuanto a ejecuciéon y materiales, ademas de lo establecido en estas
Especificaciones y planos correspondientes, con las reglamentaciones vigentes de
la empresa proveedora de gas de la zona. Todos los materiales para emplear en la
instalacion seran de primera calidad y del tipo “aprobado”.

32.3SUMINISTRO: El suministro de gas se realizara por medio de tubos de 45 kg o
zeppelines. En ambos casos se deberan cumplimentar los requisitos respectivos
para su correcta instalaciéon. La ejecucion de todas las instalaciones
complementarias pertenecientes a, cafierias, valvulas, instrumentos de medicion,
reguladores de presion, etc., asi como los conductos necesarios de media y/o baja
presion a ser colocados, deberan ser realizadas por Instalador matriculado.

32.4DISTRIBUCION: Todas las cafierias y accesorios deberan ser nuevas,
normalizadas y bajo Reglamentacién Nacional. Todas las cafierias y accesorios
deberan ser con recubrimiento epoxi de primera calidad y tener nimero de
matricula de aprobacion. Los empalmes seran terminados con un recubrimiento
de pintura epoxi y deberan ser aprobados por el Area Técnica actuante de la DNIN.
La cafieria en contacto con terreno natural deberd ir asentada sobre un manto de
arena de no menos de 20 cm. de espesor, a una profundidad minima de 60 cm.,
segun el didmetro de esta, de acuerdo con lo establecido para cafierias subterraneas
en el Reglamento para Instalaciones para Gas dado por el ENERGAS. Las zanjas
que contengan cafierias de gas se rellenaran con arena en un 60% de su altura y el
resto final de tierra perfectamente compactada evitando rellenos de escombros. Se
sefializaran en la totalidad de su recorrido en el interior de las zanjas con red
plastica de sefializacién de peligro segin normas vigentes dadas por el ENERGAS

ARTICULO N° 33.- INSTALACION ELECTRICA

33.1Los trabajos que se especifican a continuacion seran hechos segun reglas del arte
y de acuerdo con las especificaciones siguientes y a plena satisfaccion de la
Inspeccion de Obra, la que tendré las atribuciones para su aceptacion o su rechazo.
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La instalacion sera embutida en losas, muros, tabiques, etc. La instalacion debera
respetar la ubicacion y cantidad de bocas indicadas en el plano de instalacion
eléctrica. La alimentacion al edificio se hard mediante conductor subterraneo
ubicado segun detalle en plano, protegida con ladrillones colocados en forma
transversal y embutido en cafierias de PVC. En todos los lugares bajo piso u
hormigones. El puesto de medicion estara conformado con una columna metalica
y caja de medidor segun modelo de la Empresa proveedora local de electricidad,
y contard con toma de tierra reglamentaria, acceso aéreo y salida subterranea.
Todos los materiales a instalarse seran nuevos y conforme a las normas IRAM y
a las reglamentaciones vigentes. Todos los trabajos presentardn una vez
terminados un aspecto prolijo y mecanicamente resistente. EI Concesionario dara
cumplimiento a todas las ordenanzas municipales y/o leyes provinciales y
municipales sobre presentacion de planos, pedidos de inspeccidn, etc., siendo en
consecuencia responsable de las sanciones que por incumplimiento de tales
obligaciones sufre el comitente. Se prohiben los tomas bi-uso debiendo ser de dos
polos més puesta a tierra.

33.2Documentacion: El Concesionario debera presentar al Area Técnica actuante de
la DNIN con suficiente antelacién para su aprobacion y observaciones, dos juegos
de planos de las instalaciones debidamente acotados como asi también los planos
de detalle necesarios o requeridos. Estos planos estaran de acuerdo con los
esquematicos entregados por el comitente. Estas especificaciones y el juego de
planos que las acompafian son complementarias y lo especificado en uno de ello
debe ser considerado como exigido en todos. Se debe considerar que al finalizar
los trabajos de esta instalacion El Concesionario deberé presentar dos juegos de
planos conforme a obra incluyendo la obra civil y la documentacién técnica
aprobada por el Ente Regulador. Las instalaciones deberan cumplir, en cuanto a
ejecucion y materiales, ademas de lo establecido en estas Especificaciones y
planos correspondientes, con las reglamentaciones vigentes del ente regulador
nacional correspondiente.

33.3SUMINISTRO: Se priorizara la alimentacion de cada edificio mediante
iluminacidn por sistema autonomo Fotovoltaico con LED.

33.4Se deberan instalar los grupos electrégenos necesarios para dotar a las diversas
construcciones del requerimiento eléctrico correspondiente complementariamente
con lo indicado en 33.3. Dichas instalaciones se ubicaran en casillas insonorizadas
construidas a tal fin, como asi también las protecciones de bateas y acopio de
combustibles, equipamiento contra incendio, etc. La misma llevara un contrapiso
armado de 15 cm de espesor, una puerta metalica de apertura hacia el exterior de
90 x 200 cm de chapa lisa con una ventilacién en la parte inferior de 20 x 70, y un
ventilete de 30 x 60 cm en el lado opuesto, ambas con la ventilacién permanente
obtenida por medio de chapas sobrepuestas con una separacién no mayor a 30 mm
entre si. Exteriormente la construccion tendra las mismas terminaciones que el
edificio principal. EI mismo sera a dos aguas con 30° de pendiente, de chapa
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ondulada prepintada color negra, no llevando machihembre ni aislacion térmica,

ni forro de machimbre bajo los aleros. EI Concesionario debera disponer de un

tendido eléctrico subterrdneo desde la casilla del grupo electrégeno hacia todos
los edificios a construir. La alimentacion a los edificios serd monofésica que
alimentaran los tableros seccionales. El cableado sera tipo sintenax a una
profundidad no menor de 60 cm del nivel natural del terreno, dentro de una cama
de arena de 20 cm de espesor sobre la que se colocaran ladrillos comunes con una
malla de aviso y posteriormente rellenada con suelo del lugar hasta el nivel del
terreno.

33.5DISTRIBUCION: El Concesionario procedera a instalar los tableros de comando

y seccionales por circuito. Estos tableros serén del tipo comun en chapa de hierro

con tapa o pléastico, provisto de cerradura con llave, deberén estar ejecutado con

terminales, rieles portacables para tableros, las llaves térmicas y los disyuntores
deberan ser tipo Siemens o similar.

33.6TABLERO GENERAL DE ENTRADA. Bésicamente el tablero estard
compuesto por el siguiente equipamiento a saber:

a) Tablero modular con puerta de acrilico fumé y contrapuerta interior que
permite acceder a la maniobra de las llaves sin riesgo alguno para el operador
de las mismas al estar cubiertos los contactos y bornes cableados.

b) Llave termomagnética de corte general.

c¢) Distribuidor de barras modular para montaje sobre riel DIN.

d) Portafusibles seccionables para proteccion de sefializacion.

e) Sefalizacion de presencia de tensién en el tablero.

f) Llaves diferenciales bipolares (proteccion contra contactos casuales de
personas y fugas de corriente en los circuitos).

g) Llaves termomagnéticas bipolares (proteccién contra cortocircuitos en la
carga).

33.7Las salidas estaran identificadas sobre la contrapuerta del tablero a los efectos de
poder visualizar correctamente a que circuito estan protegiendo. Todos los cables
tanto entrantes como salientes lo haran a través de las cafierias que lo distribuiran
por el edificio las cuales se acoplaran al tablero por medio de boquillas roscadas.

33.8TABLEROS SECCIONALES: Estos tableros seran del tipo comun en chapa de
hierro con tapa, provisto de cerradura con llave, deberan estar ejecutado con
terminales, rieles portacables para tableros, las llaves térmicas y los disyuntores
deberan ser tipo Siemens. Se colocaran los tableros correspondientes segin cada
construccién con todos los elementos de comando y proteccidn necesarios:

h) 1 llave monoféasicas termomagnéticas de corte general de 25 A,

i) 1 disyuntor diferencial de 25 A,

j) 1 llave térmica bipolar de 15 A para cada circuito,

k) 1 bornera para conexién de neutros y otra para conexion de tierra mecanica, en
cada uno.
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33.9En su interior se colocarén rotulos identificatorios en cada interruptor y en la
contratapa un plano en el que se indiquen las bocas alimentadas de acuerdo con lo
indicado.

33.10BOCAS — CAJAS Y CANERIAS: Tanto la iluminacién, como los
tomacorrientes, se efectuaran con cafios reglamentarios. Los trayectos por pared
seran en todos los casos, recintos embutidos en la misma, tanto para la acometida
a las cajas (MOP) que contengan los tomacorrientes como las teclas de encendido
individual.

33.11CABLEADO: EI cableado se tendera a través de las canalizaciones descriptas
en el item anterior y se dividiran por colores reglamentarios los diferentes tipos de
circuitos El didmetro de cada conductor debera responder al estudio de cargas de
cada edificacion.

33.12PUESTA A TIERRA: Toda la instalacién debe ser conectada a un circuito de
puesta a tierra del sistema, el cual debera garantizar una continuidad de toda la red
y ser conectado a una jabalina de acero bafiada en cobre con sus correspondientes
accesorios de conexion.

33.13Estas tomas a tierra estardn constituidas por una perforacion hasta la napa
fredtica, en caso de hallarse esta muy profunda, se terminara en donde se constate
la humedad de la tierra en forma permanente. Esta perforacion sera entubada en
cafo de fibrocemento terminado en su parte superior en una camara de hormigon
con tapa tipo sanitario.

33.14En el fondo de esta perforacion se hincard una jabalina de cobre estafiado, de
seccion cruciforme de 38 mm de didmetro y una longitud de 2 metros, o las
medidas que resulten de un calculo de puesta a tierra. En la parte superior llevara
un refuerzo constituido por un manguito de bronce fundido; el extremo inferior
terminado en punta. Desde la jabalina hasta el tablero, se llevara un cable de cobre
desnudo de 25 mm2 de seccidn, conectado mediante terminales y buln de bronce,
este cable debera tener una superficie perfectamente estafiada. Para instalaciones
menores la seccion del cable se calculard de acuerdo a la intensidad maxima de
interrupcién de los fusibles principales o interruptores automatico, admitiéndose
una densidad de corriente 4 veces mayor a la correspondiente al cable alimentador.
La seccion minima admitida serd de 4 mm.

ARTICULO N° 34.- ARTEFACTOS DE ILUMINACION

34.1SUGERENCIA: Todas las luminarias serdn presentadas con artefactos
terminados, cableados y montados de fabrica, y segin Normas IRAM. Se
instalaran segun proyecto a aprobar por el CONCEDENTE.

ARTICULO N° 35.- INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
35.1Se ejecutaran las siguientes instalaciones complementarias.
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a) INSTALACION DE RADIO: Se dejara instalada una cafieria con sus
correspondientes cajas y acometida para su futura conexion en el edificio de la
administracion.

b) INSTALACION LUZ DE EMERGENCIA: Se debera proveer e instalar
equipos de iluminacion de emergencia autonoma fluorescente tipo Atomlux
linea 2000 o similar, especialmente en sanitarios y locales de uso del acampante.

c) INSTALACION DE PARARRAYOS: El Concesionario debera proveer e
instalar en el tablero donde se encuentran los elementos de maniobra y
proteccion un protector de sobre-tension de descargas atmosféricas tipo Sica de
la linea DIN o similar.

ARTICULO N° 36.- PINTURA

36.1L0s trabajos de pintura se ejecutaran de acuerdo con las reglas del arte debiendo
todas las éareas de trabajo ser limpiadas prolijamente, preparadas en forma
conveniente antes de recibir las sucesivas manos de pintura o barnizado. Los
defectos que pudiera presentar, cualquier estructura, seran corregidos antes de
proceder a pintarla y los trabajos se retocaran esmeradamente una vez concluidos.
No se admitiran el empleo de pinturas espesas para tapar poros, grietas u otros
defectos. El Concesionario tomara todas las precauciones indispensables a fin de
preservar las obras del polvo y la lluvia. En el caso de estructura exterior procedera
a cubrir la zona que se encuentra en proceso de pintura con un manto completo de
tela plastica impermeable hasta la total terminacion del secado del proceso. Esta
cobertura se podré ejecutar en forma parcial y de acuerdo a las zonas en que opte
por desarrollar el trabajo. No se permitird que se cierren las puertas y ventanas
antes que la pintura haya secado completamente. Sera condicién indispensable,
para la aceptacion de los trabajos, que tengan un acabado perfecto, no
admitiéndose que se presenten sefiales de pinceladas, pelos o rajaduras de
cualquier naturaleza. Si por deficiencia en el material, mano de obra, o cualquier
otra causa, no se satisfacen las exigencias de perfecta terminacién y acabado
fijadas por el Area Técnica actuante de la DNIN, el Concesionario tomara las
provisiones del caso, dara las manos necesarias, ademas de las especificadas, para
lograr un acabado perfecto sin que este constituya trabajo adicional proveyendo,
El Concesionario, los materiales necesarios para ello. EI Concesionario debera
tomar las precauciones necesarias a los efectos de no manchar otras estructuras
tales como vidrios, pisos, revestimientos, cielorrasos, paneleria, artefactos
eléctricos o sanitarios, etc., pues en el caso que esto ocurra, Serd por su cuenta, la
limpieza o reposicion de los mismos, a solo juicio del Area Técnica actuante de la
DNIN. Se cuidara especialmente el recorte bien limpio y perfecto de las pinturas
y protectores en los contramarcos, contravidrios, herrajes, zocalos, cornisas,
conductos, etc. donde se produzca el encuentro de superficies de distinto
tratamiento.
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36.2SINTETICOS: Sobre cualquier elemento metélico, luego de su lijado se aplicara
una mano de convertidor de 6xido y dos manos de esmalte sintético tipo Albalux,
color a definir.

36.3LATEX: Para cualquier tipo de local, si es necesario nivelar imperfecciones,
aplicar enduido plastico al agua tipo Albaplast (9207). Lijar a las 8 horas y retocar
con fijador tipo Alba al aguarras. Posteriormente se procedera a aplicar TRES (3)
manos de acabado mate de mé&xima calidad tipo Albalatex o similar, satinado,
dejando pasar 3 horas entre mano y mano. En los muros interiores,
correspondientes a locales sanitarios se utilizard una pintura especial anti-hongo,
tipo Alba o similar.

36.4LASUR: Los elementos de madera deberan ser lijados antes de aplicar CETOL o
similar. Se procedera luego a aplicar una mano de Cetol o similar diluido al 50%
con aguarras y luego se aplicaran TRES (3) manos de lasur tipo Cetol o similar,
color natural, con lijadas suaves entre manos, de acuerdo a las instrucciones del
fabricante.En los casos de reparaciones en las estructuras de muelles que
impliquen recambio parcial o total de componentes, dichas partes seran tratadas
con impregnantes y/o pintadas antes de ser colocadas en un area alejada de los
cuerpos de agua, sobre una superficie aislante (por ejemplo, una bandeja
metélica). Una vez pintadas se deberd esperar como minimo 72 horas antes de ser
colocadas.

ARTICULO N° 37.- VIDRIERIA Y ESPEJOS

37.1Los cristales y vidrios estardn exentos de todo defecto y no tendran alabeos,
manchas, picaduras, burbujas medallas u otra imperfeccion y se colocaran en la
forma que se indica en los planos, con el mayor esmero segun las reglas del arte e
indicaciones del Inspector de Obra. Las medidas consignadas en la planilla de
carpinteria y los planos son aproximadas; el Concesionario sera el Unico
responsable de la exactitud de sus medidas, debiendo por su cuenta y costo,
practicar toda clase de verificacion en obra.

37.2VIDRIOS: Seran tipo traslucido, de 3 mm de espesor o los que resulten de la
colocacion de doble vidrio DVH.

37.3ESPEJOS: Los espejos a colocar en los bafios seran de cristal de 4,2 mm de
espesor, de 1,20 m de alto x 3,60 m. de largo, el plateado tendra dos manos de
pintura especial como proteccion y sera del tipo electrolitico (electro espejo). Al
colocarlos se tendra presente que deberan ir embutidos, con algun elemento de
aislacién sobre la pared que se apoyara y con una terminacion al mismo filo que
el revestimiento cerdmico.

ARTICULO N° 38.- INSTALACION CONTRA INCENDIOS

38.1Se debera proveer a cada edificacion del equipamiento correspondiente de
matafuegos del tipo triclase (ABC) de 5 Kg cada uno con su correspondiente panel
indicador y soporte, los mismos deberan ser fabricados bajo normas IRAM 3523
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y sujetos al anexo de reglamentaciones de seguridad contra incendios vigentes en
la region.

CAPITULO V: PLAN DE GESTION DE LAS OBRAS: PLAN DE
TRABAJO DEFINITIVO

ARTICULO N° 1.- SEGURO OBRERO

1.1 El Concesionario, al comenzar las tareas de construccion, deberd presentar al
Concedente las constancias de haber contratado seguro obrero que cubra los
riesgos de accidentes o enfermedades, de acuerdo a las normas legales vigentes.
Las coberturas minimas de seguros seran:

a) Por las Obras, Planta y Materiales: Seguro contra Todo Riesgo de Obra por
suma equivalente al valor de las obras aqui requeridas.

b) Accidentes Personales: Por lesiones o muerte del personal

c) De los empleados del Contratante: el contratista debera dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley N° 24.557.

d) De otras personas, comprendiendo al personal que con motivo del Contrato esté
presente en la zona de obras y terceros: la poliza debera cubrir por muerte o
incapacidad, ya sea total o parcial por un monto minimo de PESOS
TRESCIENTOS CINCUENTA MIL ($ 350.000) por persona y un minimo de
hasta DIEZ (10) veces la suma asegurada por evento, incluyendo
preferentemente dicha péliza la asistencia médico farmacéutica por los gastos
emergentes del accidente por una suma no inferior al DIEZ POR CIENTO
(10%) de la suma asegurada por muerte.

e) La Empresa Contratista y cada una de las sub-contratadas, si las hubiere,
deberén contar con el correspondiente plan de Higiene y Seguridad.

ARTICULO N° 2.- PLAZOS

2.1 La totalidad de las obras deberan iniciarse dentro de los TREINTA (30) dias
corridos de aprobada la documentacién técnica de obra y ambiental del proyecto
por parte del CONCEDENTE.

2.2 Los plazos de ejecucion de las obras deberan responder a lo estipulado en el
presente pliego y deberdn tener su correlato en el Plan de Inversiéon del
OFERENTE.

2.3 En la ejecucion de las obras, se procederd mediante la siguiente metodologia:

a) Para constatar el cumplimiento del Cronograma para la ejecucién de las obras,
el CONCESIONARIO deberd notificar mensualmente del avance de las
mismas, en forma fehaciente al CONCEDENTE, a fin de constatar las
ejecuciones parciales.

b) Cumplimentadas la totalidad de las obras el CONCESIONARIO debera
solicitar el acta de constatacién de finalizacion de las mismas.
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c) La ejecucién de la obra comprende la realizacion de todas las operaciones
previstas en el Pliego y la provision de todas las instalaciones, equipos y
personal necesarios para tal fin.

2.4 EI CONCESIONARIO seré el Gnico responsable ante el CONCEDENTE por el
cumplimiento de las obligaciones en relacion a las obras. Si el CONCESIONARIO
celebrara contratos con terceros para la realizacion de algunos o todos los trabajos,
cualquiera fuere su naturaleza, la relacion contractual que ello genere quedara
circunscripta exclusivamente al CONCESIONARIO y al contratista, sin que
resulte oponible al CONCEDENTE.

2.5 Todos los trabajos deberan quedar terminados con ajuste a las caracteristicas
usuales de cada rubro y de acuerdo a las reglas del arte. Toda instalacion debera
quedar en perfecto estado de funcionamiento, los artefactos con la totalidad de los
accesorios, conexiones, elementos de accionamiento y seguridad de uso habitual.
El Area Técnica actuante requerird la terminacion o adecuacion que el
CONCEDENTE estime procedente.

2.6 EI CONCESIONARIO esta obligado a realizar a su cargo el mantenimiento de las
obras en perfecto estado de conservacion, uso y operatividad. No quedara liberado
de su responsabilidad por los vicios ocultos que pudieran evidenciarse en todo el
periodo de la concesion, debiendo repararlos y o reemplazarlos a su cargo.

ARTICULO N° 3.- DOCUMENTACION

3.1 La falta de presentacion de la documentacion necesaria, en tiempo y forma,
habilitard al CONCEDENTE a la aplicacion de las multas previstas en el presente
pliego.

3.2 La Administracion de Parques Nacionales se reserva el derecho de fiscalizar el
avance de las obras en cualquier momento durante el transcurso de estas.

3.3 La Direccién Nacional de Infraestructura supervisara las labores realizadas por la
contratista de la concesionaria y suscribiré el acta de recepcion provisoria en forma
conjunta con la empresa concesionaria. En caso de que se formulen observaciones,
se dejara debida constancia y se le otorgara el plazo de Ley para que se subsanen
las mismas.

3.4 Cumplido el plazo de Ley y al momento de labrarse el Acta de Recepcidn
Definitiva, esta Administracion de Parque Nacionales, se constituira como parte, a
los fines de suscribir la misma.

NOTA: Podran proyectarse ampliaciones en la superficie de la infraestructura no
mayores en un 20% en este Anexo especificada. Su aprobacion estara sujeta al analisis
de oportunidad que realice la DNIN.

CAPITULO VI: MANTENIMIENTO A CARGO DEL CONCESIONARIO
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1.1 Todas las acciones de mantenimiento de senderos deberan estar en un todo de
acuerdo al “MANUAL DE DISENO, CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO
DE SENDEROS EN AREAS NATURALES”.

1.2 Los trabajos de mantenimiento preventivo responderan a un plan periédico anual
debiéndose realizar entre los meses de noviembre y diciembre (o en las fechas
determinadas por la Intendencia del Parque) de cada afio, salvo expresa indicacion
de la Intendencia del Parque. A tal fin se realizara una inspeccion previa cada afio
para establecer el listado de los trabajos a realizar, debiéndose labrar un acta de
constatacion a la finalizacion de los mismos para que se pueda habilitar el
funcionamiento de las actividades.

1.3 Los edificios afectados a la concesién deberan ser mantenidos por el
Concesionario, en perfecto estado de conservacion, durante la etapa de ejecucién
de las obras y posterior etapa de explotacion, entendiéndose por ello:

d) Conservacion del aspecto exterior; pinturas, revestimientos, barnices, detalles
de terminacion, conductos externos, carpinterias, vidrios, funcionamiento de
las instalaciones y artefactos, etc. EI CONCESIONARIO procedera a realizar
trabajos de pintura exterior como minimo cada DOS (2) afios o a consideracion
del CONCEDENTE, con ajuste al color y calidad de material aprobados por el
CONCEDENTE.

e) Conservacion del interior, pinturas, barnices, revestimientos, carpinterias,
funcionamiento correcto de artefactos, griferias, herrajes, etc. El
CONCESIONARIO procedera a realizar los trabajos de pintura interior,
incluyendo techos, como minimo cada TRES (3) afios o a consideracion del
CONCEDENTE, con ajuste al color y calidad de material aprobados por el
CONCEDENTE.

f) Conservacion y limpieza de espacios exteriores, parquizacion, carteleria,
cercos, alambrado, barandas, entablonados, recipientes de basura, bancos,
mesas, fogones, equipamiento en general, etc.

g) Conservacion y limpieza de tanque de agua: Anualmente, antes del inicio de
cada temporada.

h) Conservacion y carteleria de instalaciones en general. En caso de reposicion de
carteleria se realizard de acuerdo al numero e indicaciones realizadas por el
CONCEDENTE.

i) Toda obra, reconstruccion, reparacion, pinturas y gastos de funcionamiento
seran a cargo exclusivo del Concesionario y quedaran a beneficio del
Concedente sin derecho a reclamo, compensacion o indemnizacion alguna,
estando obligado por lo demas a mantener durante todo el término de la
concesion los distintos ambientes e instalaciones en buen estado de
conservacion y funcionamiento, admitiéndose los deterioros causados por la
accion del tiempo y el uso normal o por causa de fuerza mayor o fortuita, cuya
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apreciacion queda librada a juicio exclusivo del CONCEDENTE. Todos los
ambientes, locales, demas instalaciones y recintos circundantes a los mismos,
los que seran expresamente demarcados, se mantendran en perfectas
condiciones de limpieza, higiene y ordenamiento, desinfectados vy
desodorizados.

j) EICONCESIONARIO deberé desmalezar la zona de implantacion y la aledafa
a la construccidn estrictamente necesaria a afectar por ésta, conforme a las
instrucciones del CONCEDENTE, eliminando plantas exoticas (arbustivas o
arbdreas). El mantenimiento de todas las superficies naturales deberé realizarse
periddicamente para mantenerlo en buen estado de conservacion, evitdndose
erosionar el suelo. Las superficies no afectadas por construcciones se
mantendrdn en su estado natural, realizdndose periddicos trabajaos de
desmalezamiento y limpieza para mantener la calidad del paisaje, asi como de
todos los senderos de transito.

k) El Concesionario deberd mantener en perfecto estado de transitabilidad, todos
los senderos interiores del campamento y sus solados, elimindndose
imperfecciones, pozos, rajaduras en las superficies de hormigon, cerdmicos y
otros elementos similares. En los senderos, debera procederse a su acotamiento
fisico, colocando bordes de piedra 0 mamposteria, para evitar que los
materiales sueltos (arenas, gravas, piedras, etc.) que los integran, se diseminen
hacia los sectores verdes o naturales.

[) Los trabajos de mantenimiento descriptos precedentemente deberan responder
a un plan periodico. A tal efecto, el Concesionario comunicara al Concedente
con una antelacion de cinco (5) dias la ejecucion de, a efectos de que éste
disponga la realizacion de eventuales inspecciones.

m) El CONCEDENTE efectuard inspecciones periddicas a las instalaciones,
formulando en caso de que estime pertinente las observaciones y determinara
los plazos en los que el CONCESIONARIO deberén subsanarlas.

CAPITULO VII: OTRAS CONSTRUCCIONES NO DETALLADAS NI
PREVISTAS ESPECIFICAMENTE

1.1 Todas aquellas construcciones y/o instalaciones que se estiman necesarias para el
mejor funcionamiento y debidamente justificadas, que no estén expresamente
detalladas en el pliego podran ser propuestas por el Concesionario, las que seran
evaluadas por el CONCEDENTE para su aprobacion fehaciente.
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CRONOGRAMA DE OBRAS

PLAN DE TRABAJOS -Plazos maximos de ejecucion-

SECTOR ?NO ANO2 |ANO3 |ANO4
Puesta en valor y remodelacion Dormis (12) X X X

Puesta en valor y remodelacion Cabafias (8) X X X

60 Parcelas divididas en 3 zonas de acuerdo al Anexo X X %

I, item “servicio obligatorio de acampe”

Remodelacion Restaurante. X X

Remodelacion Proveeduria X X

Demolicién y construccién Sanitarios 1(area dormis) X

Demolicién y construccion Sanitario 2 (area parcelas) | X

SUM (ex proveeduria) X X

Refugio nuevo en la ex lavanderia. X X X X
Demolicién de actual galpon y galpon lefiera y

construccion en su lugar de nuevo galpon lefiera | X X X X
/deposito/ lavanderia/dormitorio para personal

Nuevo tanque de agua X

Relleno de pozos ciegos X

Cerco perimetral X

Puesta en valor muelle X

Mirador de guardavidas X
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ANEXO I1l: ASPECTOS AMBIENTALES

ARTICULO N° 1.- MARCO DE REFERENCIA AMBIENTAL

1.01

1.02

Instalaciones.

a) Se deberan minimizar: el impacto fisico de las obras de infraestructura
sobre el suelo y el subsuelo; las actividades de construccion en el sitio; la
superficie dedicada a infraestructura de provision de servicios basicos y
complementarios.

b) El proyecto deberd maximizar la calidad ambiental dentro de las
instalaciones, maximizando el aprovechamiento de la luz solar,
incorporando el uso de materiales que minimicen efectos negativos sobre
el ambiente en todo su ciclo de vida.

c) Se prohibe la instalacion de nuevas antenas, salvo que sea debidamente
justificada.

d) EI CONCESIONARIO deberé realizar actividades de mantenimiento de
los alambrados existentes. De haber presencia de ganado en el entorno del
area de la concesion se deberan instalar o acondicionar los alambrados,
cierres y guardaganados para evitar el ingreso de ganado a las areas de uso
publico.

Gestion del agua.

a) Se deberan proteger y conservar el recurso hidrico superficial y sub-
superficial, las costas y areas de humedales con sistemas que sean
eficientes en el uso del agua y maximicen la recuperacion y el control del
agua de lluvia y de escurrimiento. Se deberéa reciclar o reusar la mayor
proporcion que sea posible del volumen de aguas derivadas de los
efluentes.

b) Se deberan especificar el sitio y la fuente de captacion de agua superficial
y subsuperficial o el lugar de procedencia del agua usada por el proyecto,
indicandose los volimenes a extraer estimados y su variacion a lo largo
del afio, mencionando la relacion entre los volumenes a extraer y los
caudales de los cuerpos de agua que se usan como fuente (cuando se use
el recurso hidrico del area de la Concesion).

c) Se deberan incluir eficientes sistemas de tratamiento de aguas negras y
grises, con un dimensionamiento adecuado y contemplando las medidas
de seguridad necesarias, todo ello permitiendo un correcto funcionamiento
de los procesos en los picos de ocupacion/uso de los servicios:

I. Se deberan dimensionar los sistemas de tratamiento de efluentes en
funcién de la prueba de percolado (in situ) y proponer areas de
infiltracion final al suelo que posean una capacidad mayor de
volumen, previendo picos de ingreso de usuarios o posibles retrasos
del proceso de percolado. Asimismo, los sitios de infiltracion final
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1.03

1.04

deberan ubicarse a la mayor distancia posible -minimo 50 mts- de los
cuerpos de agua superficiales, de los mallines y de otro tipo de
humedales.

ii. El proyecto debera plantear circuitos diferenciados independientes
para las aguas grises y las aguas negras en cada uno de los edificios,
independientemente de sus dimensiones y funcion, estableciendo un
sistema de tratamiento de efluentes para estos circuitos
independientes.

iii.  Encaso de proyectar el funcionamiento de cocinas de cualquier indole
y magnitud, deberd establecerse un sistema de tratamiento de
efluentes que contemple la retencién de grasas y/o flotantes, asi como
jabones y detergentes en camaras especificas. La disposicion final de
la limpieza periddica de estas cdmaras se debera realizar fuera del area
protegida en plantas de tratamientos destinadas a tal fin.

d) EICONCESIONARIO deberé presentar un plan de vaciado de los tanques
acorde a la prevision de uso de los mismos y segln su capacidad de carga,
determinando la periodicidad con la que el camién atmosférico debera
recoger estos efluentes. Se deberé presentar copia de factura o remito del
servicio.

e) Se debera presentar un Protocolo de Monitoreo y Control de Calidad de
Agua, para los ambientes acuéticos relacionados con el emprendimiento.
El protocolo debera incluir el detalle de los pardmetros fisicoquimicos,
bioldgicos y bacterioldgicos a ser monitoreados, los sitios de muestreo y
la frecuencia del muestreo —como minimo contemplard un primer
muestreo antes de la puesta en marcha de las obras y uno anual hacia el
final de la temporada de visitacion (por ejemplo, en Patagonia Norte: entre
la segunda quincena de enero y la primera quincena de febrero)-.

La ejecucion y cumplimiento del Protocolo de Monitoreo y Control de
Calidad de Agua estara enteramente a cargo del CONCESIONARIO.

Energia.

Se deberan incluir en el proyecto sistemas eficientes en el uso de energia
(minimizado el consumo y las pérdidas).

Residuos sélidos.

a) ElI CONCESIONARIO tendra a cargo el mantenimiento y limpieza tanto
general como especifica de las instalaciones y areas propias objeto de la
presente concesién, debiendo asegurar el perfecto estado de aseo y
cuidando que ningun tipo de residuo sea arrojado fuera de los sitios
dispuestos para ello.

b) En cumplimiento de lo establecido en el inciso anterior, el
CONCESIONARIO debera presentar un Plan de Gestion de Residuos que
determine el manejo tanto de residuos comunes como peligrosos,
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Vi.
Vil.

contemplando las fases de generacion, recoleccion, transporte vy

disposicion final. Dicha planificacion debera tener como marco:

- evitar la generacion de residuos o, cuando no sea viable, minimizar su
produccion;

- reutilizar y/o reciclar la mayor cantidad de residuos que sea posible;

- procurar su adecuada disposicion final.

El Plan de Gestion de Residuos debera presentarse como una seccion del

Plan de Operaciones. Este debera contemplar, como minimo:
Condiciones y medios para llevar a cabo la gestion de residuos
producidos en las diferentes actividades de la propuesta, en todas sus
etapas -preparacion, construccion, funcionamiento, cierre.
Colocacidn de cestos de residuos: Deberan contar con piso, tapa y ser
de facil limpieza. Los que deban ser ubicados a la intemperie no
deberan permitir la voladura de residuos livianos, la apertura por la
fauna, el ingreso de agua de lluvia (recipientes con tapa), ni la pérdida
de liquidos.
Para el acopio de los residuos, debera considerarse la construccion de
contenedores apropiados, que no se encuentren a la vista del visitante,
y que permitan el correcto almacenamiento, segun su tipo, hasta la
disposicion final.
Servicios de limpieza y recoleccion de residuos: Se debera prever un
servicio diario para el area asignada a la concesion y sus adyacencias,
hasta VEINTE (20) metros alrededor del predio asignado, debiendo
mantener dicha zona libre de todo tipo de residuos en el suelo, asi
como también en techos y desagiies de galerias.
Debera mantenerse el mismo sistema de recoleccién de residuos, para
toda el area concesionada.
En caso de que hubiere un servicio de recoleccion organizado en el
Parque Nacional, el OFERENTE debera considerar su contratacion y
cumplir con las obligaciones inherentes al mismo.
Clasificacion en origen, ya sea para su reutilizacion, reciclado o
disposicién final: Deberan identificarse los tipos de residuos que se
produciran, sus voliumenes méaximos estimados, los sitios para la
recepcion, acumulacion selectiva y transitoria de residuos previo a su
valorizacion y/o eliminacion y descripcion de sus caracteristicas.
Retiro de los residuos de la jurisdiccion de la APN: Debera realizarse
al menos dos veces por semana, en contenedores adecuados con tapa,
para su disposicion final en instalaciones habilitadas para tal fin.
Tratamientos que se daran a los distintos tipos de residuos.
Residuos quimicos y desechos peligrosos (pinturas, barnices, aceites,
lubricantes baterias, elementos electronicos, etc.): Se deberan
almacenar en contenedores cerrados para su posterior retiro del area.
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1.05

Los residuos de aceites de frituras deberan ser almacenados y retirados
de la jurisdiccion de la APN en forma diferenciada. La disposicion
final se debera realizar en una instalacion habilitada para tal fin.

Las tareas relacionadas con cambio de aceite, filtros, liquidos
refrigerantes, reparaciones en vehiculos terrestres o lacustres no se
podran realizar en jurisdiccion de la APN.

El almacenamiento y carga de combustibles se debera realizar de
acuerdo con las pautas establecidas por el CONCEDENTE.

viii. Las cenizas provenientes de los fogones deberéan ser esparcidas en el

predio, de manera que no interfieran o degraden la calidad del &rea.

IX. Disposicion del personal permanente y suficiente para realizar la
limpieza y aseo.

X.  Colocacion de carteleria del tipo “Regrese con sus residuos”, que
acompairie todo lo antes detallado, a fin de instruir a los visitantes a no
dejar sus residuos dentro del Area Protegida.

xi.  Acciones de informacién a los visitantes sobre la cuestion ambiental
relacionada con la gestion de residuos. Se deberan tomar las maximas
precauciones para que ningun tipo de residuo sea arrojado fuera de los
sitios establecidos para ese fin, tanto por parte de los visitantes como
de los empleados de la concesion.

d) EIl Plan de Gestion de Residuos deberd ser evaluado y, eventualmente,
aprobado por el CONCEDENTE. Asimismo, podra sufrir modificaciones
en el transcurso del plazo de la concesién, segun las directivas establecidas
por la Intendencia del Area Protegida y/o las Instancias Técnicas
Regionales.

El paisaje, fragmentacién, contaminacidn sonora.

a) El OFERENTE deberd desarrollar un proyecto que minimice la
fragmentacion del paisaje y el impacto visual, y los impactos sobre el
paisaje cultural.

b) No se podra modificar la traza ni el funcionamiento -de forma total o
parcial- de cursos de agua permanente 0 semipermanente para la
implantacion del proyecto.

c) Se prohibe la apertura de nuevos caminos y sendas sin autorizacion por
escrito por parte del CONCEDENTE. EI CONCESIONARIO debera
presentar una propuesta por escrito la que serd analizada y, en caso de que
corresponda, el CONCEDENTE podra aprobar lo requerido por escrito.

d) Se prohibe la apertura de nuevas canteras. En caso de precisarse recursos
provenientes de estas, el CONCESIONARIO debera aprovisionarse de
unas exteriores al area protegida.

e) ElI CONCESIONARIO deberad solicitar autorizacion expresa para el
ingreso de suelo, tierra o pedregullo, de manera que el CONCEDENTE
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establezca condiciones para evitar el riesgo de introduccién de especies
exoticas (semillas, propéagulos, esporas, micelio, etc.)

f) ElI CONCESIONARIO deberd presentar una Plan de Trabajo de
restauracion/recuperacion de sitios degradados en el caso de encontrar
sitios degradados (senderos de bajada a playas, bajadas de kayaks, sendas,
caminos con circulacion de vehiculos, sitios con procesos erosivos debido
a la presencia de ganado, etc.) dentro del area de la concesion o en el area
circundante. La propuesta de recuperacion de sitios degradados debera
incluir:

I. Reconocimiento e identificacidn de sitios y zonas frégiles degradadas
sometidas a presidon del uso publico previo, identificando sectores
criticos donde se deben implementar medidas y practicas para la
restauracion. Entre las tareas asociadas a esta actividad se destacan:
Efectuar los recorridos en coordinacion y compafiia de representantes
de la APN; tomar puntos con GPS y mapear sitios y areas degradadas
donde se deben implementar las medidas de recuperacion;
complementar los recorridos para la identificacion de sitios/areas
degradadas mediante el empleo de sensores remotos; establecer una
linea base del deterioro. Se prevé, entre otras, que se propongan
medidas de restauracion que tengan en cuenta el grado de degradacion
del medio biolégico/fisico y cultural.

ii. Identificacién de las metodologias y/o précticas orientadas a la
restauracion y la recuperacion de los humedales y costas degradadas.
Entre las tareas asociadas a esta actividad se destacan: sustentar
técnicamente el planteamiento de metodologias y practicas
alternativas factibles de implementarse para mejorar el estado de los
sitios identificados.

ii. Disefio del Plan para la restauracién. Las tareas asociadas a esta
actividad son: definir objetivos, indicadores, actividades, tiempos de
ejecucion y recursos necesarios para la implementacion de las
acciones y para asegurar la sostenibilidad de estas; identificar las
caracteristicas de organizacion requerida para una gestion en las areas
de intervencion; preparacién de un plan de trabajo por cada sitio;
establecer un cronograma de implementacion de acciones en los sitios
definidos.

g) Queda prohibida la instalacién o uso de elementos que produzcan ruidos
contaminantes, excesivos, perturbantes, estridentes y la interferencia
acustica con los sonidos de la naturaleza. El equipamiento y las
maquinarias utilizados en la CONCESION no podran emitir ruidos por
encima de los 85 dB.

1.06 Integracidn territorial
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El CONCESIONARIO debera incorporar en su servicio los sistemas
territoriales del entorno, cultural y socioecondmicamente, a través de la
contratacion de mano de obra local a los servicios ofertados y la promocion de
sus productos.

1.07 Recursos paleontolégicos vy culturales

En caso de que durante la ejecucion y operacion del proyecto se hallaren
materiales paleontolégicos o arqueoldgicos deberdn suspenderse las
actividades, y debera comunicarse el hallazgo inmediatamente a la Intendencia
correspondiente.

1.08 Especies exdticas/mascotas

a) Se prohibe la introduccion de especies exoticas.

b) Para la intervencion de zonas invadidas por especies exoticas vegetales en

el area de la concesion, su zona aledafa y las que flanquean el camino de
acceso a ella, el CONCESIONARIO debera presentar una Propuesta de
remocion/control de exoéticas, que puede incluir restauracion, el que seréa
evaluado por el CONCEDENTE y su ejecucion estard a cargo del
CONCESIONARIO.
La limpieza y desmalezamiento de vegetacion exotica en los sectores de
uso publico seré obligacion del CONCESIONARIO, conforme al plan de
remocion/control de exdticas aprobado. No se deberé dispersar el material
vegetal removido. Las tareas deberan realizarse bajo supervision del
personal de la Intendencia.

c) Se prohibe el uso de agentes quimicos (plaguicidas/herbicidas) sin la
expresa autorizacion del CONCEDENTE.

d) Especie exotica invasora Didymo: se deberan seguir las recomendaciones
y aplicar las medidas preventivas establecidas por la APN. Debera
capacitarse al personal de la CONCESION al respecto y debera informarse
a los visitantes respecto de esta probleméatica y sobre las medidas
preventivas a adoptar para minimizar o evitar la dispersion de esta especie
invasora.

e) Cumplir y hacer cumplir con lo establecido en el “Reglamento para la
Tenencia de Perros, Gatos y otras mascotas en jurisdiccion de la
Administracion de Parques Nacionales” y las indicaciones de la
Intendencia del Parque Nacional realice al respecto.

1.09 Fauna nativa

a) Se encuentra prohibido el uso de playbacks para atraer a la fauna silvestre,
asi como también, proveerles alimentos. EI CONCESIONARIO debe
hacer cumplir esta obligacion a todos los visitantes del area, bajo
apercibimiento de multas aplicadas por el CONCEDENTE. Asimismo,
debe hacer expresa mencion a la conveniencia de mantener los alimentos
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resguardados en envases o dentro de conservadoras o vehiculos, para evitar
atraer la atencion de fauna.

b) En caso de avistaje de especies de fauna nativa de valor especial, el
CONCESIONARIO deberd dar aviso al cuerpo de guardaparques y
completar las planillas de registro de avistajes, de acuerdo con los criterios
establecidos por la APN.

c) EICONCESIONARIO deberé informar a los usuarios de su servicio sobre
los riesgos y precauciones a tomar en relaciéon con el Hantavirus y debera
implementar las acciones que el CONCEDENTE indique (medidas
precautorias y /o mitigatorias).

1.10 Uso publico

a) Se prohibe el uso de drones sin la expresa autorizacion del
CONCEDENTE.

b) EI CONCESIONARIO deberé planificar los servicios de actividades de
turismo activo y ecoturismo con practicas de bajo impacto.

c) El CONCESIONARIO deberd difundir entre los visitantes la
disponibilidad de encuestas de la APN, en formato online, sobre calidad
de la experiencia.

d) No se permite la permanencia de vehiculos con motores encendidos en las
areas de estacionamiento y de servicios.

e) EI CONCESIONARIO debera colocar elementos (troncos bajos, piedras,
etc.,, segun lo estipule el CONCEDENTE) para delimitar caminos
vehiculares.

ARTICULO N° 2.- EVALUACION AMBIENTAL

2.01 El CONCESIONARIO debera presentar ante la Intendencia del Area
Protegida, un Informe de presentar un Informe Medio Ambiental (IMA), en el
marco del Capitulo 6 (articulos 46° a 49° inclusive) del “Reglamento para la
Evaluacion de Impacto Ambiental” de la ADMINISTRACION DE PARQUES
NACIONALES, aprobado mediante Resolucion H.D. N.° 203/2016, el que
debera ser aprobado por esta Administracion.

2.02 El IMA debera incluir aspectos de diagnéstico ambiental de servicios e
infraestructura preexistentes, en los casos que resulte pertinente, tales como la
infraestructura que no vaya a ser demolida para su reemplazo.

2.03  El proyecto debera incluir el Plan de Gestion de Residuos, el Plan de Trabajo
de restauracién/recuperacion de sitios degradados, el Protocolo de Monitoreo
y Control de Calidad de Agua (cuando corresponda) y la Propuesta de
remocion/control de especies exoticas (cuando corresponda). La ejecucion y
cumplimiento de los Planes y los Protocolos estard enteramente a cargo del
CONCESIONARIO. Los Planes y los Protocolos seran evaluados por la
Instancia Técnica Regional (ITR) correspondiente.

PLIEG-2019-46603349-APN-DCHAPNAC

Pégina 127 de 129



2.04 No se podra dar inicio a los trabajos de la etapa de construccién hasta la
aprobacidn del Informe Medio Ambiental por parte de la ITR correspondiente,
de acuerdo con el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental en la APN.

2.05 El IMA debera contemplar como minimo los siguientes contenidos:

a) El Informe deberd incluir un analisis diferenciado de la etapa de
preparacion del terreno, constructiva, de operacion y de cierre.

b) El analisis de los impactos ambientales debera contemplar las condiciones
establecidas en los respectivos Planes de Gestion y de Uso Publico
vigentes, segun corresponda.

c) El Informe deberd incluir un Plan de Gestién Ambiental (Reglamento para
la Evaluacion de Impacto Ambiental, Resolucion H.D. 203/2016) que
incorpore medidas preventivas, mitigatorias y/o compensatorias de los
impactos ambientales identificados.

d) Deberd incluir un capitulo especifico de Gestion y Contingencias del
tratamiento de efluentes.

e) En el IMA se debera incluir un andlisis de alternativas para las siguientes
tematicas:

i.  Provision de energia

ii. Sistema de tratamiento de efluentes: Dentro de las opciones se debera
analizar la instalacion de una planta de tratamiento modular para la
totalidad de las instalaciones de aguas negras del proyecto. Se debera
incluir una descripcion de los recaudos ambientales tendientes a
minimizar posibles efectos negativos. Se deberan evaluar opciones
para el tratamiento de aguas grises y su reutilizacion para riego u otros
usos.

iii.  En éareas protegidas ubicadas en regiones aridas o semiaridas, se
deberd evaluar la alternativa de instalacion de bafios secos.

iv. Provision de agua potable y gestion del agua, analizando los efectos e
impactos de la extraccion de agua -de fuentes naturales del area de la
Concesion- sobre el cuerpo de agua del que se extrae la misma.
Relacionar con los caudales del cuerpo de agua que suministra y su
variacion a lo largo del afio. Analisis de efectos de la toma del agua
sobre el agua subsuperficial del entorno.

V. Distribucion de la infraestructura en el espacio y del area de
estacionamiento.

f) Se deberan cuantificar los costos y beneficios de cada alternativa
incluyendo la descripcién de aquellas que fueron descartadas y las razones
para hacerlo, describiendo las razones de la seleccion realizada.

g) EI CONCEDENTE podra requerir una instancia de participacion publica,
cuya modalidad sera definida en atencidn a cada caso en particular.

2.06 Procedimiento.
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a) ElI CONCESIONARIO deberd entregar la documentacion técnica
definitiva, correspondiente al Informe de Impacto Ambiental en un plazo
no mayor de CUARENTA Y CINCO (45) dias corridos desde la firma del
contrato de concesion.

b) La Instancia Técnica Regional (ITR) que analiza el Informe Medio
Ambiental (el cual incluye todos los planes y protocolos) podré solicitar,
al CONCESIONARIO, modificaciones al Informe, a los planes,
protocolos y/o proyecto ejecutivo, para su adecuacién ambiental. A su vez,
el CONCEDENTE podra solicitar reuniones con el equipo a cargo de la
realizacion del IMA en cualquier momento del proceso de evaluacion, para
consultas o pedidos de informacién del estado de avance del Informe.

c) Se deberd cumplimentar el siguiente cronograma:

i.  Alos CUARENTA Y CINCO (45) dias corridos desde la firma del
contrato de concesion, el CONCESIONARIO deberd presentar el
IMA del Proyecto Ejecutivo, por cuadruplicado -DOS (2) versiones
en papel; DOS (2) versiones digital- en la Intendencia del Parque
Nacional Los Alerces.

ii. La ITR dispondra de TREINTA (30) dias corridos desde la
presentacion del IMA para el proceso de evaluacion técnica. En esta
instancia, la ITR podra aprobar el IMA mediante acto dispositivo
(estableciendo las condiciones ambientales para el desarrollo del
proyecto), o notificar al CONCESIONARIO las observaciones
realizadas al informe presentado.

ii. Si el IMA fuese observado para su correccion, el CONCESIONARIO
dispondra de QUINCE (15) dias corridos para hacer las
modificaciones necesarias para una evaluacion y decision final.

iv. La ITR se expedira dentro de los siguientes QUINCE (15) dias corridos, aprobando
0 desaprobando el IMA mediante acto dispositivo, estableciendo las condiciones
ambientales para el desarrollo del proyecto.
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